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Bogota, D.C., 27 de Septiembre de 2021

Sefior (a) (es)
DANIEL COLORADO
_ Bogota

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO
'EXPEDIENTE AA-325-2018 '
FNMI: 50S-40037426 y su segregado 50S-40713634

Respetada sefiores:

Revisada la documentacién que reposa en este despacho, se observa que al desconocer
direccion de notificacién, Usted fue citada por emplazamiento fijado el 08 de Septiembre
de 2021 y desfijado el 16 de Septiembre de 2021, para notificacién personal, de la
RESOLUCION N° 345 de fecha 03 de Agosto de 2021, expedida por esta ORIP, sin que
hasta la fecha haya comparecido.

En consecuencia, se procede a surtir la notificacion por AVISO, de conformidad con el
articulo 69 del Coddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo aplicable para el caso, publicando en esta ORIP y en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro el aviso y copia integra del acto administrativo
mencionado, contra el cual proceden recursos en sede gubernativa, ante esta oficina o
para ante la Subdireccion de apoyo juridico registral de la Superintendencia de Notariado
y Registro, dentro de los 10 dias siguientes al recibo del aviso (Art 74,76 ley 1437 de
2011).

Se advierte gn
del aviso.

esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro

PEDRO JOSE PATARROYO GARGIA
ProfesiortahJniversitario
gistro — Zona Sur

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
Bogota Zona Sur —- Bogota D.C.
Direccion: Calle 45 A SurNo. 52 C - 71
Telé&fono: 3282121
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Bogota, D.C., 30 de Septiembre de 2021

Sefior (a) (es)
WILSON DELGADO RAMIREZ
Bogota

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO
EXPEDIENTE AA-325-2018
FNil: 50S-40037426 y su segregado 50S-40713634

Respetada sefiores:

Revisada la documentacion que reposa en este despacho, se observa que al desconocer
direccion de notificacién, Usted fue citada por emplazamiento fijado el 22 de Septiembre
de 2021 y desfijado el 29 de Septiembre de 2021, para notificacion personal, de la
RESOLUCION N° 345 de fecha 03 de Agosto de 2021, expedida por esta ORIP, sin que
hasta |a fecha haya comparecido.

En consecuencia, se procede a surtir la notificacién por AVISO, de conformidad con el
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo aplicable para el caso, publicando en esta ORIP y en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro el aviso y copia integra del acto administrativo
mencionado, contra el cual proceden recursos en sede gubernativa, ante esta oficina o
para ante [a Subdireccion de apoyo juridico registral de la Superintendencia de Notariado
y Registro, dentro de los 10 dias siguientes al recibo del aviso (Art 74,76 ley 1437 de
2011).

Se advierte que
del aviso.

ta notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro

SE PATARROYO GARCIA
Universitario
egistro — Zona Sur

PEDR
| Profesi
Oficina

Elfaboro: 16 Folios

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
Bogota Zona Sur~ Bogot4 D.C.

Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
Teléfono: 3282121
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’ RESOLUCIONNo. 00000345 ~ 03 AGD 221

Por la cual se establece Ia real situacion juridica de las matriculas inmobiliarias Nos.
I 50S-40037426 y su segregado 50S-40713634

{ Expediente No. A.A.325 de 2018
I
ELl REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
. INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
|

En ejercici'é de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723
1 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

| CONSIDERANDO

ANTECEDII;NTES
1

Con reguerimiento de consecutivo S052018ER22992, el ciudadano DANIEL

COLORADOQ, miembro de la junta de accién comunal, quien refirid que en el predio con

matricula inmobiliaria No.50S-40037426, se han hecho segregaciones como lo es la

matricula inmobiliaria No.505-40713634, sin contar con los requisitos legales para ello

(Folios 3 del expediente)
0 .

Con auto de mayo 31 de 2019, se dio inicio a actuacién administrativa radicada con
nimero 325-2018, tendiente a establecer la situacion juridica de las matriculas
inmobiliarias Nos. 508-40037426 y 505-40713634(Vearse 01084267 delexpadione)

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Comunicaciéon personal del inicio actuacion administrativa a NELLY CANTOR

RODRIGUEZ, en condicion de propietaria del predio con matricula inmobiliaria No.508-
407136 34V4ase folio 68 del expediente).

1

Comunicaci%:n personal del inicio actuacién administrativa a WILSON DELGADO
RAMIREZ, ¢omo propietario y posterior vendedor de Ia matricula inmobiliaria No.508-

40713634, tal como aparece en las anotaciones 3 y 4 del citado predio Vé2se folio 63 del

expediente),

Cadigo: . Oficina de Registro de Instrumentos Phblicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C,
28-51-2018 | Diagonal 45 B Sur 52071

Teléfono: 2042176 - 2042281
E-mail- pficeqisbogotasut@supematariade gov po
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Comunicacién inicio actuacién administrativa a FIDELIGNO PINZON ARIZA, en
condicion de propietario del predio de mayor extension 50S-40037426, informado
mediante oficio 50S2017EE23223 del 02/08/2019, obrando guia de la empresa de
mensajeria 4/72, que indica la devolucion del documento teniendo camo motivacion la
inexistencia de la direccion Veenseloros 6310 del axpedients)

Oficio de agosto 2 de 2019, al Grupo de Divulgacion y Publicacién, por el que se le pide
publicacién en la pdgina web, el inicioc de actuacion administrativa, apareciendo
constancia de la publicacidn Foies 73274 detexpediente)

PARTES INTERVINIENTES

Al momento de decidir la presente actuacion, las partes que fueron comunicadas del
inicio de la actuacion administrativa mediante notificacion personal y publicacién en la
pagina web de la Superintendencia de Notariade y Registro, quienes no han
intervenido.,

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA
Obran en la presente actuacion los siguientes:

1. Escrito de consecutivo No.50S2018ER22992 del 08/10/2018, presentado por el
sefior DANIEL COLORADQ, quien da a conocer sobre los. hechos materia de la
presente actuacif)n {Vlase folio 3 dal expedmn@e)‘

2. Certificacion de la secretaria distrital de planeacion en que se indica que &l

predio ubicado en la Calle 70 A Sur 89-40, se encuentra legalizadg ¥ s 4ae
expediente)

3. Fotocopia del turno de radicado 2016-168934, que contiene la escritura 83 del
09/02/2018, de la notaria Unica de la calera, acto de compraventa parcial que
realiza mediante poder concedido por FIDELIGNO PINZON ARIZA a WILSON
DELGADO RAMIREZ, inscrito en la anotacion 620 del predio de mayor extension
No.50S-40037426, surgiendo la matricula inmobiliaria No.505-40713634,

anotacién 1 {véanse folics 11 & 63 del expediente)
Codigo: Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
GDE-.GD-FR-23 V.01 de Bogots D.C.
28.01-2012 . Diagonal 45 B Sur 82C71

Teldfono: 2042176 - 2042281
E-mail: gfiregisbogolasur@superngtaniade.gov.co
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Al momento de resolver la presente actuacién el expediente cuenta con setenta y cuatro

(74) folios. " _
DESCRIPCION DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADO EN LA

ACTUACION.

Respecto de lo informado; al remitirnos al folio de matricula inmobiliaria 505-40037426,
con relacidn al asunto aqui expuesto, se tiene la siguiente descripcion:

Matricula Inmobiliaria No. 50S-40037426

Fecha apertura: 04/04/1990

Estado actual: activo

Direccion: “Calle 71 Sur # 101-00” (DIRECCION CATASTRALY)"

Descripcion:  “Predio rural denominado “SAN ANTONIO”, con una extension
superficiaria de seis hectdreas cuatro mil metros cuadrados (6 H, 4000m2), segregado
de un predio de mayor extensiéon lamado “SAN BERNARDINQ", situado en la zona
menor de Bosa del Distrito Especial de Bogota” (sic).

El presente folio contiene 623 anotaciones, por lo que en atencidn a los hechos objeto
de la presente actuacion., se ha sometido al presente analisis la nimero 620, que
contiene el siguiente registro:

Anotacién 620: Escritura 83 del 09/02/2016, de la notaria (nica de la Calera, inscrito
con turno 2016-16934 del 11/03/2016, acto de compraventa parcial.

DE: PINZON ARIZA FIDELIGNO

Al DELGADO RAMIREZ WILSON (X) Propietario

Del anterior registro surgio la matricula inmobiliaria No.508-40713634, que presenta la
siguiente informacion:

Matricula Inmobiliaria No. 505-40713634

Fecha apertura: 15/03/2016

Estado actual: activo

Direccion: “No presenta”

Descripcién: “Lote 9 Manzana 19 con area de 122,90 mts2 cuyos linderos y demas
especificaciones obran en escritura Nro.83 de fecha 09/02/2016 de la notaria Unica de
la calera” (sic).

Cédige: Oficina de Registro de tnstrumentos Publicos
GDE-GD.FR-23 V.04 ! de Bogota D.C,
28-01.2019 Diagonal 45 B Sur 52C71

Teléforo. 2042176 - 2042281
E-mait m;;_;pgs[asun@suggmgjanagg,ggg__gg
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Anotacién 1: Escritura 83 del 09/02/2016, de Ja notaria tnica de la Calera, inscrito con
turno 2016-16934 del 11/03/2016, acto de compraventa parcial.

DE: PINZON ARIZA FIDELIGNO

A: DELGADO RAMIREZ WILSON (X) Propietario

Anotacién 2. Oficic 4583 del 12/12/2017 del juzgado 035 Civil Municipal de Bogota,
embargo ejecutivo de accion personal Ref ejecutivo No.11001400303520170164000,
inscrito con turno 2017-40049 del. 13/12/2017. X

DE: BRAVO PERALTA PABLO ISNAEL

A: DELGADO RAMIREZ WILSON (X) Propietario

Anotacion 3. Oficio 746 del 02/03/2018 del juzgado 035 Civil Municipal de Bogota,
cancelacién providencia judicial embargo ejecutivo de accidén personal Ref ejecutivo
N0.11001400303520170164000, inscrito con turnc 2018-13979 de! 05/03/2018.

DE: BRAVO PERALTA PABLO ISNAEL ' :

A: DELGADO RAMIREZ WILSON (X) Propietario

Anotacion 4. Escritura 638 del 28/03/2018 de la notaria 53 del circulo de Bogota, acto
de compraventa inscrito con turno 2018-23478 del 17/04/2018.

DE: DELGADO RAMIREZ WILSON ’

A; CANTOR RODRIGUEZ NELLY (X) Propietario

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Sea lo primero recordar que el articulo 2 de la ley 1579 del primero de octubre de 2012
“Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan

otras disposiciones”, establece:

ARTICULO 2. OBJETIVOS. El registro de la propiedad inmueble tiene
como objetivos basicos los siguientes: .

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los
otros derechos reales constituidos en ellos de confarmidad con &l articulo

756 del Cadigo Civil;

Cédigo: Oficina de Registro de tnstrumentos Piblicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.
25-01-2019 Diagena! 45 B Sur 52671

Telélono, 2042178 - 2042281
E-mail: ghregishogotasuiisupernotanado. son Lo
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b) Dari'publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan,
muden; graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen ¢ extingan derechos
reales sobre los bienes raices;

|
C) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripgion.

| Dentro de dicho entendido, ia labor de las oficinas de registro tiene como funcién, la de
| servir de médio para la tradicion del bien raiz, constituyeron fuente probatoria de la
misma y'britida seguridad juridica al tréafico inmobiliario, sin perjuicio - claro esta - de las
| vicisitudes propias inherentes al trabajo humano; en ese orden de ideas, el ejercicio del
| "orincipio dé publicidad ", impone a la oficina de registro el deber de reflejar la realidad
juridica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla legal tanto para publicar,
conceder un derecho como para negarlo, de manera que toda la gestion quede sujeta
integralmente a los limites que imponga el legislador, por tal razén no es una actividad
caprichosa sino que en todo momento debe cefiirse al orden legal.

La funcién de suministrar informacion respecto de Ia historia de un predio y con ello,
propiciar séguridad en el trafico inmobiliario, implica que si algin dato altera la
normalidad del contenido porque desconoce el tramite legal previsto o porque el acto
inscrito presenta vicios de contenido, la oficina con base en las facultades de
autocontrol debe acudir a enderezar la inscripcion, anotacion o dato que resulte ajenc a
la verdad de la tradicion del folio de matricula inmobiliaria correspondiente; es decir, a
velar por mantener la realidad juridica.

Lo anterior] permite concluir, que es el registrador de instrumentos publicos o el
funcionariocalificador a quienes les compete ejercer el control de legalidad sobre los
documentos que radiguen los usuarios para su inscripcion en el registro, el cual se
realiza en la etapa de calificacion se define como:
I

"(. ..) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idéneo

para tal finalidad, en virtud de!l cual queda determinado, en cada caso, si

el titulo presentado retne las condiciones exigidas por las leyes para ser

inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos

de los requisitos o elementos precisos para formalizar {a inscripcion; en

este Ultimo caso, puede suceder que la falta se corrija y una vez superada

reingrese nuevamente y cumpla con todas las etapas del proceso de

Codigo: ' Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos
GDE-GD-FR-23 V.01 ‘do Bogota D.C.

28-01-2019 f Diagonal 45 8 Sur 52071
' Telefono: 2042176 - 20422871

E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.qoy co
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registro. La funcion calificadora actlia para que sdélo tengan acceso al
registro los titulos validos y perfectos. De no existir esta etapa, se
formarian verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas, amparadas
por el Estado, y los asientos del registro solo sepvirian para enganar al
plblico, favorecerian el trafico ilicito y provocarian un sinfin de litigios.’

La calificacion es una atribucion que tiene el registrador o el funcionario
designado, de examinar el documento cuya inscripeion o anotacién se
solicite, para verificar si retine los presupuestos legales necesarios para
poder ingresar al registro. (. ..) La calificacion es una actividad juridica del
Estado puesta al servicio de los particulares para revisar y estudiar los
instrumentos publicos presentados a registro y determinar si cumpien con
las formalidades legales. Superada esta fase, se procede a confrontarlo
con Ia historia juridica consignada en el folio real, y si fuere el caso, con
los documentos que sirvieron de soporie a las inscripciones anteriores y
demas elementos que conforman el archiva'.”

No obstante lo anterior, es procedente advertir que en dicha actividad de registro, la
entidad puede ser inducida al error por la conducta reprochable de quien tiene interés
de obtener un resultado a su favor o de un tercero, ante lo cual es evidente reconocer
que por lo tanto ne es una entidad infalible ya que diversas situaciones puedan llevar a
que el registro que refleja en dado caso no necesariamente corresponda a la realidad
juridica que debe presentar el mismo, por lo que en tal razén la norma que consagra la
labor de registro también establece: -

“ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales gue sirven de
base al sistema registral son los principios de:

[.]

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos gue rednan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

.-}

! CAICEDO ESCOBAR Eduarde. Derecho Inmobifiario Registral - Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica, Bogoté
D.C.Editorial Temis S.A. 2001, pags. 199-200

Cadigo; Oficina de Repistro de Instrumentos Pablicos
GDE-GD.FR-23 V.01 o Bogotd D.C.
28-01-2019 Diagenat 45 B Sur 52C71

Teigtono: 2042178 - 2042281
E-malt: ofifeqishonsiasyur@supematanado qgoy.co
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ARTICULO 4°. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL
REGISTRO. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisidn_contenido en escritura publica,
providencia _judicial, administrativa o arbitral que implique
constitucién, declaracién, aclaracién, adjudicacion, modificacién,
limitacién, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del dominio
u otro derecho real principal ¢ accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, ‘providencias judiciales, arbitrales o
administrativas que dispongan la cancelacién de las anteriores
inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

ARTI:CULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de
abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera
aue aguella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo
bien.

[

|
Atendiendo’ lo anterior, es claro que el legislador ha considerado dentro de las
posibiiidad%s del registro, que, en dicha actividad, al ser una labor que es cumplida por
personas, tal situacién puede llevar a la comision de errores bien sea por el desarrollo
del ejercicio o por el interés de alguien, que como ya se dijo, en busca de un resultado,
realiza acciones tendientes a la comisién del mismo, por lo que en tal sentido la norma,

idem determina:

ARTiICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los
erores en que se haya incurrido en la calificacién yfo inscripcién, se
corregiran de la siguiente manera:

[

Los ‘errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que

hubieren_sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las

partés o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacian

administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos

establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de Io
|

Cédigo: ] Oficina de Registro do Instrumentos Pablicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogots D.C.

28-01-2019 ! Diagonal 45 B Sur 52C71
| Teléfono: 2042176 - 2042281
N E-mail. efregishonotasur@supamotadads gov.cn
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Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en
esta ley.

[..]

En virtud de lo que se acaba de plantear, de la misma manera el articulo 60 de la
norma idem dispone:

ARTICULO 60. RECURSOS. [...].

Cuando una inscripcién se efectlie con violacidn de una norma que la
prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el
registro_no _crea_ derecho, para_proceder a su_correccién previa
actuacién administrativa, no_es necesario solicitar la autorizacién
expresa_y escrita de quien_ bajo esta circunstancia accedié al
registro.”. (Negrilla y subrayado fuera de texto original).

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

' Cumplido el tramite procesal de la presente actuacion administrativa, en la que se
elevaron las comunicaciones a las personas que podrian tener interés en el tema origen
del presente expediente, al igual que se hicieron las notificaciones y publicaciones,
como también se aportd el material probatofio necesario para proferir la decision gue en
derecho corresponda y al no advertirse diligencias que invaliden la actuacion, dando de |
esta manera el aval para resolver el presente tema, en virtud de los siguientes |
aspectos: ' : }

Para el caso concreto se tiene que al verificar el contenido literal de la escritura 083 del
08/02/2016, de la notaria nica de LA CALERA, que aparece registrada en el turno
2016-16934, inscrito el 11/03/201g(vense folos 11 a 65 del expedent®) gn |3 matricula
inmobiliaria No.508-40037426, anotacion 620, del que surge la matricula inmobiliaria
No.508-40713634, anotacion 1, el mismo no contiene ningdn fundamiento legal que
justifique ia venta parcial que aparece en el instrumento notarial, como tampoco se
protocoliza documento alguno que acredite o respalde la fragmentacion del predio de
mayor extensién, con o que se ha desconocido el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, que ademas de reunir las disposiciones sobre
implementacion y control del desarrollo territorial dispuesto en la norma 1077 de 2015,
define fa licencia de subdivision como la AUTORIZACION PREVIA para dividir uno o
varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién urbano. (Articulo

Cddigo: Oficina do Reglstro de Instrumantos Piblices
GUE-GD-FR-23 V.01 de'Bagots D.C.
28-01-2018 ' Diagonat 45 B Sur 52C71

Telsfono: 2042176 - 2042281
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“ART;EiCULO 2.2.6.1.1.6 Licencia de subdivisién y sus modalidades.
Modificado por el art. 4, Decreto Nacional 2218 de 2015. Es la
autorizacién previa para dividir uno o varios predios, ubicados en
suelo rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo
dispyesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a
las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido
aprobada mediante la respectiva licencia de urbanizacién o parcelacion,
no se requerira adicionalmente de la licencia de subdivision.

3

Son modalidades de la licencia de subdivision:

En suelo rural y de expansion urbana:

[...] -

En suelo urbano:

2. Subdivisién urbana. Es la autorizacion para dividir materialmente uno
o varios predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano.
Para efectos de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 del presente
Decreto, solamente se podra expedir esta modalidad de licencia cuando
se presente alguna de las siguientes situaciones:

2.1 Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo
urbano de la parte que se localice en suelo de expansion urbana o en
suelo rural:

2.2 Existan reglas especiales para subdivision previa al proceso de
urbanizacién contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los
instrquentos que lo desarrollen o complementen.

{...] .

I _
PARE}GRAFO 1. Ninguna de las modalidades de la licencia de
subdivision de que trata este articulo autoriza la ejecucion de obras de

infraestructura o de construccion, ni la delimitacién de espacios publicos
o privados.

Cédlgo: | Oficina da Reglstro de Instrumentos Pablicos
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PARAGRAFO 2. Las subdivisiones en suelo urbano de que fratan los
numerales 2 y 3 del presente articulo, se sujetaran al cumplimiento de las
dimensiones de areas y frentes minimos establecidos en los astos
administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la
subdivision y/o reloteo deberan contar con frente sobre via publica
vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes yfo
comunales.

PARAGRAFO 3.No se requerira licencia de subdivision cuando se trate
de particiones o divisiones materiales de predios ordenadas por
sentencia judicial en firme o cuando se requiera subdividir predios por
motivo de la ejecucion de obras de utilidad pablica. En estos casos, la
division material se realizara con fundamento en lo ordenado en la
sentencia judicial 0 con el registro topografico que elabore la entidad
publica que ejecute la respectiva obra.

PARAGRAFO 4. Las subdivisiones de predios hechas por escritura
piblica debidamente inscrita en la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos con anterioridad a la expedicion de la Ley 810 de
2003, no regueriran de licencia de subdivision, en cualquiera de sus
modalidades, para adelantar ningn tramite. Los predios cuya subdivisién
se haya efectuado antes de la entrada en vigencia de la menciona ley, y
que cuenten con frente y/o area inferior a la minima establecida por la
reglamentacion urbanistica, pedran obtener licencia de construccion
siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas
y de edificacion vigentes.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica
autorizacion alguna para urbanizar, parcelar ¢ construir sobre los lotes
resultanites, para cuyo efecto, ¢! interesado, en todos los casos, debera
adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacion o
construccion ante el curador urbane o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias
urbanisticas, en los términos de que trata el presente decreto y demas
normas concordantes.”

{Negrilla y subrayado fuera de texto original)
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En consecuenc:a el predio objeto de la division debid ser sometido a las exigencias que
se sefalan, Ias cuales previas a la divisidbn que se realice para obtener ia autorizacién
que sera otorgada por la curaduria siempre y cuando se cumplan los planes de
ordenamlento territorial y del uso del suelo, para lo anterior ademas es necesario tener
como soporte lo estipulado en el articulo 7 de la Ley 810 de 2003, que indica:

“Artlculo 7°. Obligacion de notarios y registradores. Los notarios y
reg:stradores de instrumentos plblicos no procederan a autorizar ni a
inscribir respectivamente, ninguna escritura de division de terrenos o
parcelacion de lotes, sin que se acredite previamente el otorgamiento de
la respectiva licencia urbanistica, que debera protocolizarse con la
escritura plblica correspondiente, salvo los casos de cumplimiento de
una sentencia judicial. También se abstendran de autorizar o inscribir,
respectivamente cualquier escritura de aclaracion de linderos sobre
cualguier inmueble que linde con zonas de bajamar, parques naturales o
cualquier bien de uso publico sin contar con la autorizacion expresa de la
autoridad competente”.

Cuando se trate de escrituras de loteo o reloteo de inmuebles sujetos al
régimen de planificacion y gestion asociada de que tratan los articulos
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 y 47 de la Ley 388 de 1997, os Notarios y
Registradores de Instrumentos Publicos deberan trasladar los
gravamenes existentes sobre los inmuebles iniciales a las escrituras y
matriculas inmobiliarias correspondientes a los inmuebles resultantes del
proyecto de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria o cooperacion
entrei participes, de acuerdo con el procedimiento especial de reloteo y
transferenc:a de derechos que para el efecto defina el Gobierno
Nacmnal Igual procedimiento se aplicara para los inmuebles resultantes
en proyectos de renovacién urbana que se desarrollen en procesos de
reconstrucczon por desastre natural.”.
|
Para el cascIJ se tiene que no estamos ante una orden judicial, lo que harfa que no fuera
exigible 1a I|cencza en cambio, la escritura de compraventa parcial es llevada a cabo por
la apoderada de FIDELIGNO PINZON ARIZA, segln la escritura 083 dei 09/02/20186, de
la notaria unlca de "LA CALERA”", fecha para la cual estaba vigente la Ley 810 de 2003,
por lo que era exigible el cumplimiento de lo alli dispuesto.

Caédigo: ! Oficina de Registro de Instrumentos Pabiicos
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En consecuencia, ante el error cometido en Ia inscripcion del documento tema del
presente anaiisis, es imperante la necesidad de dejar sin valor ni efecto juridico la
anotacion 620 de la matricula inmobiliaria No.505-40037426, que de contera con esta
decisién se debe dejar sin valor ni efecto ‘juridico las anotaciones 1,2,3 ¥y 4 de Ia
matricula inmobiliaria No. 505-40713634, pues resulta evidente que ante Ia
improcedencia de registrar en el predio de mayor extensién como se dijera, el
surgimiento del folio segregado es por lo tanto contrario a la ley, Io -que implicara ef
cierre del mismo, por cuanto se debe. tenerse en cuenta articulos 59, titulo XiN
Cofreccion de errores y actuaciones administrativas, y 60 de Ia Ley 1579 de 2012, que
exponen lo siguiente:

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES, Los
ermores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién, se
corregiran de la siguiente manera:

(.-)

Los errores que modifiquen ia situacion juridica de! inmueble y que
hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes
o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y
en esta ley.

(-..)

De toda correccion que se efectiie en el folio de matricula inmobiliaria,
se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la
anotacion corregida, el tipo de correccién que se efectuo, el acto
administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido
producto de una actuacién administrativa.

(...)

Lo anterior ensefia que el legislador no estipulé una tiempo maximo o minimo para
llevar a cabo la correccion de errores que tiene como fin el buscar que en todo
momento los inmuebles muestren |a realidad juridica, perc adicionalmente el articulo 60
de fa norma idem también contempla:

Cédigo: Oficina de Registro de instrumentos Pablicos
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“Cua:r!wdo una inscripcion se efectte con violacién de una norma que la
prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido
en el registro no crea derecho, para proceder a su correccién previa
actua;llcién administrativa, no es necesario solicitar la auto_rizacién
expresay escrita de quien bajo esta circunstancia accedi6 al registro.”
(Neglﬁilla y subrayado fuera de texto original).

De otro lado debe tenerse en cuenta que la presente actuacion fue dirigida a establecer
la !ega!ida\d.I de la anotacion 620 de la matricula inmabiliaria No. 505-40037426, de la
que surgio la matricula inmobiliaria No.508-40713634, determinando la necesidad de
corregir dicho registro dejandolo sin valor ni efecto juridico, no obstante se ha
desconacido que también que en la anotacion 623 de! predio de mayor extension 508-
40037426, iguaimente aparece el registro de una venta parcial efectuada mediante
escritura 804 del 29/07/2017, de Ia notaria (nica de “GUATATIVA”, inscrita con turmno
2018-31815, del 25/05/2018, de la que emergid la matricula inmobiliaria No.50S-
40750081, sin embargo frente a dicho registro no se dispuso el adelantamiento de
actuacion a cuando segin lo evidenciado del aplicativo IRIS de esta oficina con
relacion al aludido turno se evidencia que presentaria las mismas inconsistencias
relacionadas con el hecho de no contar con la licencia de division del predio, lo que
hace que también se deba adelantar actuacion administrativa en Ia que se garanticen
los derechos de representacion, defensa y contradiccion de las partes que puedan
resultar inmersas en la misma, por consiguiente se dispone para gue en firme Ia
presente decision se inicie el adelantamiento de actuacion administrativa que permita
establecer la verdad juridica de la anotacién 623 del predio de mayor extension 50S-
40037426 y el segregado de este, el folio 505-40750081.

Asi mismo,lI actualmente se encuentran pendientes de ser sometido a calificacién el
turno 2019-17594, el cual una vez en firme la presente decision, le serd entregado en
reparto al f@mcionafio calificador que por reparto corresponda, para que determine lo
que en defecho corresponda de acuerdo con la realidad juridica que presente la

matricula inmobiliaria No. 508-40037426.
!

Sin mas prefémbulos y en mérito de los expuesto, este Despacho.

| RESUELVE
Cédiga: ! Oficina de Registro de Instrumentos PubHcos
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ARTICULO PRIMERO.- Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico la anotacion 620 de
la matricula inmobiliaria No.508-40037426, en que aparece registrada la escritura 083
del 09/02/2016, de la notaria vnica de “LA CALERA", con el turno 2016-16934
registrado el 11/03/2018, acto de compraventa parcial de FIDELIGNO PINZON ARIZA a
WILSON DELGADO RAMIREZ, segun el analisis realizado en la parte motiva de Ia
presente decision. Efectiense las salvedades de Ley.

ARTICULO SEGUNDO.- En consecuencia del articulo anterior, se ordena dejar sin
valor ni efecto juridico las anotaciones 1.2.3 y 4, de la matricula inmobiliaria No. 50S-
40713634, de la que una vez efectuada ia cancelacion de las aludidas anotaciones se
dispone el CIERRE del indicado folio. Efectiense las salvedades de Ley.

ARTICULO TERCERO.- En firme la presente decision, se dispondra la apertura de
actuacion administrativa que permita establecer la verdad juridica de la anotacion 623
del predio de mayor extensién 508-40037426 y el segregado de este, el folio 508-
40750081, tal como fuera considerado en la parte motiva de la presente decision.

ARTICULO CUARTO: En firme la presente decisidn, devuéivase el turno 2019-17594,
que se encuentran pendiente de valoracion juridica y que corresponde a la matricula
inmobiliaria No.508-40037426, para que sea resuelto acorde con la realidad que
presente el citado predio.

ARTICULO QUINTO.- Notificar la presente resolucion a DANIEL COLORADO, en
respuesta @ su solicitud con consecutivo 50S2018ER22992 del 08HM 0/2018, a
FIDELIGNO PINZON ARIZA, como vendedor en la anotacion 620 de la matricula
inmobiliaria No.505-40037426, a WILSON DELGADO RAMIREZ, comprador en la
anotacién.antes indicada de la que surgio la matricula inmobiliaria No.508-40713634, a
NELLY GANTOR RODRIGUEZ compradora en la anotacion 4 de la matricula
inmobiliaria No.508-40713634. De no poder hacerse la notificacion personal al cabo de
los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de avisc y a terceros
que no hayan intervenido en la actuacién y que puedan estar directamente
interesados o resultar afectados con la decision, con publicacion de la presente
providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y
Registro o en un diario de amplia circulacion nacional a costa de los interesados {(Art.67,
69y 73 Ley 1437 de 2011).
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ARTICULG|SEXTO.- En firme la presente decisién, comuniquese enviando copia de Ia
presente Resolucidn a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de la
Alcaldia Ma'yor de Bogota D.C, para su conocimiento y fines pertinentes. (Ley 1579 de
2012 Artl'cul'lio 50)

ARTICULO'SEPTIMO.- Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestién tecnoldgica
y administrativa 'y al centro de computo de esta Oficina para su conocimiento y fines
pertinentes.li

‘|
ARTICULO: OCTAVO.- Contra Ia presente resolucion proceden los recursos de
Reposicién-'fante esta Oficina de Registro y el de Apelacién ante la Subdireccidén de
Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21
numeral 2 Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se
modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro, en concordancia
con lo dispLji'esto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011).

ARTiCULO.i NOVENO.- La presente providencia rige a partir de la fecha de su
expedicion.”

|

'?IOTIFiQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

A
1

Dada en Bogota, D.C., a los 03 AGO 202?

!
| EDGAR JOSE/NAMEN AYUB
Registrad"or Principal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyectd:  Pedro José Patarroyo Garcia
2AQATA021)Y meesigpal Universitarit
ORIP B?gota - Zona Sur

i

Revisdy Lorena del Pilar Neira Cabrera
Coordinadera del Grupo de Gestsn Juridico Registral

]
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