Repibfics de Colomibis .
Ministerio da Justicia y del Derecho Prosperidad
Superintendancia de Notarlade y Registro paraitonos

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 7 °

FARA:  REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL PAIS Y
NOTARIOS DEL PAIS

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

ASUNTO: EXENCION DE DERECHOS NOTARIALES ¥ REGISTRALES EN LA
ADQUISICION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).

FECHA: 20

Senores Registradores de Instrumentos Pablicos v Notarios del Pais:

En ejercicio de las facultades conferidas en los numerales 3° y 4° del articulo 13°
del Decreto 2163 de 2009, y con el fin de actuar en forma coherente y coordinada
entre las Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos y las Notarias del pais, de
la manera més atenta me permito manifestarles:

El pasado 29 de junio de 2012, el Presidente de la Repablica sanciond 1a Ley
1537, "Por medio de la cual se establecieron "Normas tendientes a facilitar ¥
promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda *,

La presente ley tiene como objeto sefalar las competencias, responsabilidades ¥
funciones de las entidades del orden nacional y teritorial, v la confluencia del
sector privade en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de Interés Social y
proyectos de Vivienda de Interés Prioritario destinados a las familias de menores
recursos, la promocion del desarrollo territorial, asi como incentivar el sistema
especializado de financiacion de vivienda.

Es asi como dispuso:

ARTICULO 33. EXENCION DE PAGO DERECHOS NOTARIALES: "En los
negaocios juridicos de constitucion de propiedad haorizontal, adquisicidn, incluido
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el leasing habitacional, cuando se ejerza la opcidn de compra, hipoteca, afeclacion
a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de inmuebles
definidos coma vivienda de interés prioritario, de acuerdo con las normas vigentes,
independientemente de la naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas
se causaran derechos notariales”

ARTICULO 34. EXENCION DE DERECHOS REGISTRALES. “En los negocios
juridicos de constitucion de propiedad horizontal, adquisicion, incluido el leasing
habitacional cuando se ejerza la opcidn de compra, hipoteca, afectacian a vivienda
familiar y/o constilucion de patrimonio de familia de inmuebles definidos como
Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con las normas vigantes,
independientemente de la naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas
se causaran derechos registrales. La calidad del inmueble debe ser acreditada
ante |la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos respectiva”

Paragrafo. “Los gravamenes hipolecarios, condiciones resolutorias, pactos
comisorios y/o cualguier otra limitacién al dominio que recaiga sobre inmuehlas
adjudicados, enajenados, transferidos, cedidos o asignados por el extinto Instituto
de Crédito Territorial yo por la Unidad Administrativa Especial Liguidadora de
Asuntos del Instituto de Crédito Territorial (UAE -ICT) ylo el Instituto Nacional de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana —INURBE seran cancelados con la
presentacion del acto administrativo que ordene dicha cancelacion, ante la
respectiva oficina de registro de instrumentos pablicos, sin que genere cobro de
derechos registrales”,

ARTICULO 35. REGISTRO DE LA CESION DE BIENES FISCALES. “Los actos
administratives de cesion o transferencia a titulo gratuito de bienes fiscales, a
otras eniidades plblicas o a pariculares, en desarrollo de programas o proyeclos
de Vivienda de Interés Social, no causaran derechos registrales”.

Con el propasito de prapender el cabal cumplimiento de la menciohada Lay,
considero necesario precisar la aplicacion de la misma, con el fin de hacer claridad
en los conceplos de Vivienda de Interés Prioritario, por lo que me permito
impartides las siguientes orentacionas:
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1. En primer término, hay que destacar que la Vivienda de Interés Social
Priorilario, nace con el fin de dar solucion a las problematicas de vivienda de los
desplazados de cada region y a familias que se encuentran en zonas de alto
resgo, a titulo de subsidio en especie y a quienes cumplan con los criterios de
priorizacion y focalizacion que defina el Gobierno MNacional.

La asignacion beneficia en forma preferente a la poblacion que se encuentre en
alguna de las siguientes condiciones:

a) que esle vinculada a programas sociales del Estado que tengan por objeto la
superacion de la pobreza extrema o que se encuentre dentro del rango de pobreza
extrema,

b} que esté en situacion de desplazamiento,

c) que haya sido afectada por desastres naturales, calamidades poblicas o
emergencias yfo

d} que se encuentre habitando en zonas de alto riesgo no mitigable.

Dentro de la poblacion en estas condiciones, se dara prioridad a las mujeres y
hombres cabeza de hogar, personas en situacion de discapacidac v adultos

mayores.

2. lgualmente las viviendas de Interés Social Prioritario VIP, tienen caracteristicas
especiales como son:

-Los beneficiarios de la Vivienda de Interés Social Prioritaric son elegidos
conforme a un listado de personas y familias potencialmente elegibles en cada
Municipio y Distrito elaborado por el Departamento Administrativa para la
Prosperidad Social (DAPS), Con base en este listado se seleccionan los
beneficiarios del programa, con la paricipacién del DAPS, del alcalde
respectivo ¥ del Fondo Nacional de Vivienda.

-Fara facilitar la sostenibilidad de la vivienda, se consideraran como estrato
socioeconomico uno las viviendas de interés prionitario durante los diez (10)
afios siguientes al registro de la adquisicidn de la vivienda en la Oficina de
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Registro de Instrumentos Pablicos. Una vez trascurrido eso plazo se procedera
a la actualizacidn del estrato de acuerdo con la normatividad vigenie,

- Se conslituye patrimonio de familia sobre la vivienda que se entregue a titulo
de subsidio en especie,

- Es Vivienda de Inlerés Social Prioritaria, la vivienda cuyo valor maximo es de
setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv),

- Los beneficiarios, deberan cumplir las condiciones de los programas sociales
del Estado y del reglamento que expida el Gobiemeo Nacional.,

- Deberan permanecer en la vivienda por lo menos 10 afios después de su
transferencia, salvo por razones de fuerza mayor, previa autorizacion de la
entidad olorgante.

- Después de vencido el término de 10 afios mencionado anteriormenta, si
quieren vender la vivienda, deberédn ofrecerla en primer término a las entidades
otorgantes del subsidio, para que estos manifiesten si quieren adquirirla, caso
en el cual tendran dareche de prefarancia,

- El subsidio se restituira si se comprueba que existis falsedad o imprecision en
los documentos presentados para acreditar los requisitos de la asignacion del
subsidio o cuando se les comprusbe que han sido condenadas por delitos
cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la
autoridad competente. Ademas, aquel hogar que se compruebe gue haya
recibido el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o
utilizando documentos falsos, serd investigado por el delito de Fraude en
Subvenciones, conforme al articulo 402 A de |3 Ley 589 de 2000.

Segun las caracleristicas enunciadas de la Vivienda de Interés Prioritaria,
se concluye que para hacer efectiva la exencién pravista en los articulos 33,
34 y 35de la ley 1537 de 2012, hay que observar que aste tipo de
vivienda se articulard con el subsidio familiar de vivienda an aspecie,
garantizando siempre su focalizacién en hogares de bajos ingresos, por lo
tanto para hacer efectiva la exencion de los articulos mencionado, los
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Municipios, Distritos  y/o Departamentos deberan expedir cerlificacion, donde
se garantice que la Vivienda es de Interés Prioritario, documento que debera
adjuntarse a la solicitud de registro.

Cordialmenta,

T

JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA
Superintendente de Notariado y Registro,,/

Revisd: Enrique Jose Nalos Guers
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