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INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. ﬁg

PARA: REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL PAIS Y
NOTARIOS DEL PAIS

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

ASUNTO: EXENCION DE DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES EN LA
ADQUISICION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).

recHa: VB JUN 2014

Seriores Registradores de Instrumentos Publicos y Notarios del Pais:

En ejercicio de las facultades conferidas en los numerales 3° y 4° del articulo 13°
del Decreto 2163 del 17 de Junio de 2011, y con el fin de actuar en forma
coherente y coordinada entre las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y
las Notarias del pais, de la manera mas atenta me permito manifestarles:

A través de la Instruccion Administrativa No. 13 de 2012, se les comunicé las
exenciones de derechos notariales y registrales establecidas por la Ley 1537 de
2012 en materia de Vivienda de Interés Prioritario.

La Ley 1687 de 2013 Ley de Presupuesto, modifico los articulos 33 y 34 de la
mencionada ley en los siguientes términos: .

Articulo 108. Modifiquese el articulo 33 de la Ley 1537 de 2012, el cual quedara
asi: :

“Articulo 33. Exencion de pago de derechos notariales. No se causaran derechos
notariales, para ninguna de las partes independientemente de su naturaleza
juridica, en los negocios juridicos que se describen a continuacion, cuando las
viviendas objeto de los mismos hayan sido desarrolladas con la financiacion o
cofinanciacion de subsidios familiares de vivienda otorgados por las entidades
facultadas por la ley para el efecto: a) Constitucién de propiedad horizontal,
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cuando todos los bienes de dominio particular que conformen el edificio o conjunto
sean viviendas de interés prioritario; b) Adquisicién de viviendas de interés
prioritario nuevas, incluido el leasing habitacional de vivienda de interés prioritario
nueva, cuando se ejerza la opcién de compra; c) Adquisicion de viviendas de
interés prioritario usadas, incluido el leasing habitacional de vivienda de interés
prioritario usada, cuando se ejerza la opcion de compra, en los eventos en que el
adquiriente se encuentre en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo
12 de la Ley 1537 de 2012; d) Constitucion de hipoteca de viviendas de interés
prioritario nuevas; e) Constitucion de hipoteca de viviendas de interés prioritario
usadas, en los eventos en que el adquiriente se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012; f) Afectacion a
la vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de viviendas de interés
prioritario nuevas; g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio
de familia de viviendas de interés prioritario usadas, en los eventos en que quien
realiza la afectacion o constituye el patrimonio de familia, se encuentre en alguna
de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012.

El Gobierno Nacional reglamentara la forma en que los interesados acreditaran
que se encuentran en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de
la Ley 1537 de 2012, cuando sea el caso y las demas condiciones que deberan
cumplir los interesados en acceder a las exenciones previstas en el presente
articulo, las cuales deberan ser acreditadas ante el notario correspondiente.

Para efectos de la aplicacion del presente articulo se acudira a la definicién de
vivienda de interés prioritario establecida en las normas vigentes.

Articulo 109. Modifiquese el articulo 34 de la Ley 1537 de 2012, el cual quedara
asi:

«Articulo 34. Exencion de pago de derechos registrales. No se causaran
derechos registrales, para ninguna de las partes independientemente de su
naturaleza juridica, en los negocios juridicos que se describen a continuacion,
cuando las viviendas objeto de los mismos hayan sido desarrolladas con la
financiacion o cofinanciacion de subsidios familiares de vivienda otorgados por las
entidades facultadas por la ley para el efecto:
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a) Constitucién de propiedad horizontal, cuando todos los bienes de dominio
particular que conformen el edificio o conjunto sean viviendas de interés prioritario;
b) Adquisicion de viviendas de interés prioritario nuevas, incluido el leasing
habitacional de vivienda de interés prioritario nueva, cuando se ejerza la opcion de
compra;

¢) Adquisicion de viviendas de interés prioritario usadas, incluido el leasing
habitacional de vivienda de interés prioritario usada, cuando se ejerza la opcion de
compra, en los eventos en que el adquiriente se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012;

d) Constitucién de hipoteca de viviendas de interés prioritario nuevas;

e) Constitucion de hipoteca de viviendas de interés prioritario usadas, en los
eventos en el que el adquirente se encuentre en alguna de las condiciones a que
se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012;

f) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de
viviendas de interés prioritario nuevas;

g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de
viviendas de interés prioritario usadas, en los eventos en que quien realiza la
afectacion o constituye el patrimonio de familia, se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012.

El Gobierno Nacional reglamentara la forma en que los interesados acreditaran
que se encuentran en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de
la Ley 1637 de 2012, cuando sea el caso, y las demas condiciones que deberan
cumplir los interesados en acceder a las exenciones previstas en el presente
articulo, las cuales deberan ser acreditadas ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente.

Para efectos de la aplicacion del presente articulo se acudira a la definicion de
vivienda de interés prioritario establecido en las normas vigentes.

Paragrafo. Los gravamenes hipotecarios, condiciones resolutorias, pactos
comisorios y/o cualquier otra limitacion al dominio que recaiga sobre inmuebles
adjudicados, enajenados, transferidos, cedidos o asignados por el extinto Instituto
de Crédito Territorial y/o por la Unidad Administrativa Especial liquidadora de
asuntos del Instituto de Crédito Territorial (UAE-ICT), y/o el Instituto Nacional de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana (Inurbe) seran cancelados con la
presentacion del acto administrativo expedido por la autoridad competente, que

Superintendencia de Notariado y Registro (s)ug ﬁg;?gﬁ?gg
Calle 26 No. 13-49 Int. 201 - PBX (1)328-21- 21 & REGISTRO
R : Bogota D.C. - Colombia O W W W 1o guarda delafe pltlica
150 9001 - - http://www.supernotariado.gov.co : TR

Q, lgon}ac

Certieado N° SC 70661 Centheado WY GF 1741

Hill



R

\

&

Repiiblica de Colombia
Ministerio de Justicia y del Derecho
Superintendencia de Notariado y Registro

libertad y Orden

ordene dicha cancelacién, ante la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, sin que genere cobro de derechos registrales”.

Como puede observarse, se incluye en la exencién de los derechos notariales y
registrales, la adquisicion de viviendas de interés prioritario usadas, incluido el
leasing habitacional, cuando se ejerza la opciébn de compra, asi como la
constituciéon de hipoteca, en los eventos en que el adquiriente se encuentre en
alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012;

Por dltimo, invoco la responsabilidad y compromiso en el cumplimiento de la
funcion notarial y registral como guardianes de la fe publica y agentes
propiciadores de la paz nacional, para la efectividad del proyecto social que
subyace a la Ley 1537 en su caracter eminentemente social con una caracteristica
particular y concreta cual es la de estar destinado a poblacién en situacién de
vulnerabilidad y el de restablecer el equilibrio de igualdad para los menos
favorecidos que puedan tener una vivienda digna.

Cordialmente,

— e s, |

JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA w
U~ Superintendente de Notariado y Registro
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