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PARA: NOTARIOS Y REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

DE:

SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

ASUNTO: INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO 013 DE 2015.

FECHA: 1007 2015

Respetados sefiores Notarios y Registradores:

Como es de su conocimiento, con la Instruccién Administrativa 013 de 2015 se realizaron
algunas precisiones respecto del pago de derechos notariales y registrales, para los casos
de vivienda de interés social prioritario (VIP) y vivienda de interés social prioritario para

ahorradores (VIPA).

Alli, entre otros fundamentos legales, se hizo mencion de los articulos 33 y 34 de la Ley
1537 de 2012, los cuales fueron modificados por los articulos 108 y 109 de la Ley 1687 de

2013 en cuanto a ia exencién de derechos notariales y registrales.

En este orden de ideas y respecto de la mencionada exencidn, se considera pertinente
dar alcance a la Instruccion Administrativa 013 de 2015 en el sentido de tener en cuenta
como fundamentos legales, los articulos 108 y 109 de la Ley 1687 de 2013, que

establecen lo siguiente:

ARTICULO 108. Modifiquese el articulo 33 de la Ley 1537 de 2012, el cual quedara
asi:

Articulo 33. Exencién de pago de derechos notariales. No se causaran derechos
notariales, para ninguna de las partes independientemente de su naturaleza juridica, .
en los negocios juridicos que se describen a confinuacion, cuando las viviendas

objefo de los mismos hayan sido desarrofladas con la financiacién o cofinanciacion de

subsidios familiares de vivienda otorgados por las entidades facultadas por la ley para
el efecto: a} Constitucién de propiedad horizontal, cuando todos los bienes de dominio
particuiar que conformen el edificio o conjunto sean viviendas de interés prioritario; b)
Adquisicion de viviendas de interés prioritario nuevas, incluido el leasing habitacional
de vivienda de interes prioritario nueva, cuando se ejerza la opcion de compra; c)
Adguisicion de viviendas de interés prioritario usadas, incluido ef leasing habitacional
de vivienda de interés prioritario usada, cuando se efjerza la opcién de compra, en los
eventos en que el adquiriente se encuentre en alguna de las condiciones a que se
refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012; d) Constitucion de hipoteca de viviendas
de interés prioritario nuevas; e) Constitucion de hipoteca de viviendas de interés
prioritario usadas, en los eventos en que el adquiriente se encuentre en alguna de las
condiciones a que sé refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012; ) Afectacion a la
vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de viviendas de interés
priorifario nuevas; g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de
familia de viviendas de interés prionitario usadas, en los eventos en que guien realiza
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la afectacion o constituye el patrimonio de familia, se encuentre en aiguna de las
condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012,

El Gobierno Nacional reglamentaré la forma en que los interesados acreditaran que
se encuentran en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley
1537 de 2012, cuando sea el caso y las demas condiciones que deberan cumplir los
interesados en acceder a las exenciones previstas en el presente articulo, las cuales
deberan ser acreditadas ante el notario correspondiente.

Para efectos de la aplicacion del presente articulo se acudira a la definicion de
vivienda de interés prioritario establecida en las normas vigentes.

ARTICULO 109. Mcdifiquese el articulo 34 de fa Ley 1537 de 2012, el cual quedara
asi:

Artfculo 34. Exencién de pago de derechos registrales. No se causaran gerechos
registrales, para ninguna de las partes independientemente de su naturaleza juridica,
en los negocios juridicos que se describen a continuacion, cuando las viviendas
objsto de los mismos hayan sido desarrolladas con la financiacion o cofinanciacion de
subsidios familiares de vivienda otorgados por las entidades facultadas por la ley para
el efecto:

a) Constitucion de propiedad horizontal, cuandc todos los bienes de dominic
particular que conformen el edificio o conjunto sean viviendas de interés priofitario;

b) Adguisicion de viviendas de interés prioritario nuevas, incluido el leasing
habitacional de vivienda de interés prioritario nueva, cuando se eferza la opcion de
compra;

¢) Adquisicion de viviendas de interés prioritario usadas, incluido el leasing
habitacional de vivienda de interés prioritario usada, cuando se ejerza la opcibn de
compra, en los eventos en que el adquiriente se encuentre en alguna de las
condiciones a que se refiere el articufo 12 de fa Ley 1537 de 2012;

d) Constitucién de hipoteca de viviendas de interés prioritario nuevas,

e) Constitucion de hipoteca de viviendas de interés prioritario usadas, en los eventos
en el que el adquirente se encuentre en alguna de las condiciones a que se refiere el
articulo 12 de la Ley 1537 de 2012;

f) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucién de patrimonic de familia de viviendas
de interés prioritario nuevas;

g) Afectacion a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de viviendas
de interés prioritario usadas, en los eventos en que quien realiza la afectacion o
constituye ef patrimonio de famifia, se encuentre en alguna de las condiciones a que
se refiere el articuio 12 de la Ley 1537 de 2012.

El Gobierno Nacional reglamentaré la forma en que los interesados acreditaran que
se encuentran en alguna de las condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley
1537 de 2012, cuando sea el caso, y las demas condiciones que deberan cumplir los
interesados en acceder a las exenciones previstas en el presente articulo, las cuales
deberén ser acreditadas ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspaendiente.

Para efectos de la aplicacion del presente articulo se acudiréd a la definicidn de
vivienda de interés prioritario establecido en las normas vigentes.

PARAGRAFO. Los gravémenes hipotecarios, condiciones resolutorias, pactos
comisarios y/o cualquier otra limitacién al dominio que recaiga sobre inmuebles
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adjudicados, enajenados, transferidos, cedidos o asignados por el extinfo Inslituto de
Crédito Territorial y/o por la Unidad Administrativa Especial liquidadora de asuntos del
Instituto de Crédilto Territorial (UAE-ICT), y/o el Instituto Nacional de Vivienda de
Interés Social y Reforma Urbana (Inurbe) serdn cancelados con la presentacion del
acto administrativo expedide por la auforidad competente, que ordene dicha
cancelacion, anle la respectiva Oficina de Registro de instrumenlos Publicos, sin que -
genere cobro de derechos registrales.” '

Cordialmente,

\Yl@m&—% |

- JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA
Superintendente de Notariado y Registro

Reviso y Aprobd; Maria Emma Crozco Espinosa ,f/’
Superintendente Delegada para ﬁlvytariad%
Diana Leonor Buitrago Villagas
Superintendente Delegada para ef Registro
Cariina Gémez Duran
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