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INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. {) 7

PARA:  Sefiores Registradores de Instrumentos Publicos y funcionarios calificadores.
DE: Superintendente de Notariado y Registro

ASUNTO: PROCEDIMIENTO PARA LA INSCRIPCION DE MEDIDAS DE  PROTECCION DE
PREDIOS URBANOS.

FECHA: 2 3 JUI LJ

Respetados funcionarios:

En cumplimiento de las funciones asignadas a la Superintendencia de Notariado y Registro, en el
maico de lo dispuesto en el decreto 2723 de 2014, articulos 11 ordinal 11.3 y el 19, para su
conocimiento y aplicacion, el Despacho del Superintendente de Notariado y Registro, imparte las
siguientes orientaciones en relacion con el tema de la referencia:

Como es de su conocimiento la Corte Constitucional se ha pronunciado en las sentencias de tutela
que protegen la poblacion que se encuentran en especiales condiciones de riesgo, indicando que
las autoridades de! Estado tienen una obligacién de resultados para efectos de responsabilidad
administrativa frente a las personas que, con ocasion de las actividades que desempefian o una
multiplicidad de circunstancias, entre otras, se encuentran expuestas a riesgos excepcionales que no
estan ohligadas a soportar.

En estos casos, las autoridades, cuentan con un grado de discrecionalidad para tomar las medidas
de seguridad correspondientes, y aun cuando no exista norma legal especifica y directamente
aplicable, deberan hacer cuanto esté a su alcance, con especial diligencia, para proveer la seguridad
requerida por estos sujetos de especial proteccion, como manifestacion de sus deberes
constitucionales mas basicos.

De igual manera, la Sala Tercera de revision en Sentencia T-025 de 2004, al estudiar la accion de
tutela de un grupo de personas desplazadas por Ia violencia, ratifico que el derecho a la seguridad
personal de quienes se han visto afectados por el desplazamiento, se encuentra en permanente
amenaza, como quiera que este fendmeno "conlleva riesgos especificos, individualizables,
concretos, presentes, importantes, serios, claros y discernibles, excepcional y desproporcionado
para varios derechos fundamentales de los afectados”.

En este sentido, si bien es cierto que no existe un procedimiento establecido para la proteccion de
predios urbanos, también lo es que el legislador concedid a la Superintendencia de Notariado vy
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Registro la facultad de impartir as directrices necesarias para proteger administrativa y juridicamente
los bienes abandonados o en riego de serlo.!

Como es de su conocimiento, las acciones de violencia e intimidacion a los propietarios de predios
que los obligan a dejar abandonado su patrimonio en pro de proteger su vida, han pasado las
fronteras rurales y se presenta cada vez con mayor frecuencia en los cascos urbanos de nuestro
pais.

Con el proposito de proteger los bienes patrimoniales de la poblacién urbana desplazada o en riesgo
de desplazamiento, mediante el aseguramiento juridico e institucional de los bienes afectados se ha
establecido una ruta la cual se detalla a continuacion:

1. El ciudadano que por hechos violentos haya tenido que abandonar su inmueble urbano y
requiere la proteccién de éste o de sus derechos, podra solicitar ante la Alcaldia Municipal la
proteccion de los mismos asi:

El propietario, que ha tenido que abandonar su inmueble o se encuentre en riesgo de
hacerlo, puede solicitar ante la Alcaldia Municipal, la proteccion del predio.

El Poseedor, ocupante o tenedor que hayan tenido que abandonar e! inmueble o se
encuentren en riesgo de hacerlo, pueden solicitar ante la Alcaldia Municipal, la proteccion de
sus derechos.

El anterior propietario que haya tenido que transferir o enajenar el predio por presiones
provenientes de los grupos armados al margen de la ley puede solicitar ante ia Alcaldia
Municipal, la proteccién de sus derechos.

La solicitud de proteccion la puede hacer directamente el afectado o su apoderado, sus hijos,
conyuge 0 compariero permanente o sus parientes en primer grado de consanguinidad.

2. El Afectado debera presentar los siguientes documentos:
» Formulario de solicitud de proteccion de predios urbanos, el cual se encuentra en la pagina

web de la Superintendencia de Notariado y Registro www.supernotariado gov.co, eniace
Superintendencia Delegada de Tierras.

Iguaimente debe indicar la ubicacion precisa del inmueble y el nimero de folio de matricula
inmobiliaria (este ltimo dato es opcional).

3. Una vez radicado el formulario, la Alcaldia Municipal, mediante oficio remitira a la
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras el
formulario, solicitando inscribir fa medida de proteccion en el folio de matricula inmobiliaria
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que corresponda al predio abandonado o en riesgo de abandono, de acuerdo a la
informacion, contenida en el formulario.

La remision del formulario se podré hacer al correo proteccién@supemotariado.gov.co., o en fisico
ala Garrera 17 No. 38-16 Barrio Teusagquillo, Bogota D.C.

Una vez recibida la solicitud de proteccion remitida por la Alcaldia Municipal, se procedera a ingresar
la respectiva solicitud en el Registro Unico de Predios Abandonados por Causa de la Violencia,
RUPTA, y a remitir el expediente a la Oficina de Registro de Instrumentos Pubficos, correspondiente.

Se enviara a la ORIP Gnicamente cuando ei desplazado sea propietario del inmueble, -en caso que
se trate de poseedor, ocupante, tenedor o anterior propietario ingresara la solicitud en el RUPTA
como medio publicitario y probatorio.

4. La ORIP efectia en los indices, la busqueda de datos del solicitante y del inmueble, a partir
de la informacion reportada en fa solicitud y sus anexos, y califica el documento.

5. Posteriormente la ORIP enviara a la Superintendencia Delegada para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras la decisién registral asumida, a fin de actualizar ef
estado del RUPTA.

La remision de la decision registral se podra hacer al correo proteccion@supernotariado.gov.co 0 a
fa Carrera 17 No. 38-16 Barrio Teusaquillo, Bogota D.C.

6. Cuando el desplazado por causa de la violencia, desee cancelar la proteccion del predio,
deberd presentar ante la Alcaldia Municipal correspondiente al lugar de ubicacion del predio
el formulario de cancelacién de la medida de proteccion del predio urbano.

Si quien solicit la proteccidn ha fallecido, la cancelacion de la misma la podran solicitar sus
herederos.

7. Una vez radicado el formulario, la Alcaldia Municipal, mediante oficio remitira a la
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucién y Formalizacion de Tierras, el
formulario, solicitando cancelar la medida de proteccion.

La remision del formulario se podra hacer al correo proteccion@supernotariado.gov.coo a la
Carrera 17 No. 38-16 Barrio Teusaquillo, Bogota

8. Una vez recibida la solicitud se actualiza el estado del RUPTA y se remite a la ORIP
correspondiente.

9. La ORIP efectla la calificacion del documento.
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10. Posteriormente la ORIP debe enviar a fa Superintendencia Delegada para la Proteccion,
Restitucidon y Formalizacion de Tierras la decision registral asumida, a fin de actualizar el
estado del RUPTA.

De conformidad con lo expuesto anteriormente, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
procedera a realizar la inscripcion asi:

CODIGO NATURALEZA JURIDICA

0474 PROHIBICION DE ENAJENAR DERECHOS INSCRITOS EN
PREDIO DECLARADO EN ABANDONO POR EL TITULAR

0845 CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR EN PREDIO
DECLARADO EN ABANDONO.

Por lo anterior, recomendamos a las Oficinas de Registro inscribir 1a medida de proteccion cuando
se cumplan todos los requisitos establecidos en el procedimiento establecido en la presente
instruccidn.

De igual forma se solicita a las Oficinas de Registro a nivel nacional reportar y remitir todas aquellas
solicitudes de proteccion de predios urbanos que han ingresado a sus despachos y que a la fecha no
han sido enviadas a la Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion
de Tierras, con el fin de que sean debidamente ingresadas en el RUPTA.

Agradezco su atencion y gestion en el asunto, aunando nuestros esfuerzos en el logro de los fines
trazados por el Estado, para la proteccion de los derechos de las personas desplazadas o
despojadas.

Con toda atencién,

JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA
Superintendente de Notariado y Registro

Revisd: Jairo Alonso Mesa Guerra. Superintendente Deiegado para ia Proteccion,
Restitucién y Formalizacion de Tierras.
Jhen Fredy Gonzalez Duenas- Coardinador Grupe de Proteccian.
Maria Victoria Aivarez Builes-Asesora Despacho dei Superintendente
Edliberto Manuel Pérez Almanza-Jefe Oficina Asesora Juridica (E) (‘[A

Proyectd: Martha Lucia Resirepo G- Profesional Especializado
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