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INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. @7

DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

PARA: CURADORES URBANOS, NOTARIOS Y REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DEL PAIS

ASUNTO: PROCEDIMIENTO PARA VALIDACION DE LICENCIAS URBANISTICAS EN
ACTOS SUJETOS A REGISTRO QUE AFECTEN UNIDADES INMOBILIARIAS.

e £y . ln
recia: | 2 MAR 2014
Respetados Curadores Urbanos, Notarios y Registradores de Instrumentos Piblicos:

En cumplimiento de las funciones asignadas a la Superintendencia de Notariado y
Registro, como es la inspeccién, vigilancia y control en la prestacion de los servicios
que ofrecen los Curadores Urbanos, Notarias y Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, para su conocimiento el Despacho del Superintendente de Notariado y
Registro, imparte instrucciones en relacion con el procedimiento que se debe surtir al
momento de la autorizacion de actos juridicos que requieran el tramite de
licenciamiento urbano previo, protocolizacién e inscripcion en el registro.

Lo anterior, teniendo en cuenta que en ejercicio de las funciones precitadas, en las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos se estan radicando escrituras para
realizar mutaciones de unidades inmobiliarias, con licencias que no han sido expedidas
por las autoridades competentes.

Asi las cosas, en aras de materializar los fines del Estado consagrados en el articulo 2
- de la Constitucion Politica de Colombia, de proteger a todas las personas residentes en
el pais, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares, se
hace necesario, con el fin de evitar que se registren instrumentos publicos soportados
i en actos administrativos inexistentes, establecer el siguiente procedimiente de
! verificacion:

A. AMBITO DE APLICACION.

Lo consignade en la presente instruccion procedera ante los siguientes actos
expedidos por los curadores urbanos:

1. Licencia de Construccion
a) Obra Nueva
b) Ampliacién
c) Modificacién

)

Superintendencia de Notar'ido y Registro

Calle 26 No. 13-49 Int. 201 - PBX §1}328-21- 21

S ‘\“,,,j Bogotd D= Colombia
hitp:/fwww.supernotariado.gov.co




DE NOTARIA
MINJUSTICIA SNB £ RECRIRD

2. Licencia Subdivision y sus modalidades

a) Subdivision Urbana

b) Subdivision Rural

c) Reloteo
3. Licencia de Urbanizacion y sus modalidades

a) Desarrollo

b) Reurbanizacién

c) Saneamiento
4, Licencia de Parcelacion
5. Acto de Reconocimiento de Existencia de Edificaciones
6. Aprobacién de los Planos de Propiedad Horizontal
7. Modificacién de Planes Urbanisticos

B. PROCEDIMIENTO PARA LA VALIDACION DE LICENCIAS URBANISTICAS.

1. Curadores Urbanos.

Realizar la publicacién en un link en su pagina web y de féacil acceso, de todas las
licencias urbanisticas expedidas y actos de reconocimiento de edificacidén existentes,
con el propdsito de generar un repositorio para consulta por parte de las autoridades
administrativas respectivas y entes de control cuando asi lo requieran.

Cada Curador Urbano debera habilitar el link en un término no mayor a diez (10) dias
habiles contados a partir de |a vigencia de la presente instruccidn, en el cual cargara el
acto administrativo una vez quede en firme.

. De igual manera, se solicita publicar todos los actos descritos en el literal “A” del

presente documento, expedidos desde el 13 de julic de 2017, fecha a partir de Ia cual
la Superintendencia de Notariado y Registro asumio las competencia que ie atribuye ia
Ley 1796 de 2016, cuyc contenido y veracidad es de estricta responsabilidad del
' Curador Urbano,

Lo anterior, con el objeto de establecer un repositorio suficiente para consulta de
notarios y registradores en el ejercicio de sus funciones.

" Se concede un plazo de 30 dias para que cada Curador Urbano cumpia con io
establecido en el acdpite anterior.
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2. Notarias.

Una vez se solicite por parte del usuario el otorgamiento de uno de los actos que
tienen por requisito contar con el tramite de licenctamiento urbano previo o actos de
reconocimiento de edificacion existente, el Notario deberd realizar la verificacién de su
autenticidad constatando directamente en el link de! Curador Urbano.

Tras la verificacion descrita, el Notario dejara constancia en la escritura otorgada que
se cumplio con la validacion del documento.

En caso de evidenciarse durante el desarrollo de dicha validacion alguna inconsistencia,
el Notario suspendera el tramite, dejard en su custodia estos documentos e instaurara
la denuncia penal por posible falsedad en documento publico ante la autoridad
competente, en virtud de lo dispuesto por el articuio 67 de la Ley 906 de 2004, lo
anterior con copia a la Superintendencia de Notariado y Registro para que por medio
de la Oficina Asesora Juridica se coadyuve.

3. Registradores de Instrumentos Plblicos

Una vez haya sido radicada la escritura puablica en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos, cuyo acto objeto de inscripcion requiera del licenciamiento
urbano previo o acto que surta los mismos efectos juridicos, como el reconocimiento
de edificacion, el Registrador debe realizar la verificacién de su autenticidad, validando
el documento consultando en ei link del Curador Urbano.

Realizado el cotejo documental y encontrando que los documentos son ceincidentes se
procederd a la inscripcion del instrumento publico.

En aquellos eventos en que dichos documentos no coincidan, o se trate de un
documento que no fue expedido por el Curador que lo suscribe o presenta alguna
incongruencia, el Registrador de Instrumentos Plblicos inadmitird la solicitud de
registro presentando como causal de devolucion la situacion aqui sefialada, es decir,
que la licencia urbanistica no fue expedida por la autoridad competente o presenta
. diferencias.

De la anterior situacion, el registrador de instrumentos pulblicos debera instaurar la
denuncia penal por presunta falsedad en documento publico ante la autoridad
competente, en virtud de lo dispuesto por el articulo 67 de la Ley 906 de 2004. Lo
anterior con copia a la Superintendencia de Notariado y Registro para que por medio
de la Oficina Asesora Juridica se coadyuve.

Una vez emitida la nota devolutiva en las condiciones sefialadas, los documentos L
radicados con la solicitud de registro (escritura y licencia o el acto de reconocimiento -
de edificacion) permaneceran en custodia del Registrador.

Dentro de este mismo marco conceptual resulta preciso recordar que todos los actos . L e
i que impliqguen mutaciones en los predios, requieren en virtud de la ley licencia B g
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urbanistica para su autorizacion por parte del Notario e

inscripcion en registro. Los actos que deben surtir el anterior formalismo, son entre
otros:

DI.ENOMI_NACIOSELDEI: Actg | REGISTRO
CONSTITUCION DE REGIMEN DE 0317
PROPIEDAD HORIZONTAL
REFORMA REGLAMENTO DE 0331
PROPIEDAD HORIZONTAL
ADIUDICACIONLIQUIDACION 0110
COMUNIDAD
COMPRAVENTA PARCIAL 0126
DIVISION MATERIAL 0918
LOTEO 0920
RELOTEO 0924

Finalmente, se recuerda lo establecido en el articulo 93 de la Ley 1579 de 2012 frente

a la responsabilidad en el proceso de registro, y el cumplimiento de los requisitos para
la inscripcion de actos juridicos.

Cordialmente,

AIRO ALONSW \

SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

Proyectd: Paocla Torres, Milena Gomez / Profesionales Especializadas
Revisd:  Daniela Andrade Valencia / Jefe Oficina Asesora Juridica

Aprobé: Diana Leonor Buitrago / Superintendente Delegada para el Registro f)zu‘_ o,
Gustavo Enrique Aroca Dajil / Superintendente Delegado para Notariado ,
Carlos Alberto Maridn Ariza/ Superintendente Delegado para la Proteccion, Restitucién%
Formalizacién de Tierras (E) con asignacion De Funciones para la Delegada de Curadores Urbanos-
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