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NOTIFICACION POR AVISO
DERECHO DE PETICION

De conformidad con lo dispuesto en Ia Ley 1755 de 2015 y el Articulo 68 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y en vista de
que se envid la respuesta a la peticion con el radicado No.2802020EEQ0071 de fecha 07 de
Enero de 2020 a la sefora ADRIANA MARIA CADAVID GUTIERREZ, a la direccion
manifestada en el escrito de peticion presentado con el Radicado 2802019ER006341 de fecha
20 de Diciembre de 2019, la cual fue devuelta por correo certificado Servicios Postales
Nacionales S.A. “4/72” por cuanto el destinatario es “Desconocido ”. Por lo anterior se fija el
presente Aviso hoy Catorce (14) de Enero de 2020, en las instalaciones de la Oficina Principal
de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia y en la Pagina Web de la Entidad, por un
término de cinco (05) dias habiles desde su fijacion hasta su publicacién.

Con copia del Oficio 2802020EE00071 de fecha 07 de Enero de 2020.

A e —
ANA MARIA AMEZQUITA BARRIOS

Profesional Especializada
Oficina Principal de Instrumentos Publicos
De Armenia, Quindio.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Cg de Armenia - Quindio

Codigo: Calle 3 N #16-34
GDE-GD-FR-23 V.01 ofiregisarmenia@supernotariado. OV.CO
28-01-2019 Teléfono 7451405-7456352
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ADRIANA MARIA CADAVID GUTIERREZ M-

daalme1993@gmail.com

Calle 9 Norte 16-04 Providencia

Armenia, Quindio.

Referencia: Derecho de peticiobn radicado en esta Oficina con ei #
2802019ER006341 de fecha 20 de diciembre de 2019.

Respetada Sefiora,

De acuerdo al contenido en el asunto de la referencia, me permito informale que revisada
las matriculas inmobiliarias 280-211399, 280-211537 y 280-211537 en el Sistema de
Informacién Registral “SIR” se evidencid que ingreso la Escritura Publica # 1993 de fecha
26 de agosto de 2019 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Medellin, Antioquia,
con turno numero 2019-280-6-18977, la cual fue devuelta sin registrar mediante nota
devolutiva, notificandose personalmente el 16 de diciembre del 2019, dando asi
cumplimiento a lo ordenado por el articulo 67 la Ley 1437 de 2011, concediéndose los
términos legales para Ia interposicion de los recursos en sede administrativa,
transcurriendo los mismos en silencio por parte de los interesados, quedando este acto
administrativo en firme. Articulos 87 y siguientes ibidem.

Se revisd nuevamente las causales de devolucitn invotada en la nota devolutiva del
instrumento publico con turno de radicacion 2019-280-6-18977, documento gue se
encuentran en firme, encontrandose ajustadas a derecho, por ello, esta Oficina de
Registro se ratifica en la decision adoptada.

En cuanto a los motivos de la no inscripcién de la Escritura Publica # 1993 de fecha 26
de agosto de 2019 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Medellin, Antioquia, con

siguientes causales, Asi:

“1. Aspectos Generales - No procede el registro, por cuanto no se
observa que se haya protocolizado en la escritura copia autentica de
la parte pertinente del reglamento sobre la cual versa el traspaso en la
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escritura publica, teniendo en cuenta que el instrumento mediante el
cual se constituy6 el reglamento de propiedad horizontal se otorgé en
una notaria diferente (articulo 40 decreto 21 48 de 1983; articulo
2 2 6.1.2.6.3 del decreto 1069 de 2015; paragrafo 3 articulo 8, articulo
16 y 29 de la Ley 1579/2012).

Aunado lo anterior, no se observa en el contenido del instrumento
publico que se relacione en la tradicion completa de los inmuebles,
teniendo en cuenta que el reglamento de propiedad horizontal fue
reformado y adicionado (articulo 16 y 29 ley 1579/2012)

2. Falta pago de impuesto de registro (Ley 223/1995 y Decreto
650/96). Y por el incremento ocasionado en atencién al no
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 1943 del
28/12/2018. (fundamento juridico actual: Ordenanzas 005 Del 2005 y
0035 Del 2006 De La Asamblea Departamental, Resolucion 00145 Del
2014 expedida por la Gobernacion del Quindio y Decreto 650 Del 2006
Compilado En El Decreto Unico 1625 De 2016, articulo 16 ley
1579/202; Instruccion Administrativa 06 de 2019 de la SNR)

3. Falta pago de derechos de registro (articulo 1 Decreto 2280 de
2008) toda vez que no se observa que se haya dado cumplimiento con
lo dispuesto en el articulo 53 inciso 6 de la Ley 1943 del 28/12/2018.
(fundamento juridico actual: Resolucion 6610 del 2019, modificada por
la Resolucién 6713 del 2019 de la Superintendencia de Notariado y
Registro, Articulo 16 Ley 1579/2012; Instruccién Administrativa 06 de
2019 de la SNR)”

Se efectud nuevamente lectura del contenido de la Escritura Publica # 1993 de fecha 26
de agosto de 2019 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Medellin, Antioquia, no
se observa que se encuentre protocolizado la parte pertinente del reglamento de
propiedad horizontal de los inmuebles sobre los cuales recae el traspaso, lo anterior de
conformidad a lo estipulado por el articulo 2.2.6.1 .2.6.3 del Decreto 1069 de 2015.

“ARTICULO 2.2.6.1.2.6.3 Escritura de bienes sometidos a propiedad
horizontal. En la escritura por medio de la cual se enajene o traspase la
propiedad sobre unidad o unidades determinadas de un edificio
sometido al régimen de propiedad horizontal, no sera necesario insertar
copia auténtica del reglamento, siempre que la escritura de constitucion

se haya otorgado en /a misma notaria. En_caso contrario se

——

protocolizara con esta copia auténtica de la_parte pertinente del
reglamento _que soélo contendra la determinacion de areas y
linderos de unidades sobre las cuales verse el traspaso_y de las
que tengan el caracter de bienes afectados al uso comin.”

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
L de Armenia - Quindio
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Revisados los folios de matricula inmobiliaria 280-280-21 1399, 280-211537 y 280-
211537, estas unidades privadas se constituyeron por propiedad horizontal, mediante ia
escritura publica # 2638 de fecha 29 de julio de 2016 Notaria Primera del Circulo de
Armenia, Quindio y confrontado con el instrumento publico objeto de inscripcion este fue
otorgado en la Notaria Primera de Medellin, Antioquia, por lo anterior si se requiere que
se cumpla con este requisito legal.

No es procedente a la aplicacion del articulo 62 de decreto 2106 de fecha 22 de
noviembre del 2019 por usted manifestado, por cuanto el caracter de norma es regir a
partir de su fecha de publicacion y no de manera retroactiva, y revisada la fecha de
otorgamiento de la escritura publica es del 26 de agosto de 2019, se evidencia que es
anterior a la fecha de expedicion del decreto 2106 del 22 de noviembre de 2019 y esta
debera enmarcarse de conformidad al Decreto 1069 de 2015.

Igualmente, no hacen constar que el reglamento de propiedad horizontal constituido
mediante la escritura publica # 2638 de fecha 29 de julio de 2016 Notaria Primera del
Circulo de Armenia, Quindio, fue reformado y adicionado mediante la escritura publica #
4561 de fecha 31 de diciembre de 2018 otorgado en la misma Notaria, lo cual hace parte
de la tradicion de los inmuebles. Articulo 29 Ley 1579 de 2012.

Respecto a la segunda y tercera causal de devolucion, en cuanto a la falta de pago de
impuesto de registro y derechos de registro toda vez que, no se observa en el contenido
de la escritura publica la declaracion juramentada de que trata el inciso 6 del articulo 53
de la Ley 1943 del 2018.

Es necesario precisar que los bienes inmuebles adquiridos dentro del vinculo de la
sociedad conyugal hacen parte del haber social indistintamente del conyuge que lo
posea en titularidad, el cual es un patrimonio totalmente distinto a los bienes propios de
cada parte que compone la sociedad, tal como lo establece el numeral quinto del articulo
1781 y el articulo 1792 del Cédigo Civil, de los bienes que hacen parte del haber social
y cuales quedan excluidos: asi:

‘ARTICULO 1781. <COMPOSICION DE HABER DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL>. El haber de la sociedad conyugal se compone:

5.) De todos los bienes que cualquiera de los conyuges adquiera durante
el matrimonio a titulo oneroso.

ARTICULO 1792. <OTROS BIENES EXCLUIDOS DEL HABER SOCIAL>. La
especie adquirida durante la sociedad no pertenece a ella aunque se haya
adquirido a titulo oneroso, cuando la causa o titulo de la adquisicién ha
precedido a ella.
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Por consiguiente:

10.) No perteneceran a la sociedad las especies que uno de los conyuges
poseia a titulo de serior antes de ella, aunque la prescripcion o transaccion con
que las haya hecho verdaderamente suyas se complete o verifique durante ella.

20.) Ni los bienes que se poseian antes de ella por un titulo vicioso, pero cuyo
vicio se ha purgado durante ella por la ratificacion, o por otro remedio legal.

30.) Ni los bienes que vuelven a uno de los coényuges por la nulidad o resolucion
de un contrato, o por haberse revocado una donacion.

40.) Ni los bienes litigicsos y de que durante la sociedad ha adquirido uno de
los conyuges la posesion pacifica.

50.) Tampoco pertenecera a la sociedad el derecho de usufructo que se
consolida con la propiedad que pertenece al mismo conyuge: los frutos sélo
perteneceran a la sociedad.

60.) Lo que se paga a cualquiera de los conyuges por capitales de crédito
constituidos antes del matrimonio, pertenecera al conyuge acreedor.

De las normas transcritas se puede observar que el Legislador claramente hace
distincién de los bienes que componen el haber social y los bienes propios, para el caso
objeto de estudio, es el tiempo en el cual fue adquirido por unos de los conyuges, para
determinar los bienes objeto de adjudicarse en la liquidacion de la sociedad conyugal y
transferir asi el inmueble que hace parte del patrimonio del haber social, al patrimonio
propio del cényuge divorciado.

Por lo anterior, revisada la Escritura Publica # 1993 de fecha 26 de agosto de 2019
otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Medellin, Antioquia, se pretende adjudicar
por liquidacién de la sociedad conyugal los inmuebles con matricula inmobiliaria 280-
211399, 280-211537 y 280-211538 que hace parte del HABER SOCIAL a una de las
partes, toda vez que en el numeral tercero hacen constar que los sefores ADRIANA
MARIA CADAVID GUTIERREZ Y JORGE VIEIRA ANGEL contrajeron matrimonio el 17
de noviembre de 2009 debidamente inscrita y, en el acapite de la tradicion hace constar
que adquirieron por compraventa mediante la Escritura Publica # 2002 del 25 de julio de
2017 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Armenia, Quindio y revisado la
matriculas inmobiliarias en el Sistema de Informaciéon Registral “SIR” se encuentra
registrada como anotaciones # 4.

Respecto a la transferencia de un inmueble del haber social al patrimonio propio de una
de las personas ya divorciadas, y sus diferencias, en sentencia STC17690-2015 del 18
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de diciembre de 2015 de la Sala de Casaciéon Civil de la Corte Suprema de Justicia
sostiene que:

“.. el articulo 1° de la Ley 28 de 1932 confirma lo anterior cuando sefiala que
durante el matrimonio cada uno de los conyuges tiene la libre administracion y
disposicion “de los bienes que le pertenezcan” (es decir [0S propios), asi como
de los demas que por cualquier causa “hubiere adquirido o adquiera” (esto es
los de fa comunidad que estén a su nombre). Lo que significa que desde la
celebraciéon del matrimonio se forma un patrimonio social distinto al de
cada uno de los conyuges. Sobre los bienes que hacen parte del patrimonio
comun el conyuge que los detenta a su nombre ejerce tanto su facultad de
disposicion como la representacion de los intereses de su pareja, por lo que
responde ante ésta por una mala gestion que haga de los mismos

Como se indicd anteriormente, mediante el acto juridico de liquidacién y adjudicacion de
sociedad conyugal se_transfiere el dominio de los bienes que se encuentran en
patrimonio del haber social al patrimonio propio de cada uno de los conyuges divorciados
para que estos puedan disponer de los mismos a su libre albedrio, y revisado
nuevamente todo el contenido de la Escritura Publica # 1993 de fecha 26 de agosto de
2019 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Medellin, Antioguia, no se observa la
declaracion juramentada de que trata el articulo 53 de la Ley 1943 de 2018 que modificé
el articulo 90 del Estatuto Tributario, el cual establece que:

Articulo 53 Ley 1943 de 2018 “... En la escritura publica de enajenacion o
declaracion de construccion las partes deberan declarar, bajo la gravedad
de juramento, que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sehale un valor diferente; en caso
de que tales pactos existan, debera informarse el precio convenido en
ellos. En la misma escritura se debe declarar que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de la misma o, de lo contrario,
deberd manifestarse su valor. Sin_las referidas declaraciones, tanto el
impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro,
los derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre
una base equivalente a cuatro veces el valor inclaido en la escritura, sin
perjuicio de la obligacion del notario de reportar la irregularidad a las
autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las
facultades de la Direccion de !mpuestos y Aduanas Nacionales (DIAN) para
determinar el valor real de la transaccion.

Ahora bien, En Sentencia # 20436 del 25 de mayo de 2017 proferido por la Seccién
Cuarta del Consejo de Estado, hace constar que el concepto de enajenacioén deber
interpretado sistematicamente y en su sentido natural y obvio como la accién de pasar,
o transmitir a alguien el dominio de algo, en el mismo sentido la Direccién de Impuestos
y aduanas Nacionales DIAN mediante el concepto 01456 del 12 de junio de 2019 indica
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que el concepto de enajenacion a cualquier titulo como hecho generador del Impuesto
de Registro, se realiza en todos los casos en que se pase a alguien a cualquier titulo el
derecho de dominio sobre un bien inmueble, como el presente caso que se esta pasando
la titularidad de los inmuebles con matricula inmobiliaria 280-211399, 280-211537 y 280-
211538 por adjudicacion en sociedad conyugal, de pasar del patrimonio del haber social
al patrimonio propio.

Por ultimo, se informa que por medio de un derecho de peticién no es procedente
juridicamente revivir términos de interposicién de recursos en sede administrativa cuando
estos fueron concedidos y que por parte del interesado transcurrieron estos sin
pronunciamiento alguno, igualmente, en la Ley 1437 de 2011 se establecen distintos y
diferentes requisitos que deben contener los derechos de peticién, y los escritos de
recursos en sede administraba contra actos administrativos por parte del interesado como
la forma y tiempo de respuesta con que cuenta la administracién.

No siendo mas el motivo de la misma, damos respuesta de fondo, clara y precisa a su
requerimiento

Atentamente.

~

LUZ JANETH QUNTERO ROJAS
Registradora Principal de Instrumentos Publicos.
Armenia, Quindio

7
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