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INFORME AUDITORIA DE GESTION

Oficina De Registro CERETE-CORDOBA
Fecha 12 al 16 de Junio de 2017

Auditoria de Gestion y auditoria con enfoque forense
Actividad: cumplimiento a lo establecido en el Decreto 1537 de

2001, Ley 87 de 1993.
Dra. MARIA STELLA GARCIA PINEDA
Registradora Seccional

Verificar y Evaluar el cumplimiento del Proceso de
Objetivo de la auditoria: | Gestion Juridica Registral y el Proceso de Gestion
Tecnolégica y Administrativa.

El cumplimiento de la Normatividad estipulada por la
Superintendencia de Notariado y Registro en la
Oficinas de Registro — Estatuto Registral Ley 1579 del
2012. con Enfoque forense con alcance el primer

Responsable:

Alcance de la auditoria:

trimestre de 2017.
Any Katherine Fraile Pulgarin
Auditor lider: Henry Andres Florez Chavarro
REUNION APERTURA EJECUCION DE LA AUDITORIA |

DIA | 12| MES |06 | ANO | 2017 | DESDE | 12/06/2017 | HASTA | 16/06/2017

En cumplimiento con lo dispuesto por la Ley 87 de 1993 y demas normas
reglamentarias, y en consideracion al Programa de Auditorias vigencia 2016,
debidamente aprobado por el Comité de Coordinacién del Sistema de Control
Interno, Resolucion 0357 de julio de 2008 de la Contaduria General de la Nacién, el
Estatuto Registral Ley 1579 del 2012, Estatuto Anticorrupcion Ley 1474 de 2012, y
demas normas.

1. DESARROLLO DE LA AUDITORIA

Se verificd la adecuada aplicacion al registro de la propiedad inmueble establecida
en la Ley 1579 de 2012, como al Macroproceso Técnica Registral evaluando los
procesos de Gestion Juridica Registral y el Proceso de Gestion Tecnologica y
Administrativa teniendo en cuenta los siguientes procedimientos@v
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PROCEDIMIENTO ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Se revisé la planta asignada a la Orip de Cereté, la cual cuenta con siete (7)
funcionarios de planta, uno (1) se encuentran en carrera administrativa, cinco (5) en
nombramiento provisional, los cuales se relacionan a continuacién:

NOMBRES CARGO ACTUAL €O GR  UBICACION VINCULACION

MARIA STELLA GARCIA PINEDA Registrador Seccional 0192 |10 | CERETE Carrera Registral

ELADIO MANUEL ALTAMIRANDA PAEZ | Profesional Universitario | 2044 | 10 [ CERETE Nombramiento Provisional
LINA MERCEDES MERCADQO ARIAS Técnico Administrativo 3124 |14 | CERETE Carrera Administrativa
ALEJANDRA FURNIELES CAMACHO Auxiliar Administrativo 4044 |16 | CERETE Nombramiento Provisional
JOSE ARCAD!IO DURANGO YANEZ Auxiliar Administrativo 4044 |13 | CERETE Nombramiento Provisional
NARCISO EUGENIO GOMEZ BARRERA Auxiliar Administrativo 4044 |13 | CERETE Nombramiento Provisional
YEIMI YOSET HERNANDEZ NARANJO Auxiliar Administrativo 4044 |13 | CERETE Nombramiento Provisional

Se pudo observar que en la Oficina de Cerete califica la Dra. Maria Stella Garcia
como Registradora Seccional y el Dr. Eladio Manuel Altamiranda como abogado
Profesional cumpliendo asi con sus funciones, en la orip de Cerete de radican
diarios un promedio de 21 documentos teniendo en cuenta la informacién
suministrada por la Oficina Asesora de Planeacion. A continuacidn se relacionan los
documentos radicados mensualmente en la Orip de Cerete.

TOTAL DOCUMENTOS

RADICADOS
ENERO 334
FEBRERO 403
MARZO 431
ABRIL 381
MAYO 446
JUNIO 523

PROCESO GESTION RECURSOS DE TECNOLOGIA
PROCEDIMIENTO ADMINISTRACION DE USUARIOS:

Tiene como objetivo verificar el reporte de usuarios en los diferentes roles que
administra la Orip como Crear, desactivar, bloquear y desbloquear.

Usuarios Activos SIR: La Oficina cuenta con siete (7) funcionarios; el listado de
usuarios activos es de 20, por lo que se hace necesario depurar la informaciéon de
usuarios activos y dar asi cumplimiento a la Circular No.1041 del 21 de Septiembre
de 2015, expedida por el Director Técnico de Registro y la Jefe Oficina d'%K
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Tecnologias de la Informacion, que establece “la facultad de los registradores de
velar por la actualizacion de forma permanente del Sistema de Informacion
mediante el cual se presta el servicio registral, en lo referente a los usuarios y roles
que desempefian los funcionarios en la Oficina de Registro a su cargo, segun las
novedades de personal que se presenten de forma temporal o definitiva (ingresos,
retiros, incapacidades, licencias, entre otras), las cuales se deben ver reflejadas de
forma inmediata en las aplicaciones.”

CODIGO FECHAE

CIRCULO NOMBRE USUARIO CREACION ESTADO
143 CERETE | ALEJANDRA.FURNIELES 06/07/13 ACTIVO
143 CERETE |ELADIO.ALTAMIRANDA 25/01/17 ACTIVO
143 CERETE |JOSE.DURANGO 06/07/13 ACTIVO
143 CERETE | LINA.MERCADO 23/02/06 ACTIVO
143 CERETE | MARIAS.GARCIA 04/12/11 ACTIVO
143 CERETE |SAUDYTH.REGINO 05/09/16 ACTIVO
143 CERETE |YEIMI.HERNANDEZ 06/07/13 ACTIVO

Se verificd que los usuarios activos en sistema SIR, guarden correspondencia con
las funciones y perfil del funcionario y la experiencia de los funcionarios de la Orip
de Cereté, teniendo en cuenta el rol que desempefia cada uno. Se encuentra que
la Orip lleva el control de los usuarios activos.

PROCEDIMIENTO SISTEMA DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

Por medio de la Resolucion No. 11152 de 2014, la Superintendencia de Notariado
y Registro adoptd el Sistema de Gestién de Seguridad y Salud en el Trabajo para la
SNR vy las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos. La ARL en la que
actualmente estan afiliados los funcionarios es ARL COLMENA.

Dotacion: tres (3) funcionarios de la Orip Cereté tienen derecho a la dotacion de
vestuario y calzado de labor, se evidencié en su momento, que hacia falta la primera
dotacion del afio 2017, incumpliéndose de esta manera, lo establecido en la ley 70
de 1988y el Decreto 1978 de 1989.

PROCEDIMIENTO FORMACION Y CAPACITACION: Los funcionarios manifiestan
que no han recibido capacitacion en la vigencia 2017. Sin embargo, el equipo auditor
detecto la necesidad de que se imparta capacitacion a los funcionarios en temas
como; calificacion, gestion documental, manejo,de inventarios, riesgos, liquidador-
caja, SlIF, entre otros temas propios de la Orip@
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Se evidencia que los funcionarios no tienen conocimiento del Plan de capacitacion
que esta ejecutando la SNR.

Procedimiento: Bienestar social, estimulos e incentivos del talento humano:
De acuerdo a la informacién suministrada verbalmente, los funcionarios de la Oficina
de Registro de Cereté, no tiene conocimiento de los programas de bienestar social
que estan siendo ejecutados por la SNR.

Procedimiento Gestion Etica: La Superintendencia de Notariado y Registro
mediante Resolucion 14452 de 2014, adopté el Cédigo de Etica de la entidad, el
cual guarda coherencia con la mision, visién y los objetivos institucionales. EI Codigo
de Etica, ha sido socializado y difundido a través de cartillas y correo electrénico
institucional dirigido a todos los funcionarios de la entidad.

Extintores: Se observé que los extintores se encuentran recargados y vigentes
hasta julio de 2018. Afin de garantizar la aplicacion del Sistema Manual de Extincion
de Incendios, que se contempla en el programa de capacitacion y entrenamiento
brigadas de emergencias, establecido por el Sistema de Gestién de Seguridad y
Salud en el Trabajo (Decreto 1443 de 2014).

PROCESO DIRECCIONAMIENTO ESTRATEGICO

Mediante Circular 681 del 24 de febrero de 2017, la Oficina Asesora de Planeacion,
inform6 a las Oficinas de Registro que ya no deben diligenciar el Plan Operativo
Anual, sin embargo la Orip de Cereté, continua llevando el control de los indicadores
del POA, cuenta con Plan Operativo Anual y realiz6 el seguimiento trimestral a cada
una de las acciones en la vigencia 2017.

VIVIENDA

FOLIOS CANCELACION . INTERES CERTIFICADOS

MES NUEVOS : COMPRAVENTAS . SUCESIONES HIPOTECAS . HIPOTECAS - EMBARGOS : PRIORITARID . INMEDIATOS
ENERO 206 204 30 10 18 23 0 861
FEBRERO 27 133 8 4 23 30 0 1.266
MARZQO 38 161 10 6 40 43 0 1.335
ABRIL 45 109 9 5 21 8 0 817
MAYO 58 251 9 15 36 31 1 1.122
JUNIO 300 364 32 18 25 47 48 728

La Oficina lleva un control de los documentos relacionados mes a mes, respecto a
las compraventas, sucesiones, hipotecas, embargos y folios nuevos. Con el fin de
cruzar la informacién enviada por la Oficina Asesora de Planeacién, esto permi@
que se evaluen algunos de los indicadores.
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PROCESO DE GESTION JURIDICA REGISTRAL '

PROCEDIMIENTO: REGISTRO DE DOCUMENTOS

En la Orip de Cerete se radican un promedio de 21 documentos diarios segun las
estadisticas suministradas por la Oficina Asesora de Planeacion, En el momento de
la auditoria, se encontraron 30 documentos pendientes por calificar, los cuales se
encuentran dentro de los términos establecidos por la “Ley 1579 de 2012 Articulo
27 Término del proceso de registro. El proceso de registro debera cumplirse en el
término méaximo de cinco (5) dias habiles, a partir de su radicacion, salvo los actos
que vinculen mas de diez unidades inmobiliarias, para lo cual se dispondra de un
plazo adicional de cinco (5) dias habiles”. Relacionados a continuacion:
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Se observé que los turnos 2134, 2356, 2537 y 1685 se encuentran en actuacion
administrativa por el tema de tierras.

PROCEDIMIENTO: CORRECCIONES

Ley 1579 de 2012, articulo 59, establecié el Procedimiento para corregir errores: “Los errores en
que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente Manera:... Los
errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo d%Z
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley”.

() ()
ORR O ) # ORK
¥ RINA ORK (] ORR $ & S
ORR O PROBADA R R OR POR
3 3 OTADA = DA = R
ENERO 8 7 4 0 0
FEBRERO 14 12 6 0 0
MARZO 12 1 15 0 0
ABRIL 11 1 9 0 1
MAYO 12 4 10 0 0
JUNIO 8 9 4 0 0

El nimero de correcciones mensual respecto al nimero documentos que se radican
de un promedio mensual 6.5% de correcciones.

DOCUMENTOS
RADICADOS MES

334 ENERO
403 FEBRERO
431 MARZO
381 ABRIL
446 MAYO

523 JUNIO

Teniendo en cuenta los controles que lleva la Registradora desde el proceso de
radicacion y calificacion, este indicador disminuye en un promedio del 6.5%.

Actuaciones Administrativas: la Direccion Técnica Registral, implementé formato
de control para las Orip mediante la Circular 3258 del 30 de noviembre de 2016, se
pudo evidenciar que la oficina de Cereté da cumplimiento a lo establecido,
registrando las ND notas devolutivas, AA actuaciones administrativas, DD
devolucién de dinero y AN Actos de Inscripcién o anotacién.

ACTUACION ESTADO DE FUNCIONARIO OBJETODE LA

RECURENTE LA

ACTUACION RESPNSABLE ACTUACION

ADMINISTRATIVA

Resolucién N°038 MAIF\{/IIQI\I:/IID(())IZE\SRA CERRADA REGISTRADOR CORRECCION FOLIO
MARTINIANO SECCIONAL DE MATRICULA
RESUELVE UN
VICTORSEGUNDO REGISTRADOR
Resolucién N°056 CERRADA RECURSO DE
OTERO SABIE SECCIONAL REPOSICION
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RESUELVE ACTUACION
ADMINISTRATIVA CON
GUSTAVO REGISTRADOR 3
Resoiucion N°034 CERRADA RELACION A
MANUEL PINEDO SECCIONAL CORRECCION DE
FOLIOS MATRICULA.
RESUELVE ACTUACION
WILFRIDO ADMINISTRATIVA CON
Resolucién N°035 | FRANCISCO ORTIZ | CERRADA RE(E'CSCTlg’m?R RELACION A
MARTINEZ CORRECCION DE
FOLIOS MATRICULA.

PROCESO: GESTION TECNOLOGICA Y ADMINISTRATIVA
PROCEDIMIENTO: INGRESOS

Control Interno Contable Con el fin de evidenciar la existencia y efectividad de los
procedimientos de control y verificacién de las actividades propias del proceso
contable establecidas en la Resoluciéon No. 357 de 2008, “Por la cual se adopta el
procedimiento de control interno contable y de reporte del informe anual de
evaluacion a la Contaduria General de la Nacioén”, se evaluaron los siguientes
aspectos propios del proceso contable.

a) Conciliaciones bancarias

Dentro de este proceso, se evaluaron las siguientes cuentas del balance con corte
al 31 de mayo de 2017:

Se evidenci¢ que el formato de las conciliaciones se encuentra desactualizado, se

recomienda la formalizacién del formato que se encuentra publicado en la pagina
Web de Entidad.

1.- Cuenta 1110 Bancos

ORIP DE CERETE SALDO EXTRACTO SALDO SlF DIFERENCIAS

CUENTA PRODUCTO

$ 70.158.100,00 $ 70.158.100,00

a) Boletines de Ingresos

Frente a los Boletines Diarios de Ingresos, se revisaron los boletines diarios
correspondiente al 31 de mayo de 2017, presentandose al dia estos boletines. S%J
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estan generando los boletines de ingresos diarios, los cuales se encuentran
debidamente soportados y firmados.

b) Cuenta 1.6 Propiedad Planta y Equipo

En la conciliacion de la cuenta propiedad planta y equipo, se encuentra conciliada
con la herramienta Holistica, dando cumplimiento con lo establecido en el
Memorando No.075 de Junio de 2016, suscrito por el Director Administrativo y
Financiero, e instruye sobre la conciliacion de saldos iniciales para el cargue en la

Herramienta de Gestiéon Financiera HGFI vs. SIIF Nacién Il.

CUENTA NOMBRE CUENTA SALDO SALDO SIIF DIFERENCIA
ACTUAL

164501 | Plantas de generacion $40.452.852,84 40.452.852,84 $0,00
166501 | Muebles y enseres $49.230.119,20 74.471.429.20 | $25.241.310,00
166502 | Equipo y maquina de oficina $120.000,00 120.000,00 $0,00
167002 | Equipo de computacién $74.422 432,93 76.876.227,93 $2.453.795,00
168002 |Equipo de restaurante y $265.384,61

cafeteria 265.384,61 $0,00
168502 | Plantas, ductos y tuneles ($26.504.109,85) (3.595.809,12) | $22.908.300,73
168506 | Muebles, enseres y equipos | ($48.950.738,84)

de oficina (12.885.430,56) | $36.065.308,28
168507 | Equipos de comunicaciény | ($54.557.723,13)

computacion (67.818.000,26) | -$13.260.277,13
168509 | Equipo de comedor, cocina, ($265.384,61)

despensa y hoteleria (265.385,00) -$0,39
327003 | Depreciacion de $18.020.823,79

propiedades, planta y

equipo (6.689.276,05) | -$24.710.099,84

TOTAL $52.233.656,94 | $100.931.993,59 | $48.698.336,65

Sin embargo, conforme a la informacion anterior, se evidencian diferencias en varias
cuentas; por lo que es preciso continuar con el proceso de depuracion que la
Direccion Administrativa y Financiera esta adelantando.

Liquidaciéon de Derechos Registrales

La revision se realiza sobre una muestra aleatoria de turnos radicados en el mes de
julio de 2016, para los cuales se analiza el total de la documentacion radicada por
el usuario y digitalizada en el Programa de IRIS DOCUMENTAL, la cual se confronta
con la liquidacion realizada en la caja y calificada en la Oficina de Registro. De igual
forma se constata que los recibos de caja tenga el respectivo soporte de pago
(consignacion) y a su vez se verifica que los dineros estén registrados en el extracto
bancario de la Oficina
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De igual forma, se alimenta el médulo de auditoria de la Herramienta de Gestion
Financiera integral con el fin de dejar registrados los casos analizados y dejar
trazabilidad de la actividad realizada en la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Cerete, Cordoba.

RNO A ATR A DO i 0 g sie A A O A QINDACIO
2016-143-63084 14/10/16 19609 | ESCRITURA 1874 | 06/10/2016 | VENTA $31.263.000,00
2016-143-63092 14/10/16 38762 | ESCRITURA 2528 | 20/09/2016 | VENTA $89.000.000,00
2016-143-63092 14/10/16 38763 VENTA $110.000.000,00
2016-143-63095 14/10/16 29176 | ESCRITURA 1878 | 11/10/2016 | VENTA $54.000.000,00

AFECTACIO
29176 N VIVIENDA
2016-143-63098 14/10/16 42414 | ESCRITURA 2687 | 03/10/2016 | VENTA $33.000.000,00
42414 HIPOTECA $10.000.000,00
2016-143-63105 14/10/16 18113 | ESCRITURA 3143 | 17/09/2016 | VENTA $59.555.000,00
CANC.
2016-143-63106 14/10/16 36219 | CERTIFICADO 248 | 19/09/2016 | HIPOTECA $20.000.000,00
2016-143-63111 14/10/16 49307 | ESCRITURA 152 | 20/09/2016 | VENTA $93.950.000,00
2016-143-63118 14/10/16 50982 | ESCRITURA 1559 | 23/08/2016 | VENTA $143.500.000,00
50982 HIPOTECA $100.450.000,00
AFECTACIO
50082 N VIVIENDA
2016-143-63151 19/10/16 51408 | ESCRITURA 2832 | 13/10/2016 | HIPOTECA $50.000.000,00
CANC.
2016-143-63161 19/10/16 108 | CERTIFICADO 16 | 16/09/2016 | HIPOTECA $89.862.000,00
2016-143-63208 21/10/16 9557 158 | 03/10/2016 | VENTA $23.000.000,00
2016-143-63221 21/10/16 51752 | ESCRITURA 1565 | 24/08/2016 | VENTA $54.800.000,00
DECLA.
CONSTRUC
51752 CION $5.000.000,00
2016-143-63239 24/10/16 39131 | ESCRITURA 1432 VENTA $90.401.000,00
2016-143-63250 24/10/16 50872 | ESCRITURA 1658 | 05/09/2016 | VENTA $1.000.000,00
2016-143-63266 24/10/16 45569 | ESCRITURA 176 | 19/07/2016 | SUCECION $59.926.000,00
2016-143-63306 26/10/16 20188 | ESCRITURA 1683 | 02/10/2014 | VENTA $29.177.000,00
2016-143-63308 26/10/16 52150 | ESCRITURA 1937 | 20/10/2016 | VENTA $83.367.191,00
2016-143-63323 26/10/16 50569 | ESCRITURA 1712 | 14/09/2016 | VENTA $20.000.000,00
2016-143-63327 26/10/16 4314 | ESCRITURA 1788 | 27/09/2016 | VENTA $27.726.000,00
2016-143-63334 26/10/16 39400 | ESCRITURA 240 | 03/10/2016 | VENTA $69.000.000,00
CANC.
2016-143-63382 28/10/16 9261 | CERTIFICADO 165 | 14/10/2016 | HIPOTECA $25.000.000,00
2016-143-63386 28/10/16 33235 | OFICIO 0844-D | 10/10/2016 | EMBARGO
2016-143-63085 14/10/16 25957 | ESCRITURA 1190 | 21/07/2016 | VENTA $6.300.000,00
2016-143-63355 28/10/16 28478 | ESCRITURA 1834 | 30/09/2016 | VENTA $14.800.000,00
2016-143-63358 28/10/16 12946 | ESCRITURA 265 | 20/10/2016 | HIPOTECA $20.000.000,00
2016-143-63162 19/10/16 42577 | ESCRITURA 191 | 01/08/2016 | VENTA $22.000.000,00
2016-143-63772 19/10/16 35256 | ESCRITURA 2002 | 01/11/2016 | VENTA $3o.8oo.ooo,nq,~%[
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2016-143-63209 21/10/16 34700 | ESCRITURA 1882 | 11/10/2016 | VENTA $7.872.000,00
CANC.
2016-143-63268 24/10/16 49391 | ESCRITURA 1943 | 21/10/2016 | HIPOTECA $12.000.000,00
49391 VENTA $28.800.000,00
2016-143-63311 26/10/16 11418 | ESCRITURA 943 | 14/06/2016 | SUCECION $13.178.000,00
2016-143-63332 26/10/16 6408 | ESCRITURA 1785 | 27/09/2016 | VENTA $44.098.000,00
DECLA.
CONSTRUC
2016-143-63335 26/10/16 24619 | ESCRITURA 1845 | 04/01/2016 | CION $15.000.000,00

En los turnos revisados y analizados, no se encuentran inconsistencias o errores en
las liquidaciones, de igual forma se adjuntan en forma digital todos los soportes
utilizados para la revision como lo son: Diario radicador, Informes de ingresos y
egresos.

PROCEDIMIENTO: DEVOLUCIONES DE DINERO-CHEQUES DEVOLUCIONES
SIN RECLAMAR

La Devolucion de dinero es el derecho que tienen los usuarios de la SNR —ORIP
cuando han pagado los derechos o tarifas establecidas por la entidad para el
registro de un instrumento puablico o la expedicion de certificados y por diferentes
razones no se ha realizado el registro o entregado el certificado solicitado, o cuando
le han cobrado valores en exceso por este servicio.

Se verifico las Devoluciones con corte de enero a junio del 2017, las cuales se
encuentran debidamente soportadas y los cheques fueron entregados a cada uno
de los usuarios.

PROCESO: DISENO Y MANTENIEMIENTO DE LA INFRASTRUCTURA FISICA
PROCEDIEMIENTO: MANTENIEMIENTO INFRASTRUCTURA FISICA

La ORIP de Cerete se encuentra en malas condiciones los bafios, no se realiza
mantenimiento en los banos, a los funcionarios les toca usar balde de agua, los
pisos se encuentran manchados por la humedad como se videncia en las siguientes
imagenes
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Se evidencio que mediante Resolucion 13287 del 26 de noviembre de 2015, se
asignaron unos recursos para el mantenimiento de la infraestructura de la Orip de
Cerete, por cuantia $45.177.655.00 para realizar lo siguiente\:%L
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Teniendo en cuenta el acta de visita del 12 al 13 de abril de 2016, realizado por el
Grupo de Infraestructura con el objeto de realizar el apoyo a la supervision (Regional
Caribe), para el recibido de las obras de adecuacién efectuada a las instalaciones
de la Orip de acuerdo con el contrato DRC 08 de 2015.

Personas que intervinieron en la visita la Doctora Maria Stella Garcia Pineda,
Registradora de la Orip de Cerete y la Ing. Karen Viviana Gonzalez Calderon del
Grupo de Infraestructura, encontrandose que algunas actividades no fueron
ejecutadas en su totalidad relacionadas en la siguiente acta de visit
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ACTA DE VISITA

LUGAR: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CERETE
-~ CORDOBA

FECHA: 12y 13 DE ABRIL DE 2018

ASUNTO: VISITA TECNICA CON EL OBJETO DE REALIZAR EL APOYO A LA
SUPERVISION (REGIONAL CARIBE), PARA CONCEPTO DE VIABILIDAD PARA
EL RECIBO DE LAS OBRAS DE ADECUACION EFECTUADA A LAS
INSTALACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CERETE DE ACUERDO CON EL CONTRATO DRC 08 DE 2015

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LA VISITA
DOCTORA MARIA STELLA GARCIA PINEDA

CERETE ~ CORDOBA

ING, KARENT VIVIANA GONZALEZ CALDERON
GRUPO DE INFRAESTRUCTURA ~ BNR

OBSERVACIONES

Se realizd ol recoride general de la ORIP, con el fin de verificer las actividades
reslizadas, efectuar of registo fotografico v recibir s obras de adecuacion que
fueron objeteo del Conlrato.

De scuerde a lo anterior se revisan les sigulentes actividades v se haoen las
observacionegs respeciivas;

» PROTECCION, DESMONTE O MOVIMIENTOS DE MUEBLE, ENSERE Y
ACCESORIOS PARA LA EJECUCION DE LOS TRABAJIOS QUE
GARANTICE LA CORRECTA CONSERVACTION DE ESTOS ELEMENTOS. 1
GL

« REVISION DE CUBIERTA INCLUYE AJUSTES Y/O REMPLAZO DE
FLANCHES Y TEJAS DETERIORADAS QUE GARANTICE SU CORRECT
ANCLAJE E IMPERMEABILIZACION. 0 5L

TODOS POR UN
NUEVO PAIS

Bess U507 COUIDAD SOUCATION

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13-49 Int. 201 — PBX (1)328-21- 21
Bogota D.C. ~ Colombia
http:/Awww.supernotariado.gov.co



TODOSPORUN

) MINJUSTICIA SNR s NUEVO PAIS

W 57 PAANGAL FDULAlION

TODOSPORUN
NUEVO PAlS

P& EQUMAD ERULADISH

o e S - SRR N1
MNE)MMN‘.IQ
@ Mtwus*r 1A 5“5 LN,

« LIMPIEZA DE TANQUE SUBTERRANEQ, INCLUYE CAMBIC ODE
ELEMENTOS DETERIORADOS (ACOMETIDAS, FLOTADORES), QUE
GARANTICE UN CORRECTO ACABADO Y FUNCIONAMIENTO. 1 GL

» SUMINISTRO E INSTALACION DE LAMPARAS ESPECULARES
AHORRADORAS DE 80 X 60 CMTS, DE 16 CELDAS, INCLUYE MATERIAL
ELETRICO RFQUERIDO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO Y
TUBOS ECONOMIZADORES DE 32W, LA INSTALACION DEBE CUMPLIR
CON LA NORMA RETIE. 10 UN

REVISION ELETRICA GENERAL CAMBIO DE TOMAS CORRIENTES,
INTERRUPTORES ENTUBADO DEL CABLEADC SUMINISTRO E
INSTALACION DE APLIGUES QUE GARANTICE UN CORRECTO
FUNCIONAMIENTO. 1 GL

Observacion: Se evidencia que se encuentran toma corrientes que no fueron
intervenidos, como se muesira a continuacidn:

-
« SUMINISTRO E HNSTALACION DE MOTOBOMBA 2 HP PARA TRASLADO
DE AGUA DEL TANQUE SUBTERRANEC DE AGUA AL TANGQUE AEREQ
DE RESERVA DE AGUA, INCLUYE OBRA CIVIL Y ELETRICA (CABLEADO
- Y PROTECCION} PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO. 4 UN

« REVIBION Y MANTEMIMIENTO DE EQUIPOS DE  AIRES
ACONDICIONADOS INCLUYE SUMINISTRO DE LOS ELEMENTOS QUE SE
ENCUENTREN EN MAL}LEQTAQQ GARANTIZARDO SU CORRECTO
FUNCIONAMIENTO. 1UN
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Observacion: De scusrdo con lo verificado en sitiv se encueniran Yes aifes
acondicionados existentes vy en funcloramiento previos a ia ejecucion de eslte
contralc 2 aires en archivo {1 mini Split v uno de venlana), ¥ up ale
acondicionado mini Split en hall de atencidn al piblice, que de acusrdo a o
infarmade por los funciorarios 23 el nico al gue s& e realizd el mantenimiento
correspondients. Adicionalments axiste un aire que fue desmontado de la
actual oficing de |a Registradora, el cual no se evidencla en funcionamiento en
rardn @ que se encuentia sin instalar v un aine acondicionado de ventana en el
frea de cajas que no e encuenira en funciohamiento.

, TODOSPORUN
NUEVO PAIS

e PAF EPUIDAD EDULALION

e otra parte S requiere instalar ef aire scondicionado que se shouendra
desmontado en una oficing que se va atecusr en el segundo piso para
ubticacian de una de las funcionarias, por o tanto, teniendo en cuenta que no
se realizé s mantenimisnio a los 7 aires que aparecen gn o acta de recibo, se
sugiera 3 la supervision requerir al contratista para que realice a instalacin
de dicho aire.

SUMINISTRO E INSTALACION DE MINI SPLIT DE 24.000 BTU - 2 TON,
TIFO YORK O SIMILAR | INCLUYE OBRAS CWILES, PUNTO ELETRICO
POR CANALETA, PUNTO HIDRAULICO HASTA EL LUGAR ADECUADG
PARA LA EVACUACION DEL AGUA POR MEDID DE REGATAS EN LOS
MUROS Y TUBERIA PYC PARA FUNCIONARIOS DE SEGUNDO PISO, 2
UN

Observacidn: los aires acondicionados se encuenbran instalatdos v en
funcionamiento en la oficina de funcionarios del primer piso v o dmea de cajas sg’f
de atencitn at piblico.

SUMINISTRO E INSTALACION DE WMINI SPLIT DE 12.000 BTU - 1 TON,
TPC YORK O SIMILAR, INCLUYE OBRAS GIVILES, PUNTQ ELETRICO
POR CANALETA, PUNTO HIDRAULICO HASTA EL LUGAR ADECUADO
PARA LA EVACUACION DEL AGUA POR MEDIO DE REGATAS EN LOS
MUROCS Y TUBERIA PVC PARA CUARTO TECNICO. 1UN

Observacidn: e alre acondicionado se sencuentrs insltaledo v en
funcionamiento en el despacho de la Registradora, Segundo Piso. Por la
ubicacidn es posible que no refrigere suliclentermente & grea, por o gue se
sugiers a k supervision requerlr 8 contralisla para que reublgue & @ire en olra

= APLICACION DE PINTURA VINILO PARA USO INTERIOR TIPO A TRES
MANQS  EN MUROS INTERIORES, INCLUYE REBANE E

] . Buperiniendancia g Hotadede ¥ Registro
[ﬁ? AN P, Tioke B8 Ban TRER W IV PRE HUTA, 55
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IMPERMEABILIZACON EN AREAS PUNTUALES QUE GARANTICEN UN
CORRECTO ACABADOC, £ 180,41 M2

Observacién: 1a cantidad anterior es de acuerdo a las mediciones realizadas y
a o evidenciado en gitio.

Adicionaimente se hace la observaciin para que & supervision tenga en
cusrta, sl o considers pertinente, requerir al contratiste en razdn a8 que se
evidencia que al instalar el cielo raso se afectd la pintura que hablan efectuado
y ol retocaria quedan manchas y noe se ve uniforme el acabado en varios dreas
intervenidas. lguaimente sigunos funcionarios informanon que realizaron
instalacién de los aires acondicionados posteriormente a efeciuar la pintura
por o gue se cbaervan manchas por polvo en algunas greas. Adicionalments
se evidencia que no se sfectud en resane de log muros presentando
superficies rregulares ¥ poco unfformes.

APLICACION DE PINTURA TIPO KORAZA PARA USO EXTERIOR TRES

MANOS EN MUROS FACHADA EXTERIOR PATIO, COLUMNAS Y

e _ PORTICO ACCESO, INCLUYE RESANES NECESARIOS QuUE
GARANTICEN UN CORRECTO ACABADC. £ 40 M2

Observacitn, se evidencia ia aplicacitn de pintura coraza dnicamenta en la
parte postetior {patio).

LIMPIEZA Y APLICACION DE HIDROFUGO PARA ELEMENTOS EN
LADRILLOS DE LA FACHADA. £ 33,57 M2

Observacion: De acuerdo a lo informado por funcionarios de la ORIF y a lo
observado se realizd la limpieza con bidrdfugo dnicamente en I3 fachada
primer piso ko cust corresponde aproximadamente a la cantidad anterior,

PUERTA EN MALLA ESLABONADA TUBO CAL 14 (ANCHO 2 MTS H=1-1,15
MTS). 0 ’

ARREGLO DE MARCOS ¥ PUERTAS EN MADERA LIJADA, PINTURA Y
CERRADURA DE 8ER NECESARIO. B UN

Observacion: Se evidencia atendidas 8 puertas, gue comesponde: en el
primer piso dos {2) en la oficing de funcionaros y bafio, una {1) en hafic
exterior y {1} en cocina, en segundo piso dos (2) en bafios, una (1) en
despacho de registradorg, una (1) en centro de odmputo, de las cusles se
observa se efectud unicaments pintura, pero algunas puertas continian
prasentando deteriors en o

= e Supeshmtendsnciz de Notarisdo y Reghvtrs
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de funcionarios primer piso, bafcs segunde piso), falta de chapas (en cocing),
y desajuste {bafios segundo piso y oficing funcionarios primer pisg)

LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO INTERNO Y EXTERNO DE VIDRIOE Y
VENTANAS, INCLUYE SILICONADA DE LOS MISMOS, MANTENIMIENTO Y
EMGRASE DE PARTES MOVILES DE LAS VENTANAS QUE GARANTICEN

UNA CORRECTA IMPERMEABILIZACION Y FUNCIONAMIENTO. 0 GL

Observacidn: De acuerdo a lo informado v a lo verificade en sitio, ninguna de

las ventanas se slendieron, se evidencia ks falla de lmpieza de los vidrios,

presentando manchas en los mismos, adicionalmente no se engrasaon las

partes moviles ni slliconada, ze observan luces entre la ventana y ef muro que
eneran filtraciones, no existe una cofrecta imp mabmmm&n

»  APLICACION DE ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA 3 MANOS, VENTANAS
Y HEJAS METALICAS, INCLUYE ANTICOROBIWO DONDE SEA
NECESARIO QUE GARANTICE UN CORRECTO ACABADO. 0

- » SUMINISTRO E INSTALACION DE PELICULA POLARIZADA PARA
VENTANA DE CENTRO DE COMPUTO, ARCHIVO Y DESPACHO DE (A
REGISTRADORA. O

« BUMINISTRO E INSTALACION DE PERSINA VERTICALES. 2UN

CONSTRUCCION DE RAMPA EN CONCRETO REFORZADD ENCLYE
ACABADC EN GRAVILLA LAVADA QIE CGARANTICE UN CORRECTC
ACABADD DESLIZANTE. DB M2

Oheervacion: de acuerde & la medicidn tomada e sitio, Iz rampa presents af
area arvieriomnenie desorits,

« ASED GENERAL Y RETIRO DE ESCOMBROS. 1 GL

« MOVIMIENTOS DE MUEBLES PARA EJECUCION DE OBRAS Y
SUMINISTROS. 1 GL

TEMS NO PREVISTOS
+ DESMONTE DE ESTRUCTURA METALICA INCLUYE CIELO RASQO EN
COPOR. 50 M2
« DESMONTE DE CIELD RASO PLABTICO ALTURA SUPERIDR A 8
METROS, 55 M2
fﬁg Vo W ;i”f@ﬁhﬁ’fmﬁﬁ; r:uymgﬂaﬂa &-Q Z
ﬁ e Superintendencia de Notariado y Registro
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» SUMINISTRO E INSTALACION DE ESTRUCTURA EN MADERA PARA
SOPORTE DE CIELO RAS(D, 108 M2

SUMINISTRO E INSTALACION DE CIELO RASO EN DRYWALL. 108 M2

Ohservacion: se avidencia que =) terminado del ciglo raso en los bordes con
los murog preserda manchas de pintufa en los mismos,

Teniendo en cuenta lo anteror se sugiere a la Bupervision, sl lo considera
periinente, requerr al Contratists para gque s¢ subsanen ias observaciones
anteriormente descritas en el menor fiempo posible ¥ se remita el respective
informe como sopore para efectuar of recibo de las actividades que presentan
cheervacionss. Las demdés actividades gue no presentan ninguna observaciin se
pueden rectbir por parte de fa Supevision.

ACTIVIDADES A FUTURO

B azusrdo a ko evidenciado en 13 oficing se observa la necesidad de stender 2
futisrey

» Raslizar el mantenimierdo, reparacién v las obras necessrios pam &
desagie de aguas fuvias ubicado en el patio, al cusl presenia
taponamiento ¥ en épocas de fuvia genera inundacién en esta drea que
sobrepasy al drea de cajas de atencidn al pdblico.

#= Efectuar las obras necesanos para canglizacion de ias aguss gue se
empozan en la parte posterior del mire del archivo gue colinda con el patio,
en razin o vacio que presenta esta con &l muro medianero ubicado en s
patio, o cusl genera humedades al muero del archivo v Bltracidn es de agus.

» Realizar el cambio de cielo raso.

+« Cambio de lamparas por Bmparas shormadoras de 80 280

«  Ampliacidn del drea atencin al piblice.

»  Mantenimeento de acdineras,

» Cerramicnto con reja de la parte Fontal de is ORIP, en razon a que se

presentan invasion del antejardin por parte vendedores ambulantes v en
hioras de la noche se presenta inseguridad
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+ Remodelacién de bafios incluyendo cambio de aparafos sanitarios ¥
enchapes. '

»  Suministro de eaguiﬁ&mg plasticos, y resane de esquinas en muros que se
encuentran despicadas v con bordes ireguiares.

»  Suminisiro de papel polatizado para ventanas.

+ Mantenimiento de toda la red eléclrica en general, incluyende enfubad
: ir : . , ! riubado
proteccion del cableado, asi como actuaiizacion a s norma RETIE. ’

« Suministro e instalacion de sire soondicionado i o pi
para oficina sequndo
calificadora. ' SgUNEo piso,

Para constancia firman las personas gue intervienen en Ia visita

o (
DRA, MARIA STELLA GARCIA PINEDA
REGISTRADORA ORIP CERETE

NG, KARENT GUNZALEZ CALDERDON
GRUPO DE INFRAESTRUCTURA ~ SHR

e

Situacion que incumple lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011, por
certificarse como recibida a satisfaccion, obra que no ha sido ejecutada de acuerdo
a lo pactado en el contrato. Asimismo, se incumple el literal b) del numeral 5 del
Titulo Il Aspecto Técnico del Manual de Supervisién de la Superintendencia dv\

Notariado y Registro.
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Eagre 1

Eoncepias BEEISTHE

Haricacisn Fain e Pugo  Yurso dsociwe Wabkar Hoicongms. Garpohon vgsireston Lortiication o Facha P g Seurn Loe
Dewoaltc Fapotuciin Feastuciim

SOHAR-EE GOV SENSSANE $THL0.00 0608T0R;  SHEDRLE 30.06 $0.0% € 200206 CHECRIE  SHED $8468%;

SOWRIALE  THBVRRTT OSBESE S025000.00 76045069, MELA MATHADO EREQUIEL,  B125000.00 s0.0¢ B 52 OSIZOIE CHEQUE  GHEL 984685

TS OGN IS $ITAHA0E 2THRGRE, JUSM LOMINET RISPERUZS,  517400.00 806 B 68 EHOWI0S CHEQUE  £HEQ 954685

D IAE MUY J0TIMMSEST  SIGA0G0EF  2%ASSYY DURANGO DE PETRO AOSIRIG, 10000 §0.0¢ 0.0 36 508016 CHEQUE  CHEQ 984887

SIS IWOAG0Y  WeIASIIN goseS0n00  TEOIS0E2, VALVERDE BENAVIDES HUGD:  S3450000 §b.6e 0.0 W D16 CHEQUE  CHEQ 984727;

[ —— £498.500.00 SABB0Y.00 $0.00 fren

Yotsien: $420.500.00 $493,600.00 S0.00 40

RESUMEN

Totat Efctive: 806

Total Clostpin: SO0

Totaf Conglgnatitn 208

Totat Wota Dobito: 006

Se evidencié que la oficina de Cereté, lleva el control de Devoluciones Pendientes
de Cheque y Cheques pendientes por reclamar se da cumplimiento al procedimiento
“Devolucién de Dineros” que establece: “Recibir de las ORIPS mediante correo
electronico resolucién con sus respectivos soportes, por medio de la cual se efectia
una devolucion de dinero por concepto de venta de bienes y servicios, efectuada
por el rubro presupuestal de Registro de Instrumentos Publicos”. Se elaboraron las
resoluciones pertinentes cumpliendo con los términos establecidos, enviandose a la
Direccion Regional.

PROCESO DE GESTION DOCUMENTAL
PROCEDIMIENTO TRANSFERENCIAS DOCUMENTALES

La Orip de Cereté, en lo que se pudo evidenciar da cumplimiento a las Tablas de
Retencion Documental, lo ordenado por el Acuerdo 03 de 2015 del Archivo General
de la Nacion que reglamenta las TRD y el Programa de Gestibn Documental
establecido por la SNR, que se encuentra publicado en la pagina web institucional.
Como se pudo observar en las diferentes carpetas revisadas que cumplen con las
normas archivistica
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PROCEDIMIENTO ADMINISTRACION DEL RIESGO

La Orip de Cereté para la vigencia 2017, realiza el seguimiento a los riesgos de
gestiéon y de corrupcion, las evidencias fueron enviadas a la Oficina Asesora de
Planeacién y Control Interno; de igual manera los funcionarios de la Orip de Cerete
recibieron capacitacién sobre administraciéon de riesgos, que se llevé a cabo en la
Orip de Monteria.

PROCESO CONTROL INTERNO DE GESTION
FOMENTO DE LA CULTURA DE AUTOCONTROL

El Equipo Auditor, realizé reunién con los funcionarios de la ORIP de Cereté, con el
fin de que cada funcionario tome conciencia por su propio trabajo y de la importancia
de su compromiso como servidor publico y de la participacién en su proceso. Este
concepto de conciencia por el propio trabajo, implica una aplicacion de las normas
y funciones inherentes a las realizadas cotidianamente aplicando ademas los
principios éticos y de responsabilidad de la labor diaria. Al autoevaluar la propia
gestion.
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MATRIZ DE RESULTADOS DE LA AUDITORIA ORIP CERETE

HALLAZGO

Tres (3) funcionarios de la Orip de
Cereté, tienen derecho a la dotacién de
vestuario y calzado de labor, se
evidencia que hace falta la primera
dotacion del afio 2017 incumplimiento a
Decreto 1978 de 1989 y ley 70 de 1988.

OBSERVACIONES

RECOMENDACION
COMO
OPORTUNIDAD
PARA LA MEJORA

La Direccion de Talento
Humano debe realizar
las gestiones
correspondientes con el
fin de dar cumplimiento
a lo establecido por la
Ley.

Direccion  de
Humano

RESPONSABLES

Talento

Comparada la informacién relacionada
con la propiedad planta y equipo
registrada en el SlIF nacién con corte a
31/05/2017 con la contenida en el
aplicativo Holistica, se evidenciaron
diferencias en diferentes cuentas, Esta
situacién podria considerarse una causa
para materializar el riesgo “Generar
informacion contabie incompleta que no

Continuar el proceso de
depuracion que Ila
Direccién Administrativa
y Financiera esta
adelantando en la
Entidad, en la presente

revele la totalidad de los hechos vigencia.
econdmicos y financieros de la

Superintendencia” identificado en el

Macroproceso.

Direccion Administrativa y

Financiera,

y Director Regional

Mediante la técnica de entrevista, los
funcionarios de la ORIP manifestaron no
haber recibido capacitacion en lo que va
trascurrido de la vigencia, asi mismo no
tienen conocimiento del plan de
capacitacion que esta ejecutando el
Nivel Central; por otra parte no se les
hace participe de sus necesidades.

Esta situacion podria impactar la
prestacion del servicio, por cuanto no se
fortalecen las competencias de los
funcionarios.

Ampliar la cobertura del
Plan de Capacitacién y
el Plan de Bienestar
social, a fin de
garantizar que en la
totalidad de las Oficinas
de Registro del pais los
conozcan y se
beneficien de las
capacitaciones y
actividades ofrecidas
por la entidad.

Direccion de Talento
Humano y Direccién
Regional

De acuerdo a la informacion
suministrada verbalmente, los,
funcionarios de la Oficina de Registro de
Cereté, no tiene conocimiento de los
programas de bienestar social que estan
siendo ejecutados por el Nivel Central.

Ampliar la cobertura del
Plan de Capacitacion y
el Plan de Bienestar
social, a fin de
garantizar que en la
totalidad de las Oficinas
de Registro del pais los
conozcan y se
beneficien de las
capacitaciones y
actividades ofrecidas
por la entidad.

Direccion de Talento
Humano y Direccion
Regional

La ORIP de Cerete se encuentra en
malas condiciones los bafios, no se
realiza mantenimiento en los barios, a los
funcionarios les toca usar balde de agua,
los pisos se encuentran manchados por
la humedad como se videncia en las
siguientes imagenes.

Realizar el
mantenimiento de los
barios con cuenta esta
Orip.

Direccion Administrativa y

Direccion Regional y

Financiera
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Situacién que incumple lo dispuesto en
el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011, por
certificarse como recibida a satisfaccion,
obra gue no ha sido ejecutada de
acuerdo a lo pactado en el contrato.
Asimismo, se incumple el literal b) del
numeral 5 del Titulo Il Aspecto Técnico
del Manual de Supervision de la
Superintendencia de Notariado vy

Se recomienda enviar el
Acta de \Visita al
Secretario General para
que se tomen las
medidas
correspondientes.

Supervisor del Contrato

Registro.

APROBADO:

Rita Cecilia Cotes Cotes

Jefe Qficigade Control Interno

Oficina Cdntrol Interno de Gestién
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