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El Decreto 578 de 2018 modificd parcialmente las funciones de la Superintendencia de
Notariado y Registro, de manera particular el numeral 6 del articulo 27, disponiendo que la
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras debe:

“Verificar las matriculas inmobiliarias que identifican registralmente los predios rurales y
proponer las acciones a que haya lugar, entre ellas, la expedicion de actos administrativos
tendientes a identificar, a peticion de parte, la cadena de tradicion de dominio, los actos de
tradicion y de falsa tradicion, y la existencia de titulares de eventuales derechos reales sobre
predios rurales que no superen el rango minimo de la Unidad Agricola Familiar UAF, para
determinar si, a través de las inscripciones en el folio de matricula inmobiliaria, con
anterioridad al 5 de agosto de 1974, se le ha dado tratamiento publico de propiedad privada
al bien, siempre y cuando los antecedentes registrales provengan de falsa tradicion, que
dichos titulos se encuentren debidamente inscritos de acuerdo a lo senalado en el articulo
665 del Codigo Civil y que su precaria tradicion no sea producto de violencia, usurpacion,
desplazamiento forzado, engaino o testaferrato.

No seran objeto de este estudio los predios rurales que cuenten con medidas cautelares
adoptadas en procesos de restitucion de tierras, de extincion del derecho de dominio y los
que se encuentren ubicados en zonas de resguardos indigenas, comunidades negras o en
Parques Nacionales Naturales.”

El objetivo de los estudios registrales que se hacen en el marco del mencionado decreto, es
establecer “el tratamiento publico de propiedad privada que se le ha dado al bien”,por la
existencia de antecedentes de la llamada falsa tradicion en el registro publico de la
propiedad antes del 5 de agosto de 1974, que le permita a la poblacion rural titular de estos
derechos, el acceso a la via judicial o administrativa para obtener el saneamiento o
declaracion de pertenencia del predio sobre el cual se ejerza titularidad de los derechos
reales que enuncia el articulo 665 del Cadigo Civil.
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Este proceso verificacion de la cadena de tradicion de dominio, los actos de tradicion
y de falsa tradicidon de matriculas inmobiliarias que identifican predios rurales que no
superen el rango minimo de la Unidad Agricola Familiar — UAF, cuenta con una
vocacion meramente publicitaria y de meérito probatorio, que en lo sustancial no
genera realidades juridicas sobre los inmuebles, pues los mismos no modifican la
tradicion, ni la situacion juridica del predio y no hacen ningun tipo de declaracion o
reconocimiento derechos sobre estos. En este sentido, mediante estos estudios
registrales no se sanea o formaliza la propiedad, pues su Unico objetivo es publicitar
en el folio de matricula inmobiliaria la existencia de titulares de eventuales derechos
reales sobre el bien, debidamente registrados antes del 5 de agosto de 1974, con el
fin de facilitar a los usuarios el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad de las
demandas de pertenencia establecido en el articulo 375 del Codigo general del
Proceso.
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CIRCULOS REGISTRALES PRIORIZADOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL
DECRETO 578 DE 2018 POR EL COMITE PARA ASUNTOS REGISTRALES DE
PREDIOS RURALES CON FALSA TRADICION

Con el objetivo de agilizar los procesos de saneamiento y formalizacion de la propiedad
iInmobiliaria rural en el pais, la Superintendencia de Notariado y Registro (SNR) expidio
la Resolucion 3422 del 06 de abril de 2018, mediante |la cual cre6 el Comité para
Asuntos Registrales de Predios Rurales con Falsa Tradicidon asignandole la funcion de
definir las zonas priorizadas para la implementacion del Decreto 578 de 2018, asi:

“ARTICULO PRIMERO: Crease el Comité para Andlisis de predios que se encuentren
en Falsa Tradicion, que tendra por funcion:

1. Definir y priorizar las zonas para la implementacion de las funciones asignadas a la
Superintendencia de Notariado y Registro mediante Decreto 0578 de 27 de marzo de
2018, conforme a la necesidad del servicio. (...)”

Conforme con lo anterior, el Comité ha venido definiendo y priorizando las zonas del
pais donde se esta implementando actualmente el Decreto 0578 de 2018, lo cual se ha
hecho teniendo en cuenta la presencia de altos indices de bienes inmuebles rurales en
situacion de informalidad respecto a la tenencia o propiedad por causa de la falsa
tradicion.
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Hasta el primer semestre de 2021, las zonas que habian sido priorizadas eran los
municipios que registran sus unidades inmobiliarias en los circulos de: Sogamoso,

Duitama, Tunja, Moniquira, Ramiriqui, Santa Rosa de Viterbo y Socha en e
partamento de Boyacd; los circulos de Puente Nacional, Vélez y Charala en e
partamento de Santander y los circulos de Samaniego y San Juan de Pasto en e

de
de
de

nartamento de Narino, asi:

DEPARTAMENTO

BOYACA

CIRCULO ID ,
REGISTRAL CIRCULO COMPRENSION REGISTRAL
TUNJA SIACHOQUE
BOYACA SORA
CHIQUIZA SORACA
CHIVATA SOTAQUIRA
COMBITA TOCA
TUNJA 070 CUCAITA TURMEQUE
MOTAVITA TUTA
OICATA VENTAQUEMADA
SACHICA VILLA DE LEYVA
SAMACA
DUITAMA TIBASOSA
DUITAMA 074 SAPA
MONIQUIRA SAN JOSE DE PARE
. ARCABUCO SANTA SOFIA
MRS e CHITARAQUE SANTANA
GACHANTIVA TOGUI
RAMIRIQUI RONDON
, CIENEGA TIBANA
RS _E JENESANO UMBITA
NUEVO COLON VIRACACHA
SANTA ROSA DE VITERBO CERINZA
SANTA ROSA DE 002 BELEN CORRALES
VITERBO BETEITIVA FLORESTA
BUSBANZA TUTAZA
SOCHA PISBA
JERICO SOCOTA
SOCHA 094 PAYA TASCO
PAZ DE RIO
SOGAMOSO MONGUA
AQUITANIA MONGUI
CUITIVA NOBSA
SOGAMOSO 095 FIRAVITOBA PAJARITO
GAMEZA PESCA
IZA TOPAGA
LABRANZAGRANDE TOTA
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COMPRENSION REGISTRAL

REGISTRAL CIRCULO
PASTO FUNES
BUESACO LA FLORIDA
CHACHAGUI NARINO
Frald =l CONSACA SANDONA
: EL PENOL TANGUA
Lt bt EL TAMBO YACUANQUER
SAMANIEGO LA LLANADA
SAMANIEGO 250 ANCUYA LINARES
CUMBITARA ikl
: SOTOMAYOR
- CHARALA ENCINO
I 2% COROMORO OCAMONTE
B PUENTE NACIONAL JESUS MARIA
NACIONAL 315 ALBANIA LA BELLEZA
FLORIAN
VELEZ GUAVATA
AGUADA GUEPSA
AR BARBOSA LA PAZ
, BOLIVAR LANDAZURI
VELEZ 324 CHIPATA SAN BENITO
SANTA HELENA DEL
CIMITARRA OPON
EL GUACAMAYO SUCRE
EL PENON

No obstante, dicho Comité sesiond en el mes de septiembre de 2021, y decidio
priorizar tres nuevos Circulos Registrales, lo cual se ve representado en la
Implementacion preferente en 34 nuevos municipios; este sentido, los circulos
registrales de Chiquinquira y Soata en el departamento de Boyaca y el de Tuquerres
en el departamento de Narifno, ya se encuentran habilitados para la implementacion de
esta normativa (los cuales se describen en la siguiente tabla), lo cual implica que hasta
el momento se encuentran priorizados 15 circulos registrales, lo cual representa la
priorizacion de 140 municipios.
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Es necesario precisar que, conforme al articulo 14 de la Resolucion 1058 de 2020, el proceso
de implementacion del Decreto 578 de 2018 es gradual y progresiva:

“ARTICULO 14 PROCESO DE IMPLEMENTACION: Teniendo en cuenta lo establecido en el
articulo 2 del Decreto 578 de 2018 y con el objeto de garantizar la adecuada prestacion del
servicio publico registral en el territorio nacional, su implementacion se efectuara de manera
gradual y progresiva en los departamentos y/o municipios que determine el Comité para
Asuntos Registrales de la Falsa Tradicion, que se daran a conocer a traves de la pagina web
de la Entidad.

Las solicitudes elevadas respecto de predios que se encuentren ubicados en zonhas que nho
tienen tramite preferente, conforme con lo establecidos en el literal e) del articulo 4 de esta
Resolucion, seran declaradas improcedentes hasta tanto el Comité determine el tramite
preferente para la zona donde esté ubicado el inmueble (...)”

Por lo anterior, y atendiendo a una adecuada planeacion administrativa, el Comité para Asuntos
Registrales de Predios Rurales con Falsa Tradicion ha ido priorizando las zonas con mayores
indices de informalidad de la propiedad rural del pais, sin que ello implique que la
Implementacion del Decreto se agote con la implementacion en estas zonas, ya que
gradualmente se hara en el resto del pais.
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