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INTRODUCCION

La Superintendencia de Notariado y Registro ha venido desarrollando una estrategia
dirigida a la incorporacion de la informacion que se encuentra registrada en los libros de
antiguo sistema al sistema de registro actual (Folio Magnético o SIR), con la finalidad de
poder tener unas bases de datos completas que reflejen la real situacién juridica de los
predios del pais. El proceso de incorporacion de la informacién, consiste en un estudio
juridico y juicioso de los registros y esta conformado por una serie de pasos que
permitan contar con absoluta seguridad al dar apertura a un folio de matricula, de tal
manera que se eviten casos como duplicidad, apertura de matriculas con vicios en su

tradicion, entre otros.

En este sentido, se disefib esta guia para la revision de los registros contenidos en los
libros del antiguo sistema de registro y su consecuente apertura de folio de matricula
inmobiliaria, con el fin de facilitar y delimitar los pasos que se deben seguir para migrar

correctamente la informacion.
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MARCO LEGAL

El articulo 6 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro) establece que “a partir de la
entrada en vigencia de la presente ley, la Superintendencia de Notariado y Registro
tiene un término de cinco (5) afios para la sistematizacion o digitalizacion de la
informacién contenida en los libros de Antiguo Sistema de Registro”, asi mismo en el
articulo 48 se determina que “El folio de matricula se abrira a solicitud de parte o de
oficio por el Registrador, asi: A solicitud de parte cuando los interesados, presenten
ante la correspondiente Oficina de Registro los titulos que amparan sus derechos sobre
bienes raices con las debidas notas del registro, y con base en ellos se expiden las
certificaciones a que haya lugar, las cuales servirdn de antecedente o medio probatorio
para la iniciacién de procesos ordinarios para clarificar la propiedad o saneamiento de
la misma. Se abrira el folio de matricula respectivo si es procedente de conformidad con
esta ley. De oficio, cuando se traslada la tradicion del Antiguo Sistema de Registro al
Sistema Vigente de Registro”.

A su vez, el auto 40 de 2017 de la Corte Constitucional, ordena el cumplimiento de la
Sentencia T-488 de 2014 incorporando al Plan Nacional de Clarificacion “una estrategia
de contingencia destinada a lograr la migracion de toda la informacion existente en el
antiguo sistema registral. Para ello deberan precisar el numero de funcionarios o
contratistas que se destinardn exclusivamente a adelantar la tarea encomendada por
esta Corporacion, al igual que las metas detalladas mes a mes en lo que respecta al
avance esperado, hasta lograr la migracion de toda la informacién existente”. Por otro
lado, el plan anual de gestion exige el cumplimiento de metas que, ademas, permitan a

la SNR y otras entidades extraer informacion como insumo para llevar a cabo

Superintendenciade Notariado y Registro

Calle 26 No. 13-49 Int. 201

PBX 57 + (1) 3282121 Pégina 5de 38
Bogota D.C., - Colombia

http://www.supemotariado.gov.co

correspondencia@supemotariado.gov.co

Codigo de Formato: SIG-SGC-PO-01-GI-05-FR-04 Version: 02 Fecha de Elaboracién: 10 - 08 -2022


http://www.supernotariado.gov.co/
http://www.supernotariado.gov.co/

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guaida S b be publco

diferentes procesos y para implementar politicas publicas que favorezcan a los

ciudadanos, entre ellas la relacionada con el Catastro Multipropésito.

Mediante la Instruccion Administrativa 1 de 2013, la Superintendencia de Notariado y
Registro, dispone que a cada predio le corresponde un folio de matricula inmobiliaria el
cual debe reflejar la historia y realidad juridica del bien. Asi las cosas, la apertura de un
folio de matricula inmobiliaria procedera Unicamente cuando su tradicion refiera pleno

dominio, lo cual confiere al titular la potestad de disponer del bien.

ANTECEDENTES NORMATIVOS - Ley 57 de 1887 (Titulo XLIII — Arts. 2637 al 2682)

Expedicién 15/04/1887
Publicacion 22/04/1887
Entrada en 22/04/1887
vigencia
Titulo Derogado Art. 90 Decreto 1250 de 1970
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+ Libro de regisiro No. 1 (titulos que trastaden, modifiquen, graven o limiten &l N
dominio de los bienes inmuebles, o que varien el derecho de administrarios

+ Libro de registro No. 2
* Libro de anotaciin de hipotecas (para la inscripcidn de los titulos legalmente
constitutivos de hipoteca )
\I
* A cada uno de los tomos de los tres mencionados bros, corresponderd otro que
serd el indice del respectivo tomo
J

« Los folios del indice del likro 1 se dividiran en cinco columnas: i) Nombre
o nombres (por arden alfabética) de los inmuebles sujetos de registro, i)
Mombres y apellidos de los intervinientes, iii) Especie o naturaleza del
acto o contrato, iv) Folio correspondiente al libro de registro, v, v)
modificaciones que sufra el titulo registrado

-
» Los folios del indice del libro 2 se dividiran en cuatro columnas: i)
Apellidos (por orden alfabética) y nombres v apellidos de los
intervinientes, i) mencion del titulo inscrito, iii) Folio corespondiente al
libro de registro, y. iv) modificaciones que sufra el titulo registrado
A
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=,

+ Los folios del indice de anclaciones se llevara por lugares, siguiendo el orden
alfab&bco de ésios. Cada folio se dnnde en cinco columnas: i) Mombres de las fincas
hipotecadas (orden alfabética), i) su sstuacion, m) Nombres y apelidos de los duefos,
w} la referencia al folio del Bbro de anodacion, v, v) modificaciones que sufra el titulo
registrado

.y

+ Contrato que cause mutacion o fraslacion de la propiedad (donacion, venta, permuta)
+ Senlencia definstrva y epeculonada que causen traslacidn o mutacion de la propeedad, o
que declare algin derecho

+ Titwlos constitutivos de hipoleca

y

! i ! « Acbos supelos a registro

+ Titulos de usufructo, uso, habitacidn, seridumbees reales ¥ de cualquier ot gra-.-amﬂ“.
(limitaciones al dominia)

+ Testamentos

» Sentencias o aprobaciones udiciales de particidn de herencia

+ Remates de benes raices

» Tiituby de registro de minas

+ Cancelacion de 1odo titulo que haya sido regestrado Y,
-\\'.
+ Libro die cancelaciones: debe formarse con las certificaciones de cancelaciin, se ird
fokanda sucesvamente
"

:

ANTECEDENTES NORMATIVOS —Ley 40 de 1932

Expedicion 30/11/1932
Publicacion 03/12/1932
Entrada en 03/10/1933
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vigencia
Fin de vigencia 05/08/1970
Derogado por Art. 90 Decreto 1250 de 1970

« Acada ibro principal Ge registro comesponderdn dos libros indices; §) causantes, tragenies,
dewdores, poderdantes, demandanies v, ii) causahabientes, acreedores, demandadados, et:

« El arden alfabético de personas en los indices serd el comaspondients 3 los apelidos

+ En todo acto, instrumento y sentencia, sobre traspaso o ransferentia del dominio de un
inmueble se relacionara el tiulo del idente o causante, 0 5e hara la declarac ion expresa de que
$e carece de o, Sin & cumplimiento de esie requisito no 52 hard el registro ded acto o titula,
En la inscripcion o registro respectivo se relacionara siemgre e titulo anberior

En cada Oficina de Registra se abeird un libro de matricula para cada Municipio de ks que integren el h
respectivo Circuit. Diche ibeo serd levado por el orden en que se vayan sentando las matriculas, pero
fendrdn un doble indice: una por orden alfabética del nombre de las fincas nurales, ¥ otro por
nomentlatura o numeracion, én las calies y carmeras, si 52 irata de bienes whanos.

* El libro e matricukas serd de gran farmato, cada doble pagina (... Debiajo ded encabezamiento, la A
doble pagna se dradird en sers columnas, destinadas a1 terminazién de la inca, 1) resefia
eronckigica de I tradicidn o hisoria del doeinio, W) anotackones retativas a seridumbees y demds
Imitaciones de dominia, iv) registros v cancelaciones de hipotecas y demds gravamenes, v) registos v
tancelacionas de demandas y embargos, y, i) demds referentias, como arrendamiantas por estibura
piblica, y observaciones vanas que se considenan necesanas, USles o convenientas

y

€ €€ €€
|
:
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TIPOLOGIAS DE LIBROS EXISTENTES A NIVEL NACIONAL

Tridentes y Adquirientes
Patrimonio de Familia
Testamentos
Prohibiciones
Documentos Privados

[ndices

7. Tomos de Matricula
8. Libro Primero

9. Libro Segundo

10. Embargos

11. Hipotecas

12. Demandas Civiles

13. Causas Mortuorias
14. Prenda Agraria

A bW N R

it §is §it 5 == o
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-
Oficina de Reg

'."\_)

PASO A PASO CONSULTA LIBROS DE ANTIGUO SISTEMA

1. Verificacion y/o actualizacion del inventario de libros de antiguo sistema que
reposan en la oficina de registro asignada.
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SUPERINTENDENCIA DELEGADA PARA LA mﬁ(!fﬂ. RESTITUCION Y FORMALIZACION DE TIERRAS
APTEATERDEN A
SNR = Bt
... 5 de todos
INVENTARIO DE LOS LIBROS DEL ANTIGUO SISTEMA - ORIP
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2. Determinar la cantidad exacta de libros de matricula a trabajar, asi como la

cantidad de registros que hay en cada uno de ellos.

UFIGINA DE

HEGISTRO
JRCULD DE

SILVIA

P s
—

Mactricul

DA

3. Revision de los Tomos de matricula en orden cronolégico del mas reciente al
mas antiguo (Cuando no existan libros de matricula en la ORIP, se tomara la

informacién directamente de los libros primeros, en el mismo orden cronoldgico,
del mas reciente al mas antiguo).
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»‘Q N > y v
- . A N N N N

4. ldentificar si cada matricula registrada en Antiguo Sistema tiene relacionado un
folio de matricula en el Nuevo Sistema.
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5. Si se identifica el numero de matricula del Nuevo Sistema se deberd verificar que
este corresponda al predio de la matricula de Antiguo Sistema.
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6. Si no se encuentra un nimero de matricula de Nuevo Sistema relacionado al
registro de Antiguo Sistema, se debera realizar bUsqueda por indice de
Propietarios (Esta consulta por indice de propietarios debera realizarse ya sea
por nombre del propietario, cedula o nombre del predio. Es necesario realizar las
busquedas en cuanto a nombre de diferentes maneras ya sea utilizando un solo
apellido, un nombre, variar la ortografia, etc).
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LOTE DE TERREND MANZANA B LOTE 8

7. Si al realizar la busqueda por indice de Propietarios se encuentra el predio,
deberé inscribirse en el libro el numero de folio de matricula del Nuevo Sistema
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8. Si no se encuentra resultado por la busqueda de indice de propietarios, se
tomara el registro de la primera escritura 0 acto que aparezca relacionado en el

libro de matricula y se remitira a la busqueda en el libro primero/segundo de tal
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manera que se pueda verificar si existe tradicibn anterior a este registro.

N

N
N

Registro en
Libro 1
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9. En caso que aparezca algun acto registrado se obtendran otros datos con los
cuales se podra realizar una nueva blUsqueda. Este procedimiento deberd
realizarse hasta donde se encuentre registro de la tradicién del predio y no
existan mas datos que permitan realizar mas busquedas.
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10.En caso de encontrar el Folio de Matricula Inmobiliaria respectivo, se debera

realizar lo establecido en el paso siete (7) de este manual
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11.Si no se logra encontrar el Folio de Matricula Inmobiliaria que identifique el predio
en cuestion realizada la busqueda por indice de Propietarios, se procedera a la
apertura del Folio, y se debera consignar dicho numero en el registro del Libro de
matricula y del Libro Primero (Esta consulta por indice de propietarios debera
realizarse ya sea por nombre del propietario, cedula o nombre del predio. Es
necesario realizar las busquedas en cuanto a nombre de diferentes maneras ya

sea utilizando un solo apellido, un nombre, variar la ortografia, etc.).

Superintendenciade Notariado y Registro

Calle 26 No. 13 -49 Int. 201

PBX 57 + (1) 3282121 Péagina 22 de 38
Bogota D.C., - Colombia

http://www.supemotariado.gov.co
correspondencia@supemotariado.gov.co

Codigo de Formato: SIG-SGC-PO-01-GI-05-FR-04 Version: 02 Fecha de Elaboracién: 10 - 08 -2022


http://www.supernotariado.gov.co/
http://www.supernotariado.gov.co/

SUPERINTENDENCIA
snn DE NOTARIADO
& REGISTRO
L guorda S s he pobica

12.Al terminar la revision de los libros de Antiguo Sistema, se debera elaborar un
acta en la cual se indique la cantidad de folios de matricula revisados y a los que
se les dio apertura en el Nuevo Sistema.

SNR &= % .
N

REVISION E INCORPORACION DE LA INFORMACION REGISTRADA EN LO.
LIBROS DE ANTIGUO SISTEMA AL SISTEMA REGISTRAL ACTUAL

OFICINA REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE XXXXX
ACTA DE CIERRE

La Ley 1578 del 01 de octubre de 2012, por medio del cual se expide el Estatuto de
Registro de instrumentos Publicos, establece en el articulo 6, pardgrafo 2 que "A
pertir de lo entrada en vigencia de is presente ley, la Superintendencia de Notariedo
y Registro tiene un término de cinco (5) anos pars ia sistematizecién o digitalizacidn
de la informacién contenida en Ios libros de Antiguo Sistema de Registro”, aunado
a lo anterior, el articulo 43 establece que la apertura de folios de matricula
inmobiliaria podra ser a solicitud de parte o de oficio por el registrador, asi *De oficio,
cuando se trasiada la tradicidn del Antiguo Sistermna de Registro al Sistema Vigente
de Registro”

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la norma la Superintendencia Delegada para la
Proteccién, RestStucion y Formalizacion de Tierras, priorizd la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de XOOOXX para el desarrolio de esta labor, a través del
envio de un grupo de trabajo encargado para tal fin. En ese sentido, se hace entrega
al(a) Registrador(a) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de XOOOX,
Doctor(a) el informe correspondiente a lo
desarmoliado

= Relacién de Tomos de Matricula revisados que reposan en la ORIP de X000,
por municipios

Munic ipio de X)UL%

Municipio de XOOCK
Municipio de X0
Municipio de JXOOCK

La ORIP de XXXX cuenta con XOOOOKXXX (XX) Tomos de Matricula
correspondientes a XOXX al Municipio de XO0CK, XOCK al Municipio de X000,
OOX &l Municipio de X000 y 200 al Municipio de XO00C

=ibn de folios de matricula inmobiliaria revisados, abiertos y no

13.El acta debera firmarse por los funcionarios destinados para esta actividad y por
el(a) registrador(a). A este documento debera anexarse la respectiva relacion de

folios revisados y abiertos.
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inmobiliaria, dentro de los cuales se dio apertura a8 XXX y
tramitados XXX

* Relacion de folios de matricula inmobiliaria no tramitados, por tipo de caus.

Del total de folios matricula no tramitados, se tiene que XXX corresponden a
registros a los cuales les hace faita informacion para su comespondiente
verificacion; XXX por falta de la firma del registrador, XXX por Faisa
Tradicion; XXX por Area agotada y XXX por otros motivos

Como documentos soporte se anexan los informes de cada uno de los funcionarios
que realizaron esta labor, los cuales fueron descargados del aplicativo de
Seguimiento a Antiguo Sistema ~SAS, por otra parte, se adjunta el formato Excel
con la relacion de folios de matricula inmobiliaria abiertos

La presente es dada el XX del mes de XXX de XXXX, en el municipio de XXXX -
Departamento de X000

Registrador(a) Funcionarno

Nombre:

- R e
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PRESENTACION DE EVIDENCIAS
> Formato de Estudio Juridico

Se debe registrar la informacién en un solo archivo, con hojas de célculo por cada tomo
de matricula que reviso durante el periodo. Es obligatorio consignar en la casilla de
observaciones la causal por la cual el registro continuo en antiguo sistema ya sea por
informacion incompleta o por alguna tipologia de falsa tradicion. Se deben relacionar
todos las paginas incluso las que se encuentran deterioras, en blanco, incompletas e

informar en la casilla de observaciones. Ejemplos:
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FUPLAINTEMDENCIA DELEGADA PARA LA PROTECTION, REFTITIACIIN T FORMALIZACKIN DE T
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> Formato de Informe Estadistico
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El formato se debe diligenciar en su totalidad, sin dejar espacios en blanco. La suma de
los registros que se encuentran en el nuevo sistema y los registros que se encuentran

en el antiguo sistema deben sumar igual al total de registros revisados.

INTENDENCIA DELEGADA PARA LA PROTECCION, RESTITUCION Y FORMALIZACION DE TIERRAS
TARA
sun ..'.'.“."j.‘i-'-. INFORME CONSOLIDADO REVISION LIBIOS DE ANTIGUO S55TEMA - OR® LA DOADA
PERIODO DEL 2 AL 26 DE DE NOVIEMIRE DF 2001
LA DORADA TOMO 3% b ] 0 % 0 ' ¢ ) t
LA DORADA TOMO % A0 M 0 ) 0 ' t 0 t
- v 18 ul o — A
LA DORADA TOMORS b ] 1% ! ) 0 ¢ 1 | |
LA DORADA TOMO M 0 M0 0 ) 0 ) ¢ 0 t
LA DORADA oM 2 o m 0 1 0 t ¢ b} t
LA DORADA T0M0 20 b ] l ! 0 ' H l '
LA DORADA ToMO B h] % 5 ) 0 4 ' ) {
LA DORADA oMon o m | 0 0 ' | ] |
LA DORADA TOMO % n b ] | ) 0 ) | ) ) |
S — et -~ —————
LA DORADA TOMO ™ m ! 1 0 t ! \ )
LA DORADA TOMOS ™ N 2 ) 0 ' 2 ) 2
LA DORADA oMo e » » 0 1 0 t t 9 )
LA DORADA TOMOH m W 4 ) 0 { ! ) 2
LADORADA | TOMO270E % 20 m | ) 0 ) | b} |
LADORADA | TOMO2IDEWR il 0 0 1 0 ' t 9 )
LA DORADA | TOMO 2 [E %9 M 154 | ) 0 ] | [ '
LADORADA | TOMO BOE 66 » n 6 1 0 ) § § t
LADORADA | TOMO M 0E B M M [ 1 0 ’ [ ) 1
CADORADA | TOMO % LE 194 » % i ) 0 ) 0 [ A
“MATO INFORME ESTADISTICO + {

> Formato de Inventario de Presuntos Baldios
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Ejemplo:

completa, en un solo archivo por periodo reportado.

TOMO 36 VELEZ PG 22 ISABEL ORTIZ 28035180 EL PALMAR MEJORAS
TOMO 36 VELEZ PG 91 J05E TOVAR W8N ACO Y PENA DERECHOS ¥
R
2 ; el s BUNCA ACCONLS
${TOMO 39 VELEZ 108 MIGULL GUZA 20008| X SANTANDLR Vet (L GAITAL MLIORAS
TOMO 39 VELEZ %6 112 ADRIANO ABRIL 148501 (ERR0 O
X TANDER
‘ = L MEOMS
1 PAR RECHOS ¥
OMO 39 VELEZ PG 113 SEGUNDO PARDO Y TR IvELE2 ALTO JOROAN DERECHOS
H ACCONES
TOMO 39 VELE2 PG 137 JUAN MANUEL ST DERECHOS ¥
i i X SANTANDER |VELEZ 1A DOCTRINA oo
TOMO 39 VELEZ 143 MARIA DE J£5US 2475927 DERECHOS ¥
y — X SANTANDER |VELEZ TEBAINE v
TOMO 39 VELEZ 144 EFRAIN RUEDA 20567
I anno SANTANDER [VELEZ LANDAZURI —
9{TOMO 9 VELEZ 1% CARLOS A0 GUIZA X SANTANOER [veLEz MLORAS
10/ TOMO 9 VELEZ 1% BEANARDO AMADO 20| x SANTANDER Vet LANDAZURI MUORAS
! ! 1 RECHOS ¥
OMO 9 VELEZ 173 PLORO ELIAS CASTILLO y — . — DERECHOS
11 ACCONES
12|VELEZ TOMO 38 96 & JOSE ARIZA QUITIAN UM X SANTANDER |VELEZ A PERDIDA MEXORAS
VELEZ TOMO 389G § LIS ANTONIO §576562
X R \
" SONTEOHA SANTANDER |VELEZ ATOIOROMN | ors
4{VELEZ TOMO 387G 6 MARGARITA GALEANO W] x SANTANDER |VELEZ LANDASZRI MEJORAS
LE2 TOMO 38 G 10 MARCELINO JIMENEZ 206321 SANTANDER |VELEZ LANDASZRI MEJORAS
*OMO 38 76 13 ALCIEDES BARBOSA § §786068, X SANTANDER |VELEZ GUALILO MEJORAS
AR A LA AL AR, anmnannl
‘U1~ DIANA CABRERA | CALI-VEISY | CAU-CARIOSLEYTON | NENA - MARTHA SANCHEZ = BAGUE- FELX ~ BARRAN
Formato de Reporte de folios de matricula abiertos
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Se deben citar los datos del antiguo sistema tanto del libro Primero como los datos del

Tomo de matricula, el nimero de folio de matricula debe registrarse completo con el

cbdigo registral y el guion. Reportar un formato por periodo. Ejemplo:

-_I'-
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FLUJOGRAMA DE PROCEDIMIENTO

OrOen CITACAERO, Dol Ml TRCte B s St

SEPLI CONSE DOF INGCE G0 PrOSWTINGY Seberh MEANIISE YB 500 SOF ASADE Sel Sropitang, Codull & Acmire del preso. &y
POCREA0 reakine (s DUAQUETEs oA CUANED B AOMBre O Gerentes MAseras vB 5o UERIAGD on 50U 30000, un Aombre,
varar i orsagrafia, e
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GLOSARIO

Matricula inmobiliaria: Es la identificacion Unica de cada bien inmueble. Sus cifras
sefalan la ubicacion del bien, el departamento y la oficina de registro que asienta cada

uno de los titulos donde el bien inmueble esté involucrado.

Inmuebles: Son todos aquellos bienes considerados bienes raices, por tener de comun
la circunstancia de estar intimamente ligados al suelo, unidos de modo inseparable,
fisica o juridicamente al terreno, tales como las parcelas, urbanizadas o no, casas,
naves industriales, es decir, las llamadas fincas, en definitiva, que son bienes
imposibles de trasladar o separar del suelo sin ocasionarles dafios, porque forman parte

del terreno o estan anclados a él.

Tradicion: Es un modo de adquirir el dominio de las cosas y consiste en la entrega que
el duefio hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencién de
transferir el dominio, y por otra la capacidad e intencion de adquirirlo. Lo que se dice del

dominio se extiende a todos los otros derechos reales.

Falsa tradicion: cuando se transmite un derecho o un bien inmueble sin ser el titular de
la propiedad de este, como cuando se vende una cosa ajena; por esta razon se le ha
denominado trasmisién del derecho incompleto. Encontrando desde registro los

siguientes actos.

- Enajenacion de cosa ajena.
- Transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio

- Venta de derechos herenciales o
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- Venta de derechos y acciones en sucesion

- La posesion inscrita.

- Venta de mejoras en terreno ajeno, ejidos o baldios

- Declaracion testigos sumarios

- Venta realizada con documento privado: (promesa de compraventa)

- Sin titulo antecedente

- adjudicacién en sucesion iliquida (particion amigable)

- Declaracion de construccion sobre suelo ajeno

- Enajenacion de cuerpo cierto teniendo solo derechos de cuotaRemate de
derechos y acciones

- Por regla general, las contenidas en el libro segundo, excepcién hecha de

comprobarse que la inscripcion correspondia al libro primero de registro.

Derecho real: es un poder juridico que ejerce una persona (fisica o juridica) sobre una

cosa.

Posesion inscrita: La Superintendencia de Notariado y Registro, en mudltiples
oportunidades ha sefialado que la posesion, por ser un hecho y no un derecho real, no
es registrable al tenor de lo dispuesto por el articulo 4 de la Ley 1579 de 2012, Estatuto
de Registro y que solo la posesion con antecedentes registrales se mantiene dentro del
trafico inmobiliario con efectos Unicamente de publicidad. La posesion inscrita, segun se
ha interpretado en el sentido de titularidad o apariencia de propiedad, es decir, es parte
de la llamada posesiéon regular, pues supone buena fe y justo titulo y si no tiene

dominio, conduce a él por la prescripcion de corto tiempo (5afios); la posesion material
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de un inmueble sin justo titulo o que parte de la irregular, es posesion no inscrita y llega

a la propiedad en un largo término de tiempo (10afios) para que opere la prescripcion.

Dominio: Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, no

siendo contra ley o contra derecho ajeno.

Herencia: Es el acto juridico mediante el cual una persona que fallece transmite sus
bienes, derechos y obligaciones (deudas) a otra u otras personas, que en conjunto se
denominan herederos. Heredero/heredera es la persona fisica o juridica que tiene

derecho al total o a una parte de los bienes de una herencia.

Usufructo: Es el derecho a disfrutar de los bienes ajenos con la obligacion de
conservarlos. Esto quiere decir que el usufructuario posee el bien en cuestion (tiene la
posesion), puede utilizarlo y obtener sus frutos, pero no es su duefio (no es el

propietario).

Habitacion: Es un derecho real que permite a su titular ocupar las habitaciones
suficientes de un inmueble que pertenece a otra persona para satisfacer sus

necesidades y las de su familia.

Servidumbre: Es la denominacién de un tipo de derecho real que limita el dominio de

un predio denominado fundo sirviente en favor de las necesidades de otro llamado

fundo dominante perteneciente a otra persona.
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Hipoteca: Derecho que grava bienes inmuebles para garantizar el cumplimiento de una

obligacién o el pago de una deuda.

Bien baldio o terreno baldio: Es el terreno urbano o rural sin edificar o cultivar que

forma parte de los bienes del Estado porque se encuentra dentro de los limites
territoriales y carece de otro duefio. Antiguo Sistema: Son las inscripciones de los

actos juridicos de la propiedad inmobiliaria, contenidas en los tomos y folios anteriores

a 1970, las diferentes clases de Libros de Antiguo Sistema, son:
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ANEXOS

Formatos y documentos que se requieren para consolidar, recopilar v,

guardar la informacion contenida en los libros del antiguo sistema de registro.

Formato Estudio Juridico

Formato Informe Estadistico

Formato Inventario de libros del antiguo sistema
Formato apertura de Folio de Matricula Inmobiliaria

Acta de cierre

Politicas de operacion.
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