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INTRODUCCION

En virtud de la resolucién No. 04931 del 23 de junio de 2020 proferida por la Superintendencia de Notariado
y Registro, mediante la cual crea los Grupos Internos de Trabajo Gestion Registral para el Saneamiento y la
Formalizacion de la Propiedad Inmobiliaria, Interoperabilidad Registro Catastro Multipropdsito, Seguimiento
a la Gestion Registral de los Predios Rurales y el Grupo Interno de Trabajo de Apoyo a la Gestion de la
Politica de Tierras, asignandole a este Ultimo seis (5) ejes tematicos

Decreto 578 de 2018

Apoyo a las ORIPS

Funciones Policia Judicial — Convenio 0077
Etnicos

Sistema Nacional Ambiental

R~

El procedimiento que se desarrolla en este documento pertenece al eje tematico descrito anteriormente en
el item tres (3) Funciones Policia Judicial, el cual se fundamente en el Convenio Interadministrativo de
Cooperacion 0077 con la Fiscalia General de la Nacion, en virtud del cual las partes se comprometen a aunar
esfuerzos para que en el ambito de sus competencias se adelanten acciones y generen espacios de
cooperacion en busqueda de la eficiencia de las investigaciones administrativas y judiciales que se generen
por la comision de diferentes conductas delictivas que afecten los intereses del Estado en procura de las
sanciones correspondientes.

Asi pues, en el marco del convenio en mencion, la SNR, adquirié el compromiso de crear grupos de trabajo
para realizar acciones conjuntas de control e investigacion; dicho convenio tuvo un término inicial de cuatro
afos, y fue prorrogado por primera vez en el afio 2019, por un término igual al inicial y prorrogado por
segunda vez en el afio 2023, por un término igual al inicial.

Esto, teniendo en cuenta lo contemplado en el articulo 202 de la Ley 906 de 2004, segun el cual ejercen
permanentemente funciones especializadas de policia judicial dentro de un proceso penal y en el ambito de
su competencia, entre otros, las entidades publicas que ejerzan funciones de vigilancia y control, de igual
forma, el paragrafo de dicho articulo, indica que los Directores de las Entidades, en coordinacion con el Fiscal
General de la Nacion, determinaran los servidores publicos de su dependencia que integraran las unidades
correspondientes de policia judicial, que fueron otorgadas a la SNR en virtud del Convenio con la Fiscalia
General de la Nacién.
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En concordancia con lo anterior y segun lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 250 de la Constitucion
Nacional y los articulos 200, 201 y 202 de la ley 906 de 2004, la Superintendencia de Notariado y Registro,
asignd al grupo interno de trabajo, las siguientes actividades:

1) Realizar estudios de titulos registrales con sus respectivos soportes,
2) Realizar las consultas de indice de propietarios actual e histérico,
3) Realizar el seguimiento a medidas cautelares ordenadas en el marco de procesos de extinciéon de dominio

4) Obtener elementos materiales probatorios y evidencia fisica de la informacion que reposa en las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos y en las Notarias,

5) Realizar y presentar iniciativas investigativas ante la Fiscalia General de la Nacién,

6) Las demas funciones que le sean asignadas por la autoridad competente de acuerdo con el nivel y la
naturaleza del Grupo Interno de Trabajo.

El contenido de la presente guia esta compuesto por el procedimiento formal de la elaboracién de los estudios
registrales, se describen las herramientas utilizadas, métodos de trabajo y controles implementados. Para
ello, se estructurd por etapas de las actividades que se ejecutan para cumplir con el objetivo del
procedimiento, el cual es “dar respuesta a las solicitudes de estudios registrales realizadas por las diferentes
entidades del estado que se encuentren en las competencias de este. Con el fin de apoyar el propdsito
gubernamental de desarticular las organizaciones criminales en materia financiera y determinar la vocacion
reparadora de los bienes inmuebles. De acuerdo a lo establecido mediante la Resolucién No 4591 de 7 de
mayo de 2018 y el Convenio Interadministrativo de Cooperacion 0077”.

Finalmente, cabe resaltar la importancia de esta guia, ya que facilita la capacitacion del personal, especifica
las funciones y responsabilidades de cada puesto de trabajo, ademas de proporcionar una visién integral de
los procesos que componen las labores del Grupo Interno de Trabajo.

OBJETIVO GUIA

Orientar y facilitar la interpretacion de un Folio de Matricula Inmobiliaria y/o sus Antecedentes Registrales
para la elaboracién de Estudios Registrales como el oficio de respuesta, dirigido a entidades jurisdiccionales
y de control con el fin de determinar la vocacion reparadora de los bienes inmuebles, fines de comiso,
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extincién de dominio, lavado de activos, bienes inmuebles en delitos contra el medio ambiente y demas
situaciones que determine la Fiscalia General de la Nacion.

ALCANCE

Limite Inicial: Elaboracion de Estudios Registrales con destino a organismos judiciales, de control y demas
organismos gubernamentales que lo ordenen

¢ Qué hace?: Orientar y facilitar la interpretacion de un Folio de Matricula Inmobiliaria y sus Antecedentes
Registrales para la elaboracion de Estudios Registrales como el oficio de respuesta.

Limite Final: Remisién de Oficio de respuesta con anexos ante las entidades solicitantes correspondientes.

GLOSARIO

e Folio Matricula Inmobiliaria: Documento destinado a la inscripcion de los actos, contratos
referentes a un bien raiz, el cual se distinguird con un cddigo alfanumérico o complejo numeral
indicativo del orden interno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando.

o Antecedentes Registrales: Documentos relacionados con la inscripcidn de los actos juridicos que
componen el historial registral de los predios, pueden ser escrituras publicas, resoluciones, actos
administrativos entre otros.

¢ ORIP: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

e Cadigo Registral: cddigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden interno de cada
oficina.

e Matricula Inmobiliaria: Es la identificacion Unica de cada bien inmueble. Sus cifras sefialan la
ubicacion del bien, el departamento y la oficina de registro que asienta cada uno de los titulos donde
el bien inmueble esté involucrado.
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Servidumbre: Es la denominacion de un tipo de derecho real que limita el dominio de un predio
denominado fundo sirviente en favor de las necesidades de otro llamado fundo dominante
perteneciente a otra persona.

Tradicion: Es un modo de adquirir el dominio de las cosas y consiste en la entrega que el duefio
hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencion de transferir el dominio, y por otra
la capacidad e intencidn de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros
derechos reales.

Hipoteca: Derecho que grava bienes inmuebles para garantizar el cumplimiento de una obligacion
0 el pago de una deuda.

Inmuebles: Son todos aquellos bienes considerados bienes raices, por tener de comun la
circunstancia de estar intimamente ligados al suelo, unidos de modo inseparable, fisica o
juridicamente al terreno, tales como las parcelas, urbanizadas o no, casas, naves industriales, es
decir, las llamadas fincas, en definitiva, que son bienes imposibles de trasladar o separar del suelo
sin ocasionarles dafios, porque forman parte del terreno o estan anclados a él.

Falsa Tradicion: cuando se transmite un derecho o un bien inmueble sin ser el titular de la propiedad
de este, como cuando se vende una cosa ajena; por esta razon se le ha denominado trasmision del
derecho incompleto.

Acto Administrativo: Es una declaracion de voluntad de la administracion publica, mediante la cual
crean y extinguen derechos, modifican el orden juridico en la materia, y producen efectos juridicos.

MARCO LEGAL

Ley 906 de 2004: Reglamenta los Organos de policia judicial permanente, Organos que ejercen
funciones permanentes de policia judicial de manera especial dentro de su competencia.

Ley 1579 de 2012: Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan
otras disposiciones.

Ley 1448 de 2011: Por la cual se dictan medidas de atencidn, asistencia y reparacion integral a las
victimas del conflicto armado interno y se dictan otras disposiciones.

Resolucion 6264 de 2016: Por la cual se adoptan y se contemplan los codigos para los actos objeto
de inscripcion en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y se ordenan otras disposiciones.

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

PBX 57 + (601) 514 0313

Bogota D.C., - Colombia
http://lwww.supernotariado.gov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co Paglna 7de 29

Cédigo de Formato: SIG - FR- 003 Versién: 1 Fecha Aprobacion: 09-Jun-2025


http://www.supernotariado.gov.co/

Superintendencia de
Notariado y Registro

e Resolucion 1614 del 2016 y Resolucion 4591 e 2018: Mediante las cuales se cred el Grupo Interno
de Trabajo facultado con Funciones de Policia judicial, adscrito a la Superintendencia Delegada para
la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras.

e Resolucion No.4931 de 2020: mediante la cual cre6 el Grupo Interno de Trabajo de Apoyo a la
Gestion de la Politica de Tierras, adscrito a la Superintendencia Delegada para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras

e Convenio 077 de 2015 : La Fiscalia General de la Nacion y la Superintendencia de Notariado y
Registro suscribieron el convenio, que tiene como finalidad la colaboracién arménica entre las
entidades mediante articulacion de acciones y se generen espacios de cooperacion en busqueda de
la eficiencia de las investigaciones administrativas y judiciales que se adelantan o se llegaren a
adelantar por la comision de diferentes conductas delictivas que afecten los intereses del Estado en
procura de las sanciones correspondientes.

6. DESCRIPCION DE LA GUIA
6.1 Recepcion e ingreso de solicitudes
Recibir las solicitudes realizadas por las partes interesadas.

e las  solicitudes  se reciben a través  del correo  electrénico
grupojuridicofiscalia@supernotariado.gov.co, el cual debe ser revisado por los responsables
encargados con una periodicidad diaria.

llustracion 1 Recepcion de solicitudes
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ante bajo la oeden de trabsjo 6828, de la Prejudicial Nro, 01122132 £0, 8 fin de soicitar su spayo de suministrar la informacidn documentada y requerids en el texto del oficio

¥ documentos anexos, nos s pusden hacer llegar por este medio institucional

E FISCALIA
Enta

Fuente. Correo Electrénico

6.2 Radicar las solicitudes

Esta etapa del procedimiento es donde se asigna cddigo de identificacion de la orden para su respectiva
trazabilidad.

e Esta actividad se realiza mediante el Sistema de Gestion de Documentos Electrénicos de
Archivo — SGDEA autorizado por la SNR, por lo cual, se hace necesario solicitar la radicacion
través de correo electrénico dirigido a correspondiencia@supernotariado.gov.co, anexando la
solicitud, para que le sea asignado el cddigo que se genera en orden consecutivo con el prefijo
SNR2025ER-XXXXXX-X, donde ER hace referencia a los radicados de solicitudes, una vez se
encuentre radicado, podra ser evidenciado en el sistema.

Tlustracién 2 Correo solicitud radicacion
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colaboracitn, dunta sl to.lo

solictud allegada por 1a FISCALIA GENERAL DE LANACION. sé remite documento con el
de Tierras, e tas a 18 perentorios, por lo tanto, para proferr

posible. y.asignarlo & mi usuario CHRISTIAN.RUEDA

e radicado en la Plataforma DOCU, teniendo en cusnta que 1ss solicitudss ramitadas por el Grupo Interno de Trabajo de Apoyo a
ta que quede figada en e sistema DOCU, es necesario contar con un radicado infemo.

v www supemotariado.gov.co
AHORRE PAPEL Y SALVE UN ARBOL / SAVE A PAPER SAVE A TREE

Fuente. Correo Electrénico

llustracion 3. Plataforma DOCU

Fuente. Plataforma DOCU

6.3 Registrar el ingreso de las solicitudes en la base de datos control de Estudios Registrales.

¢ Enla base de datos que se muestra en la imagen a continuacion, se ingresa: el numero de
radicado de la solicitud, la fecha de ingreso, la entidad solicitante, la cantidad de estudios,
funcionario que realiza el registro, responsable encargado de la respuesta y plazo en dias de
respuesta

llustracién 4. Base de datos Control de Estudios Registrales FGN
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PROCESD: GESTION DE ASUNTOS PARA LA PROTECCION, RESTITUCION Y FORMALIZACION O TERRAS

CODIGO: GAPAFT - FR- 016

PROCECIMIENTO ESTUDIOS REGISTRALES CONFORME & LOS CONVENO 077 DE 2016

VERSION: 1

FECHA: 0410w 12025

PLANTA TOTAL ORDENES ARD.

CARGO: Coordinader

ToTAL

Fuente. Autor

6.4 Verificacion de las solicitudes
Verificar si las solicitudes allegadas cumplen con los siguientes criterios:

v" Logos e identificacién de la entidad que realiza la solicitud
v’ Identificacion del funcionario solicitante
v" Informacion clara sobre los FMI sujetos a estudios registrales.

Si cumple los criterios, se asignan a los profesionales encargados y en caso de no cumplir con la totalidad

de los criterios, se devuelve a la entidad solicitante para su respectivo ajuste.

6.5 Asignacion de Estudios Registrales

Asignar los profesionales encargados de realizar los estudios y registrarlos en la base de datos control de

estudios registrales FGN de esta actividad.

o Elresponsable encargado de esta actividad se encarga de asignar las personas encargadas

de realizar cada estudio tal como se observa en la imagen a continuacion.

e La cantidad de estudios depende del nivel profesional del funcionario o contratista y el

volumen de trabajo.

llustracion 5. Asignacion de Responsables
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REPARTO 2020 (6) - Excel

Archivo [MINSOMM Insertar  Disposiciondepdgina  Formulas  Datos  Revisar  Vista  Complementos  Ayuda @ ;Qué desea hacer?
T e A= F T Bx ] 2
G o a4 == P 2 E & D[F 32 4
[5 Bg - o = H o . Z
Pegar - N K S~|#H+|d- A === == ECombmarycentrar - $ - 9% oo | G 89 Formato  Dar formato Estilos de Ordenary  Buscary
< condicional ~ como tabla~  celda~ © “ 7 filtrar - seleccionar -
Portapapeles = Fuente 5 Alineacién 5 Nimera 5 Estilos Edicién ~
E258 - £ || =BUSCARV(C258;CONTROLISBS16:5Q5200;16;0) -
E K -
233|SNR2020EE017672 27/04/2020| ABRIL 176-24353 176-3012 LAURA
234 |SNR2020EEQ17672 27/04/2020| ABRIL 176-5163 NR ALICIA
235 |SNR2020EEQ17672 27/04/2020| ABRIL 154-25180 NR MAFE
236 |SNR2020EEQ17672 27/04/2020| ABRIL 154-14610 NR PAULA
237 |SNR2020EE017672 27/04/2020| ABRIL 154-36050 NR
238 |SNR2020EEQ17672 27/04/2020| ABRIL 319-26263 NR NR
239 |SNR2020EE017672 27/04/2020| ABRIL 072-80126 NR NR CLARENA
240 |SNR2020EE017672 27/04/2020| ABRIL 254-12393 NR NR
241 [SNR2020EE017885 28/04/2020[ ABRIL 236-52447 NR 236-12019 ENVIADO MAYE
242 |SNR2020EE017885 28/04/2020[ ABRIL 236-53434 NR R ENVIADO KAREN
243 [SNR2020EE017885 28/04/2020[ ABRIL 236-53433 NR R ENVIADO CARLOS
244|SNR2020EE017885 28/04/2020[ ABRIL 236-12918 NR 236-12920 ENVIADO PAULA
245 |SNR2020EE017885 28/04/2020[ ABRIL 236-52932 NR R ENVIADO NATALIA
246 |SNR2020EE022313 28/05/2020[ MAYO 300-55629 NR R ENVIADD CARLOS
247 |[SNR2020EE022313 28/05/2020[MAYO 303-70855 303-58217 R ENVIADD PAULA
248|SNR2020EE022313 28/05/2020[MAYO 303-70855 303-16450 R ENVIADO PAULA
249[SNR2020EE022313 28/05/2020[MAYO 480-3289 R R ENVIADO KAREN
250 |SNR2020EE022313 28/05/2020| MAYO 260-233925 260-45151 NR ENVIADO ALICIA
251 |SNR2020EE022313 28/05/2020| MAYO 260-233925 260-5672 NR ENVIADO ALICIA
252 |SNR2020EE022313 28/05/2020 MAYO 260-233925 260-101477 NR ENVIADO ALICIA
253 |SNR2020EE022313 28/05/2020 MAYO 260-233925 260-115153 NR ENVIADO ALICIA
254 |SNR2020EE022313 28/05/2020| MAYO 480-20266 NR NR ENVIADO LAR
255 |SNR2020EE033843 31/07/2020|1ULIO 001-351427 001-91730 NR REALIZADO
256 |SNR2020EE033843 REALIZADO
257 [shR REALIZADO
225 FUNCIONARIOS ENCARGADOS DE REALIZADO
259 [SNR! CADA ESTIUDIO RFALIZADO s
CONTROL ESCRITURAS ESTUDIOS 3
Fer R = )

Fuente. Autor

6.6 Informar de reparto de funciones

Informar a los profesionales asignados las funciones correspondientes, en relacién a los numeros de
matricula Inmobiliaria sujetos a estudios registrales.

o Se realiza desde el correo grupojuridicofiscalia@supernotariado.gov.co
¢ Se envia a los correos institucionales de los profesionales encargados de cada estudio por
realizar.
= Se relaciona informacién relevante a cerca de la orden
v" Fecha de entrega a revision
v' Persona encargada de consolidacion de la orden.
v" Fecha final de entrega de la orden o solicitud

6.7 Recopilacion de Informacion registral
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v" Recopilar y analizar la informacién de los folios de matricula inmobiliaria.

v" Para recopilar la informacién relacionada con el folio objeto de estudio, se debe consultar la
informacién del mismo mediante el acceso a las plataformas registrales (SIR, FOLIO).

v" Para conocer en que plataforma se encuentra el folio objeto de estudio se debe dirigir al “Listado de
ORIP’s” que se encuentra en la carpeta compartida del Grupo Interno de Trabajo.

llustracién 6. Listado de ORIP

SIR

MED
MEDELLIN ZONA SUR
ABEJORI

AMALFI

BOLIVAR (ANT)
CANASGORDAS
A

FOT.10= sistema Folio Maanetico

SANTAIT DE ANTIOQUIA | |5t
SANTA ROSA DE OSOS | [si
SEGOMIA

.....

Fuente. Autor

v’ Para acceder a la plataforma  SIR  se utliza el  siguiente link:
https:/sir.supernotariado.gov.co:7778/SNR/

v’ Para acceder a la plataforma ANITA (folio), es necesario previamente realizar la instalacion del
aplicativo, en él se evidenciaran todos los circulos registrales que se encuentran con folio magnético;
razon por la que se seleccionara el requerido.

llustracion 7. Acceso Sistema Folio Magnético
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Fomibire

L Anite 8
L Anita Bl
L No Entra
L4 User
e ANIta ACCESO DelReg
W Anite ACCESO T
[ anitahosts
4 Arauca 410
M Barrancabermeis 303
2 Barvaquilla 040
4 Rogoata Centro 30C
- Bogota Norte 50N
2 Bogots Sur 505
4 Buga 372
A Cachira 261
2 Coalarca 282
4 Call 370
M Caguesa 152
% Cantego 275
4 Chaparral 359

Focha de madifica
1320272020 258 p.,,
1370272020 2152 p

1370272020 2

170272020 H52 g

Q/ON/201T 1ONAB A,
10,08/2017 5:18 »....
9/06/ 2020 X7 A,
FALOR7201% 1,42 ..

VAZ0272015% 1154 pr..,

V2/02/201% 1155 p

/0172010 11,10 w,,..
WO LONT Va3 mirvy.
1OVO7/72007 1 137 a0,
1370272015 1:5% p...

21/2016 1AL po..

130272015 1150 po.

AXNJO8/2010 1A g

L/00/2015 8103 a.m
2570272015 T2
2970272075 12413 .,

192 ...,

Tipo
Coarpete de srchivos
Carpeta de archivos
Curpetn cle archivas
Curpets de archivos
Acceso ditncto
Archivo WinhAan
Douumento de tex, .
Archive wWor
Acrchive WOCr
Archivoe WOFE
Archive wor
Archive WCF
Arhivo WOF
Archivae Wor
Archive WO
Avchivo WOCF
Acchivae Wor
Archive WCF
Archive WO FE
Archivae wor

Tamiafio

2 Kn
LU0 KN
I Kp
21 KR
L0 KN
20 KB
21 Kn
L0 KB
21 KB
20 Kn
<0 K8
21 kKB
J0 Kn
S KB
21 kP
21 Kn

Fuente. sistema Folio Magnético

Una vez ingresado al circulo registral correspondiente, es necesario hacer uso de los diferentes comandos
a través del teclado, para adelantar la consulta del contenido del folio de matricula inmobiliaria, asi:

Enter-> Para realizar la consulta de folios por numero de matricula inmobiliaria,

llustracion 8. Opciones Sistema Folio Magnético

Fuente. Sistema Folio Magnético
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Luego, se debe digitar el numero de la matricula inmobiliaria, sin el ID del circulo registral y dar enter, de esta
manera arrojara la informacion del folio, tal como se muestra a continuacion.

llustracion 9. Informacion de FMI _ sistema Folio Magnético

OFICINA DE REGISTRO DE II. PP. RIOHACHA CH-0&-2020

Consultas de Follos OF 33 4TAM
MatTicula: 15363 UepArtamants: 44 OCUATIRA
Municiplo: 078 BASRANCAS Vereda: OCITATONUTIVO

Flcha Catastral:oj-0204470005%
Ficha Antarior:

Fecha Apertura: 23-11-1%84 Nrzo, Anotacicones
Con Fundamento en
InStrumento 0] ESCRITUNA Do Fecha: 11<10-1%8% CON BASE EN
No. .8
Nro. Radicaciomn:@s-2386 Fredio: SIN INTO Matriculas
Usaario Wadlcacion

Estado del Fulis: ACTIVO
MIZO4
L FARA IR AL stGuiEsTE Rtogue ]

Count - *f PSPy I

Fuente. sistema Folio Magnético
Para manejar este sistema se deben tener en cuenta los siguientes comandos:

llustracion 10. Comandos sistema Folio Magnético

COMANDO EXPLICACION

Enter ver Ia} apqtaci()n detallada de cada anotacién, en la parte inferior, se evidenciaran las partes que participaron en cada
acto juridico llevado a cabo

F2 ver las cancelaciones del folio

F3 ver las salvedades del folio

F4 se podra volver al menu principal del circulo registral correspondiente

F5 consultar el contenido de cada anotacion

E7 Pa’rq verel nUmero de segrggado que tiene el folio de matricqla inmobiliaria, la anotacion donde se evidencia su relacion
juridica, es decir, la anotacion que genero la apertura del folio segregado
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F11

complementacion y anotaciones del folio de matricula inmobiliaria

F12

se podra regresar a informacion anterior

Fuente. Autor
Se debe solicitar los antecedentes registrales a la ORIP correspondiente.

Teniendo en cuenta el cddigo registral se identifica la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
a la que pertenece mediante “Listado de ORIP’s

i 060- Corresponde a la im 060- 6743

1 ORIP Cartagena

Se solicitan los antecedentes registrales mediante correo electronico teniendo en cuenta el directorio
de ORIP que se encuentra en la carpeta compartida del Grupo Interno de Trabajo.

En la carpeta compartida del grupo esta disponible “Formato tipo Oficio de Solicitud de
Antecedentes”.

Una vez allegados los Antecedentes registrales, se realiza revision de los mismos, en donde se
corrobora que la informacién que se encuentra en estos documentos corresponde a la inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria.

6.8 Elaboracion de Estudios Registrales

v

v
v

Se debe utilizar el “Formato Estudios Registrales conforme a requerimientos del Convenio con la
Fiscalia General de la Nacién” disponible en la carpeta compartida del Grupo Interno de Trabajo.
Se debe adjuntar el folio de matricula inmobiliario impreso.

Se deben ingresar los datos basicos del predio al cual se le realizara el estudio registral: tales como
estado del FMI, No. Cédula catastral, tipo de predio, ubicacion del predio y area.
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llustracion 11. Formato Estudio Registral

)

7
Superintendencia de
Notariado y Registro

PROCESO: GESTION DE ASUNTOS PARA LA PROTECCION,
RESTITUCION Y FORMALIZACION DE TIERRAS

CODIGO: GAPRFT - FR -
017

PROCEDIMIENTO: ESTUDIOS REGISTRALES CONFORME A LOS
REQUERMIENTOS ALLEGADOS CORRESPONDIENTES AL CONVERIO
977 DE 2046

VERSION: 1

FORMATO: ESTUDIOS REGISTRALES CONFORME A
REQUERSMIENTOS DEL CONVENIO CON LA FISCALIA GENERAL
DE LA NACION

FECHA: 0d/Nov 12825

PREDIO URBANO
SIN DIRECCION

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: J0000OC

RURAL

ESTADO FME

CIRCULO REGISTRAL : JOOOXXXX

'a(hl

i
I

Imstraments NOMS DF CIRTIFICO0
4) 0 15’1

JERIA CON BASE 3% LACs) SOGUVENTE(s) MRTRICUA(s)

MOTKCIN: Ne :!1| -‘m

fimagen ¢

DFICINA D REGISTRO 0F INSTRINENTOS PURLICOS DE  OGDCA 20ME SR
WUTRIOLE DRI
%

oo
o Betricela: $05-JEN-F
lapreso ef 12 Or Septiestre do 2R€ » les WM pw
L 1ficado. 320 airve coms comelta

[i‘_le i[S—O 505 FORTA e SR

BACIPI0 BN P C

DEPARTAIEND] S0ROTA D C
00 CRTASTRR. LU

00 CRIASTRRC
FIOR APTRTIRA GEL LN 17-w-mn
lTu AT lJ

{in canc o Intogracion y otros)

20150 hx cac ion .'.’Auls VALOR ACT0: 8 91,1913

?;g-«;e ? a-n .‘vm 1572 WA & oe
d. t 1 i3 3 O (0% ESTE 7 o085 oK 7
A un ar e mnr vc D-Titutar o0 Sereche rosl O Gommis, |-Trtudar de dominmid sacompieto)
B( DOk K"E SESIRE OGP
J Aamwu:fnimsvmumu|lmu X
FMI MOTCIN. %o 002 Fecre 2331972 Redicacion: T20KME WOR K- §
umerto - TSCRITRA 1185 dod ‘!mn'z( AR & o BOG0TA
108 a1 T
Trtutor Ge dominio sscomplets)

RVIDEN BN B x’o (X-Tituter 0 dereche real de domnie
SEIRND A0S
EWPLERNS Y QBRERDS D€ MALTIPLAS LiDa X

36¢ Radicacion: 55 96206 VALOR ACTO: § 20,397 07

ocra: 2000
@l 12 |z|s"utlnhl¢!ﬁ|

de Notn
Catie 26 No. 13 - 48 jgj, 201
PEX 57 + (801) 5140313
Hogota D.C., - Colombia

hitp Dwww. supernatarado gov.co

cormmesponde noiaidsupernatar

ado gov.co

Fuente. Autor

llustracion 12. Informacion Bésica Estudio Registral
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ESTUDIO JURIDICO DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 370-742335
ESTADO DEL FOLIO [ ACTIVO FOLIO MATRIZ: 420-30057

NO. CODIGO ACTUAL: 01-03-367-0001-000 ANTERIOR: NR

CATASTRAL:
@ TIPO DE PREDIO | URBANO

UBICACION DEL | DEFARTAMENTO:CAQUETA

PREDIO: MUNICIFIO: FLORENCIA [ VEREDA: FLORENCIA
FECHA DE
APERTURA 19 DE AGOSTO DE 1987
AREA DEL PREDIO | ACTUALIZADA: [12864 MTS2 [ ANTERIORES. [ 257, 2BMTS2

Fuente. Autor

v" Se analizan los folios de matricula matrices, en caso de registrar mas de uno se recomienda realizar
un diagrama, en donde se explique los folios matrices relacionados con la apertura del folio objeto
de estudio.

A continuacion, se muestra un ejemplo.

llustracién 13. Analisis de matrices

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 420-33070 ACTIVO
PREDIO URBANO
DIRECCION: CARRERA 15 # 4 SUR-03 CALLE 4 SUR B. VILLA MONICA
CIRCULO REGISTRAL: 420-FLORENCIA
CADENA El folio de matricula inmobiliaria objeto de estudio registra como su folio matriz el
TRADITICIA No. 420-30057, que, a su vez, presenta una cadena traditicia previa, la cual
corresponde al siguiente diagrama:

420-16617

420-30057

De conformidad con lo anterior, se presenta los folios relacionados con la
tradicién del objeto de estudio:

420-16617: Folio de matricula con estado CERRADO, que identificd un
predio de tipo URBANO ubicado en FLORENCIA-CAQUETA, con registro
de direccion CALLE. 1 KRA.17 Y CALLE 1C KRA.16 KRA 17 " LA
RESERVA", con registro de cddigo catastral actual 010305440001000, y
. anterior 01030545000100, que registrd un drea con la que surgio el predio
D]agrama de 7 HECTAREAS 6250 METROS CUADRADOS

de FMI Como primer acto que denotd el ejercicio del derecho de dominio, registrd
una ADJUDICACION BALDIOS, por parte de INCORA a favor de RAMIREZ

. HERRERA EFRAIN con CC 4869389, suscrito mediante RESOLUCION
matrices 549 del 21-04-1982 de la INCORA FLORENCIA

De acuerdo con lo anterior, se verifica que la adjudicacion del terreno baldio
fue realizada bajo la vigencia de la ley 160 de 1994, la cual determiné en el
articulo 65, como regla general gque, salvo las excepciones que
estableceria la junta directiva del INCORA, las tierras baldias se titularian
en unidades agricolas familiares. Cabe precisar que tanto los predios que
adquirié INCORA como los que adquiera INCODER, hoy Agencia Nacional
de Tierras y los baldios que administra tal entidad, se adjudican a los
campesinos bajo el régimen de Unidad Agricola Familiar —UAF-, sin
embargo, se resalta que el régimen parcelario o las obligaciones a las
cuales quedan sujetos los beneficiarios de reforma agraria, varia segun de
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v" Luego, se explican cada uno de los folios matrices. Se describen los actos juridicos y se deja en
observaciones las posibles irregularidades, medidas cautelares gravdmenes o limitaciones vigentes.

v

Posteriormente, se explica el folio objeto de estudio. Alli, se describe la informacién basica del predio,

el complemento del folio, los actos juridicos y se deja en observaciones las posibles irregularidades,
medidas cautelares gravamenes o limitaciones vigentes.

v También, se explican los folios segregados o en caso de no poseer también se deja consignada su
ausencia.

v Para la explicacion de los actos juridicos, se recomienda describirlos por orden de su naturaleza
juridica.

1. Transferencias de dominio

2. Gravamenes.

3. Limitaciones

4. Medidas Cautelares

5. Tenencia

6. Falsa tradicién

7/8 Cancelaciones

9 Otros

v" Se recomienda finalizar el estudio registral con las conclusiones y observaciones, en las que se
puede mencionar:

» Si el FMI acredita propiedad privada al verificar cadenas traslaticias del derecho de dominio.

» Si se encuentra inscrita alguna medida de proteccion juridica colectiva o individual,

» Si se encuentra inscrita alguna solicitud de restitucion respecto a este predio, en virtud de la Ley
1448 de 2011- Ley de Victimas y Restitucion de tierras.

» Si se evidencia la inscripcién de actos de compraventas parciales, segregaciones, divisiones
materiales o desenglobes, que pudiesen dar origen a folios segregados, o que afecten o disminuyan
el area inicial del predio.

» Si se registra inscripcion de algun gravamen vigente.

» Si se registra inscripcion de algunas medidas cautelares vigente.

» Si se registra inscripcion de alguna limitacion vigente.

» El propietario actual del predio.

» Elvinculo juridico con el que cuenta la persona relacionada en la solicitud con el Folio de Matricula

Inmobiliaria, en caso de que la solicitud lo relacione.
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» Se debe registrar la fecha de diligenciamiento y los nombres y apellidos del profesional que elabord
el estudio registral.

6.9 Enviar los estudios a la persona encargada de la revision:

o Esta actividad es realizada por parte de los profesionales encargos de la elaboracion de los
estudios registrales.

¢ Se realiza mediante el correo institucional.

¢ Se envia a la persona encargada de revision, donde previamente se notifico.

6.10 Revision de Estudios Registrales
Esta labor es desarrollada por profesionales especializados.
Se tienen en cuenta para la revision de los estudios los siguientes criterios:

Redaccion

Coherencia con la informacién que arroja el FMI.
Orden y estructura

Informacion registral y legal correcta
Informacion registral completa

AANENENRN

Si cumple los criterios, se envia para aprobacion y VoBo, y en caso de presentarse errores de acuerdo a los
criterios mencionados anteriormente, se realizan las observaciones en el mismo documento (Imagen 12.) y
se remiten al profesional encargado para sus respectivas modificaciones.

llustracion 14. Correcciones del revisor
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FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2009898 ACTVO
PREDIO URBANG
DIRECCION “CL 22A BIS A 94 39 AP 1201 (DIRECCION CATASTRAL)"
CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO

inio completo, el cual se habria dado

o deos a 05 er e encus a anotagion

SHSTTOCION - REGLAMENTO " DE - PROPILDAD
HORBONTAL (LIMITACION AL DOMINIO) por parte de CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S A_ (NI 900520484-T) COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FA ABIZANDA, con NIT: 900531202-7,
medante ESCRITURA 2400 del 01062017 de la NOTARIA 39 DE
BOGOTA. envitud daa cual oo da spartira ol too EGEAIFAD] FM
Obito de estudo que se analizard més adel

Fuente. Autor

6.11 Aprobacion de Estudios Registrales

Una vez revisados y aprobados por la persona encargada de la revision. Se da el aval para dar continuidad
a la respuesta de la solicitud de estudios registrales.

6.12 Envio de solicitudes registrales:

Se procede a enviar por correo institucional al profesional encargado de la respuesta de la orden, los archivos
correspondientes, los cuales son:

v' Estudio Registral (Word)

v’ Estudio Registral (PDF)

v" Folio de Matricula Inmobiliaria (PDF)

v" Antecedentes Registrales (PDF)

v' Relacién de folios objeto de estudio, matrices y segregados (Excel).

6.13 Consolidacion de documentos:

Esta actividad se puede realizar por medio de carpeta compartida a traves del correo institucional, también,
por medio de aplicaciones para comprimir archivos para envio por correo electrdnico.
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6.14 Elaboracion Oficio de respuesta:

Se realiza por medio del formato oficio de respuesta el cual se encuentra en la carpeta compartida del Grupo
Interno de Trabajo.

v" Radicar la solicitud de estudios registrales con los soportes requeridos.

La radicacion del oficio de la solicitud se realiza en el Sistema de Gestion de Documentos
Electrénicos de Archivo — SGDEA, autorizado por la SNR, que se nombré anteriormente.

v Elaboracion del Oficio a través en el Sistema de Gestion de Documentos Electronicos de Archivo —
SGDEA, autorizado por la SNR.

La elaboracién del oficio de respuesta se enmarca en la transcripcidn del oficio el Sistema de Gestidn
de Documentos Electrénicos de Archivo — SGDEA, autorizado por la SNR, aunado a lo anterior, se
deben cargar los documentos anexos a la respuesta, esto es: los Estudios Registrales en PDF,
Impresién Simple del FMI y si es el caso los Antecedentes Registrales.

v" Remitir para revision el oficio proyectado.

Una vez se cumpla con los pasos anteriormente enunciados, a través del Sistema de Gestion de
Documentos Electrénicos de Archivo — SGDEA, autorizado por la SNR, debe ser remitido el oficio al
revisor asignado en el reparto, asi mismo, se debe asignar el nombre de la persona encargada para
la firma del oficio, para este caso, corresponde al Coordinador del Grupo Interno de Trabajo y/o quien
haga sus veces.

6.15 Verificacion oficio de respuesta

Verificar el oficio de respuesta, teniendo en cuenta criterios de redaccion.
v" Ortografia
v' Claridad
v" Coherencia
v" Uso de formatos de respuesta de acuerdo al tipo de solicitud.

Si cumple los criterios, se envia para aprobacién y firma al Coordinador del Grupo Interno de Trabajo y/o
quien haga sus veces a través del Sistema de Gestidon de Documentos Electronicos de Archivo — SGDEA,
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autorizado por la SNR, y en caso de presentarse errores de acuerdo a los criterios mencionados
anteriormente, se remite al profesional encargado para su respectivo ajuste.

6.16 Aprobacion y firma de oficio de respuesta

El coordinador del grupo teniendo en cuenta los criterios de calidad anteriormente descritos para la
elaboracion de los oficios de respuesta, aprobara y firmara a través del Sistema de Gestion de Documentos
Electrénicos de Archivo - SGDEA, autorizado por la SNR aquellos que cumplan con dichos requisitos.

6.17 Envio de respuesta de solicitud

El envio se realiza acorde con los parametros del Sistema de Gestion de Documentos Electronicos de
Archivo — SGDEA, autorizado por la SNR, esto en razén a que una vez el oficio se encuentra aprobado y
firmado por el coordinador, la herramienta de manera automatica remite la respuesta al solicitante a través
de correo electrénico noreply@supernotariado.gov.co.

v" Registrar el oficio de respuesta a la solicitud en la base de datos control.

En la base de reparto, se registra la fecha de envio de la respuesta de la solicitud de estudios
registrales y el radicado del mismo.

6.18 Elaboracion de informe

Elaborar el informe mensual de Estudios Registrales. Posteriormente, enviar al coordinador para su
respectiva revision mediante correo electronico.

6.19 Revision de informe
Revisar el informe mensual de Estudios Registrales en términos de redaccion.

e Criterios De Redaccion
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v" Ortografia

v" Claridad

v" Coherencia

v" Uso de formatos de informe mensual.

Si cumple los criterios, se envia para aprobacion y VoBo, y en caso de presentarse errores de acuerdo a los
criterios mencionados anteriormente, se realizan las observaciones en el mismo documento y se remiten al
profesional encargado para sus respectivas modificaciones.

6.20 Aprobacion del informe

El coordinador del grupo teniendo en cuenta los criterios de calidad anteriormente descritos para la
elaboracion del informe mensual, aprobara y firmara aquellos que cumplan con dichos requisitos.

6.21 Archivo de documentacion

Finalmente, se procede a archivar digitalmente la documentacién producida de conformidad con los
lineamientos del sistema de gestion documental, a través de la carpeta digital dispuesta de conformidad con
los lineamientos del Sistema de Gestién Documental.

DOCUMENTOS ASOCIADOS
1. Formato Base de datos Control de Estudios Registrales.
2. Formato Estudios Registrales conforme a requerimientos del Convenio con la Fiscalia General de la
Nacion.
3. Procedimiento Estudios Registrales conforme a los requerimientos allegados correspondientes al
Convenio 077 de 2016.
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Preformas de oficio de solicitud y de respuesta

En este apartado encuentra las preformas de comunicaciones utilizadas en el procedimiento que se usan a
través del formato oficial de oficio segun el proceso de Administracion de Comunicaciones.

OFICIO SOLICITUD ANTECEDENTES REGISTRALES

Bogoté D.C., XXX de XXXX de XXX

Doctor:

XXXXX

Registrador XXXX

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de XXXX

ASUNTO: SOLICITUD COPIA ANTECEDENTES REGISTRALES

Respetado Doctor,

La Superintendencia de Notariado y Registro profiri la resolucion No.04931 del 23 de junio de 2020, mediante la cual creé el Grupo Interno de Trabajo de Apoyo
a la Gestién de la Politica de Tierras, adscrito a la Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras, el cual se encarga, entre
otros, de las actividades derivadas del Convenio Interadministrativo No. 077 del 6 de julio de 2015 suscrito con la Fiscalia General de la Nacion y desarrollado por
la SNR mediante resolucion No. 4591 del 07/05/2018.

En concordancia con lo anterior y segun lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 250 de la Constitucion Nacional y los articulos 200, 201 y 202 de la ley 906 de
2004, la Superintendencia de Notariado y Registro, asigné al grupo intero de trabajo, entre otras, la funcion de "Obtener elementos materiales probatorios y
evidencia fisica de la informacion que reposa en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y en las Notarias".

En virtud de lo anterior, por medio del presente nos permitimos solicitar COPIA DE LAS CARPETAS DE ANTECEDENTES REGISTRALES DE LOS SIGUIENTES
Fmi:

Fmi
XXXX

Dada la brevedad del término, se requiere con CARACTER URGENTE Y RESERVADO dicha informacién, que podra ser remitida oportunamente a los correos
electronicos grupojuridicofiscalia@supernotariado.gov.co y XXXXXxxx

Agradecemos de antemano su colaboracion y pronta respuesta toda vez que corren términos.

Cordialmente,

Coordinador
Grupo de Apoyo a la Gestién de la Politica de Tierras
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Superintendencia Delegada Para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras

OFICIO DE RESPUESTA ESTUDIOS REGISTRALES

Bogoté D.C., XXX de XXXX de XXX

Doctor:

XXXXX

Cargo
Dependencia
Entidad

Correo: XXXXXX

ASUNTO: RESPUESTA SOLICITUD DE INFORMACION SNR2025EE-XXXXX
Respetado(a) Doctor(a);

La Superintendencia de Notariado y Registro profiri6 la resolucion No. 04931 del 23 de junio de 2020, mediante la cual cred el Grupo Interno de Trabajo de Apoyo
a la Gestion de la Politica de Tierras, adscrito a la Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacién de Tierras, el cual se encarga, entre
otros, de las actividades derivadas del Convenio Interadministrativo No. 077 del 6 de julio de 2015 suscrito con la Fiscalia General de la Nacion y desarrollado por
la SNR mediante resolucion No. 4591 del 07/05/2018.

En concordancia con lo anterior y seguin lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 250 de la Constitucion Nacional y los articulos 200, 201 y 202 de la ley 906 de
2004, la Superintendencia de Notariado y Registro, asignd al grupo intermno de trabajo, entre otras, la funcién de "Realizar estudios de titulos registrales con sus
respectivos soportes”.

En virtud de lo anterior, por medio del presente se da respuesta a la solicitud del asunto, en la cual se requirio:
XXXXXXXX.

De conformidad con lo anterior, este Grupo intero de Trabajo procedid con la elaboracion de los estudios de los XX FMI relacionados en la solicitud, los cuales
se remiten en formato PDF, junto con la copia simple de las respectivas matriculas, al correo relacionado en la solicitud, XXXXXXXXXXXX.

En los anteriores términos, se da cabal cumplimiento a lo solicitado.
Cordialmente,
Coordinador

Grupo de Apoyo a la Gestion de la Politica de Tierras
Superintendencia Delegada Para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras
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