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RESOLUCION NUMERO 012 
(MARZO 04 DE 2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA 
DEL EXPEDIENTE 420-AA-2024-002 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FLORENCIA-CAQUETA

En uso de sus facultades legales, constitucionales y en especial las conferidas por 
la Ley 1579 de 2012, ley 1437 de 2011 y el decreto 2163 de 2011, y de acuerdo 
con los siguientes,

v *

I. ANTECEDENTES

Mediante solicitud escrita con radicado de ventanilla CRO-202, de fecha 04 de 
marzo de 2024 y CRO-1641, de fecha 29 de noviembre de 2023 y Turno de 
Correccion numero 2024-420-3-184, los sehores DIEGO FERNANDO 
GUAQUEZ.,CARVAJAL,;identificado-con, cedula de ciudadania N°17.659,140; 
GLORIA ELENA GUAQUEZ CARVAJAL, identificada con cedula de ciudadania 
N°69.011.250 y MARIA EUNICE GUAQUEZ CARVAJAL, identificada con cedula 
de ciudadania N°36.347.064, requieren a la OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA CAQUETA, a efecto de que se 
UNIFIQUEN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-18128 y 420- 

1351, LOS CUALES IDENTIFICAN EL PREDIO URBANO, UBICADO EN LA 
DIRECCION CARRERA 6 No. 3-14, BARRIO EL CENTRO DEL MUNICIPIO DE 
EL PAUJIL CAQUETA ’

A traves del presente acto administrative se avoco el conocimiento del presente 
asunto, y en consecuencia se procedio a realizar el estudio juridico del caso, a fin 
de corroborar si efectivamente los Folios de Matricula Inmobiliaria asociados al 
presente tramite de unification, corresponde o identifican al mismo bien inmueble.

PRUEBAS
r *

1. COPIAS SIMPLES DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 420- 
11351 y 420-18128. \ •'

" ! <,*v’ V. 7/, •: .* • .’V
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2. RESOLUCION NO. 8679, de fecha 30 de agosto de 1978, expedida por el 
INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORWIA AGRARIA - 1NCORA de 

Florencia Caqueta.

2. Todos y cada uno de los antecedentes Traditivos Y Registrars asociados a los 
*. FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA420-11351 y 420-18128, los cuales 

se encuentran eh la PLATAFORMA DE PRODUCTOS Y SERVICIOS (PYS) 
del Archive Digital de LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 
REGISTRO.

t

'•/* 4 •... I •t'% •

CONSIDERACIONES JURIDICAS DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS i

jr*i-*

En primer, lugar, resulta importante> recordar que, elt Registro Publico de la 
propiedad inmueble en Colombia estd orientado por reglas o directrices que 
facilitan la prestacion del servicio registral y generan seguridad juridica y confianza 
legitima en el acto administrative del Estado materializado a traves de las 
decisiones de los registradores de instrumentos publicos, en virtud de lo cual les 
corresponde velar porque los folios de las matriculas inmobiliarias se ajusten a los 
postulados contenidos en la ley 1579 de 2012 y demas normas concordantes que 
rigen la meteria del Registro Publico 'de la propiedad’ inmueble, de manera que 

dichos folios exhiban en todo momento la realidad juridica del respective bien.

Una vez efectuadb el estudio de los'dbcumentos correspondientes a las 
MATRICULAS INMOBILIARIAS 420-11351 y 420-18128, se evidencio por parte 
de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA 
CAQUETA, la existencia de duplicidad de tales, por corresponde? a un mismo 
inmueble RURAL, dehbminado "LAPERLA”;*ubicado en;la vereda Entre Rios, del 
Municipio de Milan Caqueta, cuyos linderos y demas especificaciones obran en la 
RESOLUCION N° 8679, de fecha 30 de agosto de 1978, expedida por el Institute 
Colombiano de la Reforma Agraria - INCORA de Florencia Caqueta, situaciones 
que fungen en el presente asunto como criterios validos que conlleva a la 
aplicacion de la figura registral denominada UNIFICACION DE FOLIOS DE 
MATRICULAJNtyOBILIARIA, la cual. se.Nen.cuentra rcqnsagrada en el artlculo 54 
del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos o ley 1579 de 2012.

La anterior disposicion constituye el principal fundamento para la correccion de 
aquellos errores en'ios que se haya incurrido af momento de inscribir un tltulo en 
el Registro, bien sea imputable a los particulares o a las oficinas de registro,
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puesto que en cualquier caso y por expresa disposicion legal, el folio de matricula 
inmobiliaria debe publicitarel estadb juridicd real del bien en cuestion. '

En tal sentido, la unificacion se produce cuando el registrador tiene conocimiento 
de la existencia de dos folios de matricula inmobiliaria sobre un mismo bien raiz 
determinadp. Para que esa identidad se de; es indispensable que ios linderos 
anotados en ambos folios coincidan en todos y cada uno de Ios puntos cardinales 
en ellos senalados, es decir, que exists identidad registral y documental, acorde 
con Ios documentos que reposan en el archive de la oficina.

Detectada la duplicidad de folios, el registrador ordenara la.unificacjon mediante 
Resolucion rtiotivada, conservando comb FOLIO UNICO aquel-que presenta LA 
TRADICION MAS COMPLETA, O LA APERTURA MAS ANTIGUA. Si ambos 
presentan la misma fecha de apertura , se tendra como folio unico el que tenga la 
inscripcion mas antigua; si ambos presentan la; misma circunstancia, el que 
contenga mas anotaciones, y si ello no fuere posible, aquel sobre el cual se hayan 
expedido mas certificados. Al folio escogido se trasladaran las inscripciones del 
folio anulado que no estuvieren registradas en aquel, y se ordenaran 
cronologicamente con1 la£’respective salve’dades de ley.

::

Una vez evidenciado que nos encontramos frente a Ios presupuestos que en 
materia de Registro de inmuebles se denomina “DUPLICIDAD DE MATRICULAS 
INMOBIL1ARIAS” dado que Ios folios de las matriculas 420-420-11351 y 420- 
18128, identifican el mismo bien inmueble, vulnerandose asi el principios de
especialidad, ei ‘cual sirveh ;ide base al sistema registrai' y , se‘ encuentran 
consagradob eh eriiteraT bbel articulo tercerd de la ley 1579 de 2012, al igual que 

lo dispuesto en' los articulo 8, 49 Y 59 ibidem, Ios cuales contemplan lo 
relaciohado con el tema de la matricula inmobiliaria, la finalidad de los mismos y la
facultad del registrador para subsanar.los errores que se presentan al realizarse la

' 1 . '_i . ■ >■ * '

inscripcion. . ..-

ARTICULO 3°, ESTATUTO DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PUBilCOS - LEY 1579 DE 2012, PRINCIPIOS. Las reglas fUnda'mentales 
que sirven de base al sistema registral son los principios de:

(■■■)'

b) ESPECIALIDAD. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula 
.., unica, en la cual se-consignara cronologicamente toda.la.historia.juridica del 

respective^ biqn.paiz, {■.;.)
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ARVCULO 8°. ESTATUTO . DE a REGISTRO DE 1NSTRUMENT0S 
PUBLICOS-' LEY 1579 DE 2012, MATRICULA INMOBILIARIA. Es un folio 
destinado a la inschpcion de los actos, contratos y providencias 
relacionados en el articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguirS 
con un cddigo alfanumdrico o complejo numeral indicativo del orden interno 
de cada oficina y de la sucesidn en que se vaya sentando.

Ademds, senalarS, con cifras distintivas, la oficina de. registro, 'el 
departamento y el municipio, corregimiento o vereda de la ubicacidn del ■ 
bien inmueble y el numero unico de identificacidn predial en los municipios 
que lo tengan o la cedula catastral en aquellos municipios donde no se haya 
implementado ese identificador

Indicard tambidn, si el inmueble es urbano o rural, designdndolo por su 
numero, nombre o direccion, respectivamente y describidndolo por sus 
lihderos, perimetro, cabida,. datos del acto aclministrativo y piano donde 

esten contenidos los linderos, su actualizacion o modificacidn y demas 
elementos de identificacidn que puedan obtenerse.

En la matrlcula inmobiliaria constara la naturaleza juridica de cada uno de 
los actos sometidos a registro, asi: tradicion, gfavdmenes, limitaciones .y 
afectaciones, medidas cautelares, tenencia, falsa tradicidn, cancelaciones y 
otros ~

ARTICULO 49, ESTATUTO DE REGISTRO1 DE INSTRUMENTS 
LEY 1579 DE 2012, FINALIDAD DEL FOLIO DE 

MATRICULA. El modo de abrir y llevar la matrlcula se ajustard a lo 
dispuesto en esta ley de manera que aquella exhiba en todo momento el 
estado juridico del respectivo bien.

W V _ *.»o.• <*■

PARAGRAFO. En aquellos casos en que el predio de que se trate se 
encuentre II <sic> ubicado en dos o mds circulos registrars, sera 
compefente para abrir y mantener el folio de matricula que lo identifique, la 
oficina de registro donde se epcuentre localizada la mayor parte del terreno 
y cuando el drea del inmueble se encuentre en proporciones iguales, ~serd el 
titular del derecho de dominio quien decida la Oficina de Registro, que 
mantendrd la matricula inmobiliaria.

PUBLICOS

ARTICULO 59. ESTATUTO DE REGISTRO' DE INSTRUMENTS 
PUBLICOS - LEY 1579 DE 2012, PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR
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ERRORES. Los errores en que se hay a incurrido en la calificacion y/o 
inscripcion, se corregiran de la siguiehie manera:

Los errores aritmeticos, ortograficos, de digitaclon o mecanograficos que se 
deduzcan.de los^an^eqedegtes-.y^que^riq afecten la nafuralpzo jurfdica del 
acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse ‘en cualquier 
tiempo sustituyendo la informacion errada por la correcta, o enmendando o 
borrahdo lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se 
detecten * antes/ de i$er > notificado el acto registraL correspondiente, se 
corregiran eh la forma .indicada en el inciso anterior - ■

Los errores que modifiquen la situacion juhdica del inmueble y que hubieren 
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante 
terceros, solo podran ser corregidos mediante acfuacidn administrative, 
cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo 
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la 
norma que lo ^icioF\Gyg:/npdiffqi^iyien esta ley.

Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas, seran 
firmadas por quien desempehe en la actualidad el cargo de Registrador, 
previa atestacion de que se surtio correcta y completamente el proceso de 
tramite del documento o titulo que dio origen a aquella inscripcion y 
autorizacion mediante acto administrativo expedido por la Superintendencia 
Delegada' para ehRegistro. A la solicitud de autorizacion debera anexarse 
certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el 
sbntido de que dicha inscripcion cumplio con todos los requisitos.

De toda correccion que se efectue ’en el folio de mathcula .inmobiliaria, se 
debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referenda a ia anotacion 
corregida, el tipo de correccion que se efectuo, el acto administrativo por el 
cual se ordendt. en. eh caso- en que esta haya sido producto deuna ■ actu a cion 
administrativa. . .

PARAGRAFO. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la 
reglamentacion correspondiente para el tramite de las actuaciones 
administrativas de conformidad con las leyes vigentes.

•?• *.>
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As! las cosgs, en el caso que nos ocupa se pudo establecer de manera fehaciente
*.,1 7 .

que ehFolio*de,Matricjjla Inmob.lliaria^coasapjertura mds antigua, la tradicion mas 
completa y sobre el cual se Han expedido mas certificados segun datos reportados 
porel Sistema de Informacion Registral corresponde al 420-18128 portal razon se 
hace necesario ordenar la unificacion del Folio de la Matricula Innibbiliaria 420-
11351en el Folio’de la Matricula Inmobiiiaria 420-18128!

. r ts- s k

Por ultimo se debera proceder a ordenar£ el cierre del folio de la Matricula 
Inmobiiiaria 420-11351, de conformidad a lo expuesto en el presente Acto 
Administrative.

* -««. • i •<.

En merito a !o expuesto, este despachc, • -
i'ifl

Pt». »v/» - .

RESUELVE:

ARTICULO PRiWIERO: ORDENAR LA UNIFICACION del Folio de la Matricula 
° Inmobiiiaria'420-11351 en elfolio'420-18128, por tratarse del mismo bien 

inmueble, de conformidad-con lo expuesto en la parte motiva del p.resente 
acto administrative.

ARTICULO SEGUNDO: TRASLADAR las anotaciones contenidas en e| folio de 
la matriculaiinmobiiiaria 420-11351, dejando'coqstancia texpresa.de que las 
mismas se encuentran registradas en el folio deflaJmatricula inmobiiiaria 420- 
18128, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto 
administrative.

r- - ? .
ARTICULO TERCERO: CERRAR el folio de la matricula inmobiliarja 420-11351, 

dejandb como salvedad en el mismo, la siguiente leyenda “UNIFICADO EN LA 
MATRICULA INMOBILIARIA 420-18128” de conformidad-a lo expuesto en la 
parte motiva del presente acto administrative.

ARTICULO CUARTO: De lo corregjdo se dejara constancia en la casilla 
“Salvedades’’ en cada uno de^los Folios de las Matriculas Inmobiliarias 
afectadas con la presentetiecision.

> ARTICULO QUINTO: Comuniquese esta decision- a los^ siguientes sujetos 
v- procesales, ‘itZ rj.,

a-*-:
❖ DIEGO FERNANDO GUAQUEZ CARVAJAL, en la direccion 

Electronica: al correo electronic© zulandra82(Q)hotmail.com

4 \>
* * *• ► i ■

De no ser posible su notificacion y /o comunicacion, procedase de conformidad 
con lo establecido en el articulo 69 del C.P.A.C.A.

*'■-1f. •

C6dlgo:
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ARTICULO SEXTO: .RECURSOS, contra la.presente decision proceden el 
recurso de REPOSICION ante el Registrador de Instrunientos-PubliCos y en 
subsidio de APELACION ante la Subdireccion de Apoyo Jurldico Registral 
de la Superintendencia de Notariado y Registro dentro de los diez (10) dias 
habiles siguientesa.su notifica.ci6n,..en virtud de lo preyisto en el numeral 
dos (tiS^del* ,a?t!CUl6v‘2T'cier*Decreto *2723 del 29 de (Ji6iemb‘ref1 de 2014,' 
previo’arcumplimento de los requisites establecidos en los articulos 76 y 77 
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

ARTICULO SEPTIMO: EJECUTORIEDAD, una vez en firme la presente 
providencia, se remitira copia de la misma con destine al grupo de 
correcciones de la,Coordination Juridica^de la Qficina de;registro de
- * 1 - '*4 ^ • t
Instrumentos^publicqs. de Florencia Caqueta para sque*‘se ejecute. lo 
ordenado, conforme lo dispone el articulo 59 y 60 de la ley 1579 de 2012.

FINALIZAR en el SISTEMA DE INFORMACION 
REGISTRAL (SIR), el TRUNO DE CORRECCION No. 2024-420-3-184 y en 
consecuencia levantar el Bloqueo’ Prevehtivo que pesa'sdbre los1, FOLIOS 
DE LA MATRICULA INMOBILIARIA 420-11351 y 420-18128, como 
consecuencia de lo aqui resuelto.

■ Mu ,r-, ?-'*■ •'
ARTICULO DECIMO:**i'''iVIGENCIA Y»,PUBLICACION, la presente rige a partir
de la fecha''desexpedici6n y debera ser publicada a traves de la pagina web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO OCTAVO:

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Florencia Caquetsr a IpSyCuatro las del mes de marzo de 2024.

Atfew Vj' .
*« • *roT!‘. ■>“\<l* •< 'I# - JIV

u’JO.... J> <

NOFANORYCERQUERA
Registrador Principal de Inst/umentqs PuMu Florencia - Caqueta (E)

Proyectd: Yoldy Clariza Cort6s Puentes - Proresional Universitaria.
Reviso y aprob6: Dr. Fanory Cerquera Cedeno - Registrador Principal Florencia Caquetd.

. r-n r ‘
J'h t-i

. ■! r *• Vf
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