i SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO : MINISTERIO DE JUSTICIA Y
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RESOLUCION NUMERO 015
(Abril 15 DE 2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ATIENDE LA SOLICITUD DE CORRECCION
CON TURNO 2024-420-3-361 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

'EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
*  FLORENCIA-CAQUETA :

En uso de sus facultades legales y constitucionales, en especial las cohferi‘d‘é‘s por
el articulo 59 e inciso segundo del articulo 60 de la ley 1579 de 2012, y articulos 34
al 40 de la ley 1437 de 2011y de acuerdo con los siguientes,

I. HECHOS Y ANTECEDENTES

Mediante solicitud interna de correccién con Turno 2024-420-3-361, radicada el dia
12 de Abril de 2024, el Funcionario de la Orip, CRISTIAN OSVALDO MUNOZ
CLAROS, requiere a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Florencia
Caqueta, para que “DEJE SIN VALOR Y EFECTO JURIDICO LAS
ANOTACIONES No. 95,96 Y 97 del FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-

b 1267957,

Asi las cosas, se determiné la necesidad de requerir los antecedentes Traditivos y
registrales asociados a los -FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-126795,
a la Plataforma de - Procescg y Servicios (PYS) del Archivo . .Digital “de - la
‘Superlntendenma de Notariado y Registro, con el propésito de verificar la calificacion
efectuada mediante el TURNO DE CALIFICACION 2024-420-6-2510, de fecha 22
‘de Marzo de 2024, DE LA ESCRITURA PUBLICA N°. 0585 de fecha 14 de Marzo
de 2024, otorgado por la Notaria Primera de Florencia, Caqueta, de conformidad
con los argumentos expuestos por parte de este despacho.

Una vez formado el expediente con cada uno de los antecedentes Traditivos
necesarios para tal fin, se pudo detectar por parte de este despacho que existio
inconsistencia en cuanto corresponde a la anotacién No. 95,96 y 97, contentiva.de
{a inscripcion de la ESCRITURA PUBLICA N°. 0585 de fecha 14 de Marzo de 2024,
otorgado por _la Notaria Primera de Florencia, Caqueta, contentiva de una
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA en el predio de mayor extension, y
posterior venta — Hlpoteca y constitucion de Patrimonio de Familia en dos de
sus Folios Segregados es decir en el 420-128550 y 420-128780, pero que por
error involuntario dichas anotaciones también se registraron en el de Mayor
'e’xtensién, en virtud a que dichas anotaciones NO debieron efectuarse, ya que en
el cuerpo escriturario se describe tal situacién y que sumado a ello sobre este folio
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-de mayor extension se erigié una urbanizacién, seglin consta en LICENCIA D .

URBANIZACION #0773 DEL 29/10/2018 Y PRORROGA DE LICENCIA 0720 DEL

09/09/2021 EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE'PLANEACION DE FLORENCIA,

en tal virtud no es objeto de registro tales anotaciones, razon por la cual se evideglg‘[o'
la-necesidad de subsanar tal inconsistencia por medio-de ' una decision motivada, la
cual se materializara a través del presente acto administrativo.

Il. PRUEBAS

Ténganse como pruebas para resolver el presente asunto, aquellas que se
relacionan a continuacion, .

A. TURNO DE CORRECCION N° 2024-420-6-2510, de fecha 22 de Marzo Ck-:
2024.

AB:“ESCRITURA N°. 0585 de fecha 14 de Marzo de 2024 otorgado por la Notana-‘-
Primera de Florencia, Caqueta. "
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C. COPIA SIMPLE de los Folio de Matricula Inmobiliaria 420-126795 expedudo |
-~ -através del SISTEMA DE INFORMACION REGISTRAL (SIR). '

Ii. CONSIDERACIONES JURIDICAS DE LA ORIP’

En primer lugar, resulta importante recordar que, el Registro Publico de la propiedad
inmueble en Colombia esta orientado por reglas o directrices que facilitan la
prestacion del servicio registral y generan seguridad juridica y confianza legitima en
el acto administrativo del Estado materializado a traves de las decisiones de los
registradores de Instrumentos publicos.

‘Entre=los principios registrales se-destaca de manera- wnportante el pnncnpno de ,'
'Iegahdad segun el cual el Registrador solo puede’ lnscrlblr los tltulos de propledad
y los Instrumentos publicos que después de habes-sida-sometidos.-a: Callflca0|on
sean legalmente admisibles. (Art. 3 literal D y 22 de Ia Ley 1579 de 2012)

Cuando eI Reglstrador de Instrumentos publlcos y eI ~f’unC|onar|o de CallflcaC|on
ejercen el control de legalidad de los documentos que ‘son objeto de Registro
conforme al articulo 4° de la ley 1579 de 2012, debe verificar que la inscripcion sea
procedente, conforme a las leyes generales y/o especiales que regulan caso en
particular. Si no se cumple con este presupuesto lo correcto es inadmitir el
documento y generar la nota devolutiva en tal sentido. )

A Yy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUPMEN?OS PUBLICOS Bl . ST ' a.
R i Florencia - Caquetd .. sz o B N T L .
Codigo: Direccion: Carrera 11-No. 19-10

CNEA - PO - 02-FR-23 Teléfono: Indicativo 8 4356298+ % e
03 -12-2020 E-mail: ofi reg|sﬂorencna@sugernotaﬁédﬁ@*‘w”‘v ™ SRR




SUPERINTENDENCIA  ~  ~
Bg&kréglr&%oo e b . %837 MINISTERIO DE JUSTICIAY |
cteh ol D S % DEL DERECHO . L
Reallzado el estudio sobre la pertmencna de la calificacion del documento o tltulo
" para su inscripcion, se procedera a la anotacién en el Folio de Matricula Inmobiliaria
‘0. en su defecto si en la calificacion del titulo o documento no se dan los
‘presupuestos de Ley para ordenar su inscripcién, se procedera a inadmitirlo,
elaborando una nota devolutiva (articulos 13, 16,20 y 22 de la ley 1579 de 2012).

La calificacion es pues, donde se aplica el derecho y se vigila el cumplimiento de
los requisitos de fondo. Es el examen juridico mediante el cual se ordenan las
inscripciones-a que haya lugar-en el Folio de Matricula Inmobiliaria que involucra el
titulo, sefialandolas especificamente con su orden de inscripcion, el nimero de
radicacion, la clase de tltulo a reglstrar fecha y oficina de origen, e indicando a que
se refnere eI acto y las personas que mtervnenen en él.

| L4 furicion calificadora actta para que solo tengan acceso al Registro los titulos
~ validos y perfectos. Es en esta etapa donde tiene mayor aplicacion el PRINCIPIO
DE LEGALIDAD, segun el cual solo se puede inscribir en el Registro, los titulos de
propiedad y los Instrumentos publicos que después de haber sido sometidos a
Calificacién sean legalmente admisibles conforme a las Leyes vigentes. (Art. 3 literal
Dy22dela Ley 1579 de 2012).

Verificado el registro de las anotaciones existentes en el folio de matricula
inmobiliaria 420-126795, se avizora en la anotacion N° 95, 96 y 97 lo siguiente:

Anotacién N°95 del Folio #420-126795
Escritura 0585 del 14 ‘de Marzo de 2024 otorgada por la Notaria Primera de
‘Florencia, -Caqueta, acto de Compraventa por el valor de $112.650.000, inscrita
‘mediante turno de calificacién 2024-420-6-2510 del 22 de Marzo de 2024. ;
DE: FIDEICOMISO CIUDAD JARDIN - BOSQUES DE ARAZA
A.  GARCIA ORTIZ ESNEIDER (X) Propietario

Anotacion N°96 del Folio #420-126795

Escritura 0585 del 14 de Marzo de 2024 otorgada por la Notaria Primera de
Florencia, Caqueta, acto de Hipoteca Abierta inscrita mediante turno de calificacion
2024-420-6-2510 del 22 de Marzo de 2024.

DE: GARCIA ORTIZ ESNEIDER (X) Propietario
A:.  BANCO DAVIVIENDA-S:A :

C Pl

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
o ) Florencia - Caqueta
Caodigo: Direccién: Carrera 11 No. 19-10
CNEA-PO-02-FR-23 Teléfono: Indicativo 8 4356298

03-12- 2020 E-mail: ofiregisflorencia@supernotariado.gov.co


mailto:ofireQisflorencia@supernotariado.qov.co

nfa"s"w‘i‘é’ﬁ‘% & " MINISTERIO DE JUSTICIA Y o
I I Lo guardo de o fe pibica ' DEL DERECHO -
Anotacidon N°97 del Folio #420-126795 .

Escritura 0585 del 14 de Marzo de 2024 otorgada por la Notaria Primera de
Florencia, Caquetd, acto de Constitucion de Patrimonio de Familia, inscrita
mediante turno de calificacién 2024-420-6-2510 del 22 de Marzo de 2024.

DE: GARCIA ORTIZ ESNEIDER (X) Propietario-
A: FAVOR SUYO, DE LOS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE
LLEGARE A TENER "

Efectuado el estudio juridico del caso, se evidencia por parte de este Despacho que
la ESCRITURA PUBLICA N° 0585 de fecha 14 de Marzo de 2024, Otf"’gado por ia
Notaria Primera de Florencia, Caqueta, no plasma en. el cuerpo escriturario ‘la
inscripcion de los actos descritos, sobre el Folio' de”Matricula 420- 126795 sin
embargo, el funcionario calificador de manera involuntaria realizé dicha | mscnpclon,
Ante esta vicisitud se puede establecer que existe una vulneracién a los principios
que sirven de base al sistema registral, plasmados en el articulo 3 de la Ley 1579
de 2012, en el caso en concreto, el PRINCIPIO DE ROGACION, el cual estipulé lo
siguiente: “Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada,
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa. EI Registrador de
Instrumentos Pablicos solo podra_hacer inscripciones de oficio cuando la ley Io
autorice”.

De io anterior es valido indicar que existe error en &t reglstro porlo que a traves dPl
presente acto administrativo se pretende subsanar dicho® ‘'yérro, dando apllcaCIon a
lo previsto en la Ley 1579 de 2012, la cual no es otra.mas que "EXHIBIR EN TODO
MOMENTO EL ESTADO JURIDICO DEL RESPECTIVO BIEN"

De acuerdo a los argumentos expuestos, la Oficina de Registro de Ir'ls't{r?ﬁfﬁentos |
Publicos de Florencia Caqueta buscara enmendar el error expuesto hasta el

momento, y para ello ordenara DEJAR SIN VALOR Y EFECTO, las

ANOTACIONES N° 95,96 Y 97, del FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-

126795, por cuanto la Escritura 0585 de fecha 14 de Marzo de 2024, otorgado por.
la Notaria Primera de Florencia, Caqueta, registrada a través del TURNO DE

CALIFICACION 2024-420-6-25108, de fecha 22 de Marzo de 2024, no solicita tales

inscripciones en la M.I. 420-126795 de conformidad a lo expuesto en el presente’
Acto Administrativo.
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En merito a lo expuesto, este despacho,
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* V. RESUELVE:

: i

ARTICULO PRIMERO o DEJAR SIN VALOR Y EFECTO JURIDICO las

.. #"anotaciones N?.95,96 y.97.del FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-

“126795, inscrita mediante turno de calificacion 2024-420-6-2510 del 22 de
Marzo de 2024, acorde con la parte considerativa de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: De lo corregido se dejara constancia en la casilla
"Salvedades” del respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria afectado con la
presente decision. '

ARTICULO TERCERO:- 'RECURSOS, contra la presente decisién no proceden
los recursos de la via gubernativa, de conformidad a lo consagrado en el
articulo 75 de la Iey 1437 de 2011.

AﬁTICULO CUARTO: .- 'EJECUTORIEDAD, En firme la presente providencia, se
.. remltlra _copia de Ia mlsma al grupo de correcciones de la Coordmamon
& Jurldlca para-que se ej utn lo en ella ordenado, conforme: lo dlspone el
~articulo 59 y 60 de la ley 1579 de 2012.

ARTICULO QUINTO: VIGENCIA Y PUBLICACION, La presente rige a partir
de la fecha de expedicion y sera publicitada a traves de la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

lorencia — Caqueta (e)" '

Reglstradora Prmcupal de Invtrumentos Puph

Proyecté: Cornelio Claros .Montenegro — Profesional Universitario /-
Reviso y aprobé: Fanory Cerquera Cedefio — Registradora Pringfpal Florencia Caqueta.
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