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OFICINA PRINCIPAL DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL
CiRCULO DE BARRANQUILLA

RESOLUCION No. v 417 DE FECHA 18 DIC 2023

Por el cual se decide la actuaciéon administrativa relacionada con el inmueble

identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815.

EXPEDIENTE No. 040-AA-2020-17.

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de
Barranquilla, en uso de sus facultades legales y en especial de las
conferidas por los articulos 8°, 49, 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437
de 2011, y el Decreto 2723 de 2014.

CONSIDERANDOS

1. ANTECEDENTES.

Mediante peticion del 4 de abril de 2019, radicada en esta Oficina de Registro con
el No. 0402019ER02328, el Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ, identificado
con cédula de ciudadania No. 94.491.894, en calidad de Apoderado de General de
CENTRAL DE INVERSIONES S. A, solicita se inicie el correspondiente tramite
administrativo para la cancelacién de la Anotacién No. 18 del folio de matricuia
inmobiliaria No. 040-12815, toda vez que se trata de una venta ficticia, debido a
que su Poderdante no tenia la capacidad juridica para hacer la transferencia del

dominio del predio en mencion.
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El peticionario fundamenta su peticién, aduciendo que mediante Escritura Publica
No. 3385 del 1 de octubre de 2012 de la Notaria Veinte de Bogota, la Fiduciaria
Previsora S. A.- Fiduprevisora S. A. Vocera y Administradora dei Patrimonio de
Remanente de la Electrificadora del atlantico S. A. E. S. P. en Liguidacion, hizo
cesion a titulo gratuito a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S. A. CISA del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 040-12815, postericrmente
mediante Escritura Publica No. 9856 del 12 de diciembre de 2014 de la Notaria
Sesenta y Dos de Bogota, Central de Inversiones hace RESCILIACION de lo
contenido en la Escritura Publica No. 3285, lo que indica que Central de

Inversiones CISA ya no era el titular del derecho de dominio.

Argumenta también el peticionaric que la Escritura Publica No. 7398 del 11 de
diciembre de 2017 de la Notaria Cincuenta yv Uno de Bogota que aparece
registrada en la Anotacion No. 18 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815
corresponde a una Escritura Publica falsa debido a que se realizé con un nimero

existente de otra escritura de venta.

Realizado el estudio juridico del folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815
encontramos qgue en la Anotacién No. 18 con el Turno de Radicacion No. 2018-
25148 del 20 de septiembre de 2018 se registrd la Escritura Publica No. 7398 del
11 de diciembre de 2017 de la Notaria Cincuenta y Uno (51) del Circulo de
Bogota, contentiva del acto de COMPRAVENTA que hace CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. CISA a favor de RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO.

Analizados los hechos expuestos anteriormente, este Despacho considero
pertinente iniciar una actuacién administrativa a través del auto de apertura del 29
de diciembre de 2020, para verificar si existen errores que puedan ser subsanados
y aclarar la situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815, po/r/
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la posible irregularidad en la inscripcion de la Escritura Publica No. 7398 del 11 de
diciembre de 2017 de la Notaria Cincuenta y Uno del Circulo de Bogota,
contentiva del acto de COMPRAVENTA que hace CENTRAL DE INVERSIONES
S.A. CISA a favor de RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO, actuando asi de
conformidad con el articulo 49, el inciso cuarto del articulo 59, y el inciso segundo
del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012, en concordancia con la Instruccion
Administrativa No. 11 del 30 de julio de 2015 de ia Superintendencia de Notariado
y Registro.

2. INTERVENCION DE LAS PARTES.

Ei auto de apertura fue notificado al Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ en
su calidad de Apoderado General de CENTRAL DE INVERSIONES S A. CISA, por
correo electronico del 29 de marzo de 2021 (Folios 25 y 26); a la FIDUCIARIA LA
PREVISORA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DE REMANENTES DE LA ELECTRIFICADORA DEL ATLANTICO
S.A. por correo electrénico del 29 de marzo de 2023 (Folio 28);, y al sefor
RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO, por Aviso fijjado en ia Cartelera de
esta Oficina de Registro el 9 y desfijado el 16 de abril de 2021, publicado en la
pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro el 21 de abril de 2021
(Folio 31 al 33); quienes no hicieron pronunciamiento alguno, tampoco hubo
pronunciamiento de parte de personas indeterminadas que probaran ser
interesadas, por tal razon notificado el auto de apertura en debida forma en la
referenciada actuacion administrativa, de conformidad con el Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, habiendosele
proporcionado a las partes la oportunidad procesal de conocer e intervenir en la

actuacién, presentar memoriales, aportar y solicitar pruebas; por estar vencido/
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dicho termino, y encontrarse el expediente debidamente conformado, queda de

esta manera surtida sin vicios de nulidad la etapa probatoria.
3. PRUEBAS RECAUDADAS.

E! Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ, con su escrito radicacion No.
0402019ER02328 del 4 de abril de 2019 aport6 las siguientes pruebas:

1. Copia simple de la Escritura Publica No. 7398 del 11 diciembre de 2017 de la
Notaria Cincuenta y Uno de Bogota (Folio 5 al 14).

El Despacho recaudoé las siguientes pruebas:

1. Oficio No. P.A. 033/2019 del 17 de abril de 2019 de la Notaria Cincuenta y Uno
(51) del Circulo de Bogota, radicado interno No. 0402019ER02638 del 25 de abril
de 2019. (Folio 17}.

2. Copia auténtica de la Escritura Publica No. 7398 del 11 diciembre de 2017 de la
Notaria Cincuenta y Uno de Bogota (Folios 18 al 21).

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

El Registro de Instrumentos Publicos es un servicio del Estado prestado por
funcionarios publicos, en la forma y con los efectos consagrados en las leyes. Sus
objetivos y fines particulares son: Servir de medio de tradicion del dominio de los
bienes raices y otros derechos reales constituidos en ellos; dar publicidad a los
instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren,
afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre elios, poniendo al alcancci,
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de todos, el estado juridico de la propiedad inmobiliaria y, servir de medio
probatorio de estos derechos. Las reglas fundamentales que sirven de base al

sistema registral colombiano son los principios de:

a) Rogacién. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte
interesada, del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa;

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula Gnica, en
la cual se consignara cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien
raiz;

c) Prioridad o Rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia
sobre cualquier otro que se radique con posterioridad, aunque el documento haya
sido expedido con fecha anterior, salvo las excepciones consagradas en la ley;

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos vy documentos que reunan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad vy
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario;

f} Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendra la facultad de enajenar el dominio
u otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada faisa

tradicion.

Entre estos principios que orientan y facilitan la ejecucion de la labor registral,
encontramos el de ESPECIALIDAD, LEGALIDAD, y el de TRACTO SUCESIVO, el
primero sefiala que a cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula nica,
en la cual se consignara toda la historia juridica del bien raiz, el segundo indica
que solo son registrables los titulos y documentos que retinen los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion, de tal suerte que previo a toda
inscripcion el documento debe superar un examen de jegalidad, y el tercero va

intimamente ligado con el concepto de DERECHO DE DOMINIO del articulo 669,
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del Cédigo Civil Colombiano, pues solo el propietario de un inmueble puede gozar
y disponer del mismo dentro de los términos legales, ya sea transfiriendo dicho
derecho real principal o constituyendo cualquier otro derecho real sobre el bien del

cual es propietario.

Los errores cometidos al practicar una inscripcion pueden tener mayor o menor
trascendencia, el procedimiento a seguir para corregirlos varia segun las
implicaciones que tiene el error en el trafico juridico de la propiedad raiz, el poder
o facultad de correccion se fundamenta en el caracter del acto administrativo de la
inscripciéon y en el mandato de los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, no
obstante que para ello hay que tener en cuenta los demas los lineamientos del
citado Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, en especial los articulos 1
2, 3, 4, 8, 16, 20, 30, 46, 47, 48 y 49; como quiera que el folio de matricula
inmobiliaria debe reflejar en todo momento la verdadera situacion juridica del
inmueble y los errores en que se hayan incurrido al realizar una inscripcion, se
corregirdn en cualquier tiempo y asi se hara saber en la salvedad que se haga,
adicionalmente se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 1437 de 2011, Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi como las
demas normas concordantes y complementarias aplicables a cada caso en

particular.

Los precitados articulos 1, 2, 3, 4, 8, 16, 20, 46, 47, 48, 49, 59 y 60 de la Ley 1579
de 2012, establecen la naturaleza juridica del registro, los objetivos y principios del
derecho registral, que actos, titulos y documentos estan sujetos a registro, en qué
consiste el folio de matricula inmobiliaria, las exigencias para su apertura, su
finalidad, el proceso de calificacion y registro, el merito probatorio, la oponibilidad
del registro, la obligacion de que el folio de matricula inmobiliaria exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien, y el procedimiento para corregir Ios/
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errores en que se haya incurrido; como quiera que el registro inmobiliaric debe
reflejar en todo momento la verdadera situacion juridica del inmueble y el error
cometido no crea derecho, se faculta al Registrador de Instrumentos Publicos para
en cualquier tiempo subsanar y corregir los errores en que se haya incurrido al
realizar una inscripcién, cuando la inscripcién se haya realizado con violacién de
una prohibicién legal o sea manifiestamente ilegal, no siendo necesaria la
autorizacién expresa de guien ilegalmente accedié al registro, esto con el fin
adecuar el folio a Ia realidad juridica, para lo cual de toda correccion que se haga

se hara la salvedad correspondiente haciendo referencia a la anotacion corregida.
5. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

El Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 establece que la matricula inmobiliaria en
todo momento debe exhibir el estado juridico del respectivo bien, siendo asi
las cosas el Estado al crear un determinado registro busca ofrecer y garantizar
seguridad, que sera juridica en la medida que su cumplimiento sea inexorable,
coercitivo y justo, de tal manera que cualquier miembro de la sociedad interesado
en conocer la situacion Juridica, incluso el titular del derecho personal o real que
ha tenido acceso al registro pueda tener seguridad y certeza de que la informacién

inscrita es cierta y confiable.

De acuerdo con los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuacion
administrativa, los Registradores de Instrumentos Publicos estan expresamente
facultados para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o
inscripcion, sin necesidad de solicitar autorizacion expresa de qguien por error
accedio al registro, facultad que comporta el corregir los errores ortograficos, de
digitacion o mecanograficos que se deduzcan de los antecedentes y no afecten la
naturaleza del acto, como corregir los errores en que se haya incurrido en Ia/
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calificacién que modifiquen la situacidén juridica del inmueble, tanto los que se
detecten antes de ser publicitados, como los que hubieren sido publicitados o que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, siendo que estos ultimos
solo podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, esto en razdbn a que la
inscripcion que se efectué con violacién de una norma que la prohibe 0 es
manifiestamente ilegal, en virtud a que el error cometido no crea derecho es

susceptible de correccion.

Antes de continuar, es prudente distinguir entre la correccién y la cancelacién del
registro o inscripcion, los cuales son dos mecanismos diferentes, el primero otorga
al Registrador la facultad de corregir los errores en que se haya incurrido en la
inscripcion de los documentos con el fin de que el folio de matricula inmobiliaria
refleje siempre su realidad juridica, y el segundo obliga al Registrador a dar
cumplimiento a las decisiones contenidas 6rdenes judiciales o administrativas, en
aras a dejar sin efectos las inscripciones realizadas en los folios de matricula
inmobiliaria, siendo esta ultima el acto mediante el cual se deja sin efectos el
registro; en efecto, la correccibn procede en todos aquellos casos en los que
exista un error en la inscripcién, mientras que en la cancelacién, solo puede
levarse a cabo cuando se presente ante e| Registrador, la prueba de la
cancelacion del respectivo titulo o acto, o la orden judicial 0 administrativa en tal
sentido, articulo 62 de la Ley 1579 de 2012, de tal manera que mientras la
correccion de una inscripcion la puede hacer el Registrador de manera oficiosa 0 a
peticion de parte, sin adelantar actuacion administrativa o previo su agotamiento
segun el caso, la cancelacion de una inscripcion no puede realizarse

oficiosamente por el Registrador, como quiera que para tal efecto, es requisito sine/
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gua non que se le aporte la prueba de la cancelacion del titulo o que medie orden

judicial o administrativa en ese sentido.

Con la apertura de la investigacion administrativa, se pretende hacer el estudic de
un acto inscrito para determinar si se deja sin efectos juridicos en el folio de
matricula inmobiliaria porque se inscribié no siendo procedente su registro y este
surti6 efectos juridicos ante terceros, lo que consecuencialmente indica
claramente que existen terceros interesados que se afectarian con la decision
administrativa, correccién que de hacerse sin que se surta el tramite de una
actuacion administrativa y el concurso todos los interesados, quebrantaria el
debido proceso administrativo, en la medida que lo que alli se investiga y se veria
afectado con la decisién es un acto administrativo definitivo, el cual surtié todo el
proceso administrativo de registro ante la entidad registral y por ende tiene
presuncién de legalidad, proceso en el cual los interesados no fueron meros

espectadores, pues fueron intervinientes directos en virtud al principio de rogacion.

Con la peticién presentada por el Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ, en la
que nos informa de la presunta faisedad de la Escritura Pablica No. 7398 del 11 de
diciembre 2017 de la Notaria Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogota D.C,,
contentiva del acto Compraventa que hace CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
CISA a favor de RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO, la cual
respectivamente fue inscrita en la Anotacion No. 18 del folio de matricula
inmobiliaria No. 040-12815.

Con el fin de decidir de fondo la presente actuacion administrativa es necesario
hacer un andlisis de los aspectos normativos y facticos, en tal sentido se estudiara
la tradicion contenida en e! folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815, y los

diferentes documentos inscritos que conforman su tradicion, de igual manera Iaa
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normas legales que han de aplicarse para el presente caso, es asi que revisado el
citado folio encontramos que en la Anotaciéon No. 18 con Turno de Radicacion No.
2018-040-6-25148 del 20 de septiembre de 2018, se inscribio la Escritura Publica
No. 7398 del 11 de diciembre 2017 de la Notaria Cincuenta y Uno (51)vdel
Circulo de Bogota D.C., contentiva del acto Compraventa que hace CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. CISA a favor de RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO.

Como quiera que la inscripcion del acto anteriormente descrito se encuentra
vigente en la Anotacién No. 18 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815,
es imprescindible para este despacho establecer la veracidad de los hechos
informados por el Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ, acerca de la
inscripcion de la Escritura Publica No. 7398 del 11 de diciembre de 2017 de la
Notaria Cincuenta y Uno de Bogota D.C, que contiene el acto Compraventa de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA a favor de RAFAEL IGNACIO CAMBELL
DE CASTRO, siendo necesario determinar la legalidad de la inscripcién del citado
documento senalado de presunta falsedad, lo cual nos lleva a concluir que el folio
de matricula inmobiliaria posiblemente no esta en linea con la realidad juridica,
transgrediéndose asi el articulo 49 de la Ley 1579 de 2012, en virtud a que esta

publicitando una situacidn juridica ajena a la realidad.

Ha sido la posicion juridica de este Despacho, que en el caso de falsedades
documentarias, una vez iniciada la actuacion administrativa, con la sola
certificacion del ente supuestamente emisor del titulo o acto inscrito, en el que se
haga constar que el documento no fue expedido 0 autorizado por tal entidad o que
el contenido ideoldgico del mismo fue cambiado, se pueda ordenar dejar sin
efectos juridicos la anotacion registrada en el folio de matricula inmobiliaria con
base en el acto o titulo espurio, por lo que este Despacho mediante Oficio
radicado No. 0402019EE01946 del 5 de abril de 2019 solicité a la Notaria/
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Publica No. 7398 del 11 de diciembre de 2017.

Obra a folio 17 del expediente, la certificacion contenida en el Oficio No. P. A.
033/2019 del 17 de abril de 2019 suscrito por el Doctor RUBEN DARIO ACOSTA
GON%ALEé, Notario Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogota D.C., radicado
en esta Oficina de Registro con e! No. 0402019ER02638 del 25 de abril de 2019

en la cual manifiesta:

“Dando respuesta a su oficio de la referencia, le informo que la escritura publica
numero 7398 del once (11) de diciembre de dos mil diecisiete (2017),
presuntamente contentiva del acto de compraventa inscrita en la anotacién 18 del
folio de matricula inmobiliaria nimero 040-12815, certifico que dicha escritura
nunca ha sido oforgada ni autorizada en esta Notaria, puesto que la escritura
publica 7398 del afio 2017, que reposa en el protocolo de esta Notaria, es de
fecha dieciséis (16) de noviembre de 2017, y corresponde a uha compraventa de
derecho de cuota del cincuenta por ciento 50%, sobre el lote de terreno numero
(9) ubicade en la carrera 89 B No 128D 63, de la ciudad de Bogota, identificado
con matricula inmobiliaria nimero 50N-563093, como se parecia en la copia

autentica de /a citada escritura que anexo”

Revisada ala copia autentica de la Escritura Publica No. 7398 del 16 de diciembre
de 2017 autorizada por la Notaria Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogota que
aporté el Notario, se evidencia que contiene el acto de Compraventa de Derechos
de Cuota del 50% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-563093 de ALEXIS MORA VANEGAS a MARIA TERESA CUBILLOS
MARTiNEZ/
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A través de la Instruccion Administrativa No. 11 del 30 de julio de 2015 de la
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Superintendencia de Notariado y Registro, se imparti¢ directriz en los casos de
inscripcion de documentos sin que hayan sido emitidos por la autoridad
correspondiente, es decir, por el Notario, autoridad judicial o administrativa
competente. Se establecid como procedimiento, que proferido el auto de inicio de
la actuacidén administrativa, se debera decretar como prueba, oficiar a la autoridad
que aparentemente autorizé o expidio el documento con el fin de que certifique si
dicho documento fue expedido o autorizado por esta, y en el evento que la
autoridad o creador del supuesto instrumento publico de la orden judicial o
administrativa certifique que NO expidi6é o autorizo el documento, el Registrador en
el momento de decidir la actuacién administrativa corregira la inscripcién dejandola
sin valor ni efecto registral, con fundamento en el inciso segundo del articulo 60 de

la Ley 1579 de 2012, dejando las salvedades en la matricula inmobiliaria afectada.

Dado lo anterior, en relacién con los cuestionamientos respecto de que el folio de
matricula inmobiliaria No. 040-12815 no estd en linea con la realidad juridica, en
virtud a que se estd publicitando una situacién juridica ajena a la realidad, segun lo
manifestado por el Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ, lo cual fue
confirmado por el Notario Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogota D.C.,
inconformismo centrado en la Anotacion No. 18 del citado folio, hay que precisar
que queddé demostrado anteriormente que el documento soporte de dicha
anotacién es espurio, lo que conlleva a que dicha anotacion queda sin piso
juridico, en razon a que el Notario manifestd que su despacho no habia autorizado
la Escritura Publica No. 7398 del 11 de diciembre de 2017 y la que reposa en el
Protocolo es de fecha 16 de diciembre de 2017 y corresponde a una Compraventa
de derechos de cuota del 50% sobre el lote de terreno No.9 ubicado en la Carrera
89B No. 128D-63 de Bogotd, identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
S0N-563083,
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Con lo anterior, queda probado y con plena conviccion el Despacho se permite
determinar sin lugar a equivocos que la Escritura Publica No. 7398 del 11 de
diciembre de 2017 de la Notaria Cincuenta y Uno (51) de Bogota D.C. no
corresponde al acto de Compraventa que hace CENTRAL DE INVERSIONES
S A. CISA a favor RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO, si no que por el
contrario corresponde a una COMPRAVENTA DE DERECHO DE CUOTA DEL
50% entre los sefiores ALEXIS MORA VANEGAS y MARIA TERESA CUBILLOS
MARTINEZ, por lo tanto no debi6 ser inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
No. 040-12815, toda vez que se constituye en un documento falso, teniendo en
cuenta para determinarlo el pronunciamiento del Notario Cincuenta y Uno (51) de
Bogota D.C. Doctor RUBEN DARIO ACOSTA GONZALEZ. Asi las cosas,
debemos afirmar que estamos frente a un elemento material probatorio
(Certificacién de la Notaria Cincuenta y Uno (51) de Bogota D.C.), que al ser
expedido por un particular investido constitucional y legalmente para prestar el
servicio publico notarial, y por ende calificado y competente para dar fe notarial,
constituye plena prueba para determinar que la citada Escritura Publica No. 7398
del 11 de diciembre de 2017 inscrita en la Anotacién No. 18 del folio de matricula
inmobiliaria No. 040-12815 es falso, y por lo tanto el acto juridico de Compraventa
en ella contenida esta en contravia de la ley y el Estatuto Registral, y atentan

contra el Principio de Legalidad.

Los principios de ESPECIALIDAD, LEGALIDAD y TRACTO SUCESIVO nos
ensefian que cada unidad inmobiliaria debe tener su folio de matricuia y en el se
consignara cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien, en dicho
folio solo son inscribibles los titulos y documentos que rednan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion, y solo el fitular inscrito tendra la facultad
de enajenar el dominio u otro derecho rea! sobre un inmueble; la calificacion es un
derecho y un deber, un derecho porque solo el funcionario que haga las veces de,
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calificador puede hacer el estudio juridico de los documentos para determinar si
son susceptibles de inscripcion, y un deber por que necesariamente antes de
practicar un asiento registral es preciso que se compruebe si el documento
presentado reline los requisitos legales. En el presente caso, la Escritura Publica
No. 7398 del 11 de diciembre de 2017 de la Notaria Cincuenta y Uno (51) de
Bogota D.C. carece de legalidad, por lo que se indujo al registro de un acto juridico
que no fue autorizado por el despacho competente para ello, y en consecuencia
existen inconsistencias en la tradicién del folio de matricula inmobiliaria No. 040-
12815, exactamente en la Anotacion No. 18, para lo cual se debera ordenar dejar
sin efecto juridico dicha anotacidn, a fin de que el folio refleje una situacion juridica

ajustada a la realidad.

El Principio de LEGITIMACION nos ensefia que los asientos registrales gozan de
presuncion de veracidad y exactitud, mientras no se demuestre lo contrario, y en el
caso que nos ocupa, por contravenir el principio de Legalidad no era inscribible la
Escritura Publica No. 7398 del 11 de diciembre de 2017 por no haber sido
autorizada por la Notaria Cincuenta y Uno (51) de Bogota D.C., el cual al momento
del registro se hizo parecer que en dicho despacho tuvo su origen, situacion
iregular que al realizar el registro ni el Abogado calificador ni el Registrador de
Instrumentos Publicos pudieron advertir, de tal suerte que de manera fraudulenta
los indujeron a error en la inscripcion en la Anotacién No. 18 del folio de matricula
inmobiliaria No. 040-12815, de tal suerte que queda desvirtuada la presuncion de
veracidad y exactitud de dicho asientos registral, pues se demostro la ilegalidad de

dicha inscripcion, la cual atenta contra el Principio de Legitimacion.

El folio de matricula inmobiliaria No. 040-12815 publicita una situacién juridica
ajena a la realidad, por cuanto se comprobé la expedicion ilegal la Escritura
Publica No. 7398 del 11 de diciembre de 2017 inscrita en la Anotacion No. 18/,
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pues el acto juridico contenido en dicho documento es inexistente y por lo tanto
carece de objeto juridico la Anotacién No. 18 del folio de matricula inmobiliaria No.
040-12815, por lo que esta Oficina de Registro para que el citado folio de
matricula inmabiliaria no siga publicitando una situacion juridica ajena a la realidad

considera pertinente ordenar dejar sin efectos juridicos dicho asiento registral.

La legislacion registral aplicable al hecho que se investiga en esta actuacion
administrativa nos lleva a concluir en grado de certeza, que con el registro de Ia
Escritura Pablica No. 7398 del 11 de diciembre de 2017 contentiva del acto de
Compraventa que hace CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA a favor de
RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO se configurd una indebida inscripcion
por parte de esta Oficina de Registro como consecuencia de las maniobras
fraudulentas de terceros. El mecanismo de correccion esta sustentado en facultad
que se le otorgd al Registrador para corregir los errores en que se haya incurrido
en la inscripcién de los documentos con el fin de que el folio de matricula
inmobiliaria refleje siempre su realidad juridica, basado en dicha facultad de
correccion de los incisos cuarto del articulo 59 y segundo del articulo 60 de la Ley
1579 de 2012, en concordancia con la Instruccién Administrativa No. 11 del 30 de
julio de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro, siendo que de
conformidad con el analisis juridico precedente hay mérito probatorio suficiente,
corresponde a este Despacho tomar la determinacion administrativa de subsanar
el error en que se incurrid en la inscripcion del citado documento, por lo que se
ordenara dejar sin efectos juridicos su inscripcion en la Anotacidn Numero
Dieciocho (18) del folic de matricula inmaobiliaria No. 040-12815, a fin que el folio
refleje su verdadera situacion juridica, corrigiendo con ello la irregularidad registral

actualmente existente}

Superintendencia de Notariado y Registro

Oficina de Registro de instrumentos Pblicos de Barranquilla
Direccion: Carrera 4201 No. 80A-136, Barrio Ciudad Jardin
Barranquilla Colombia

hitp://www.supemotariado.gov.co
ofiregisbarranquilla@supernotariado.gov.co




SUPERINTENDENCIA
COLOMBIA DE NOTARIADO,
(. POTENCIA DE LA & REGISTRO
v ' D n L La guarda de o fe publica
r fid '} o

00417 18 DIC 2073

En mérito de lo anteriormente expuesto, el Registrador Principal de Registro de

Instrumentos Publicos del Circulo de Barranquilla.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERQO: ORDENESE DEJAR SIN EFECTOS JURIDICOS la
Anotacion Namero Dieciocho (18) del folio de matricula inmobiliaria No. 040-
12815, conforme a lo establecido en la parte considerativa del presente acto

administrativo. Hagase la salvedad correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENESE DESBLOQUEAR el folio de matricula
inmobiliaria No. 040-12815,

ARTICULO TERCERO: ORDENESE REMITIR copia de esta resolucion a la
Coordinacion Juridica y al Centro de Cémputo de la Oficina Principal de Registro
de Instrumentos Publicos de Barranquilla, para que se surta el tramite

correspondiente, asi como al archivo de este Despacho.

ARTICULO CUARTO: ORDENESE CITAR y NOTIFICAR personalmente esta
decision al representante legal de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA, o a
través de su Apoderado Doctor VICTOR MANUEL SOTO LOPEZ, ai representante
legal de FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES DE LA ELECTRIFICADORA DEL
ATLANTICO S.A., y al sefor RAFAEL IGNACIO CAMBELL DE CASTRO. En su
defecto de no surtirse la notificacién personal se procedera a la notificacion por
Aviso, conforme lo establecido en los articulos 67, 68 y 69 del Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo/
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ARTICULO QUINTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de

Reposicion ante el Registrador Principal de Registro de Instrumentos Publicos de

18 DIC A4

Barranquilla y en subsidio el recurso de Apelacion ante el Subdirector de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales
deberan interponerse dentro de los Diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, de conformidad con los articulos 74, 76 y 77 del Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEXTO: En firme esta decision EJECUTESE y ARCHIVESE e

expediente.

ARTICULO SEPTIMO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de

su ejecutona.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
18 DIt 2073

Dada en Barranq

RAFAEL 0
Registrador Principal de tos
Publicos Del Circuo anquilla

Proyecto: ROSMERIS DEL CARMENRAMIRE SEVERICHE
Profesional Universitario Grado 10°

Revisé: PATRICIA MARIA ALVAREZ CORONADO
Coordinadora Juridica
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