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CONSIDERACIONES:

El fundamento de lo decidido se constituyo en:

la ley 1579 de 2012 y 1437 de 2011,/rente al
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Prima facie, este despacho advierte que el escrito que motivo el inicio de la actuacion 
administrativa, nopreciso los “presuntos errores ” quepudiesen estar afectando la situation 
juridica del inmueble con FMI307-17796. Dedujo el peticionario que el JOSE RICARDO 
CANON DIAZy CRISTIAN ALEXANDER CUELLAR son los unicos y legitimos duenos del 
inmueble.

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por la Ley 1579 de 2012 
y Ley 1437 de 2011,

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE II.PP. 
DE GIRARDOT - CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 104 
(Abril 15 de 2024 )
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Atendiendo los principios y trdmite fijado en 
caso sub exdnime, este Despacho precisa:

“Por medio de la cual se resuelve recurso de reposicion interpuesto contra la resolucion 
No. 077 de marzo 12 de 2024 radicado A.A. 307-2023-019 matn'cula inmobiliaria No. 
307-17796 turno de correccion 2023-307-3-1237”
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Mediante resolucion 077 de marzo 12 de 2024 este despacho decidio de fondo la actuacion administrativa 
| A.A. 307-2023-019, dispuso:
I
i ARTICULO PRIMERO: Dar por terminada la presente actuacion administrativa y como consecuencia, 

denegar la cancelacion de las anotaciones 10, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 24, 25 y 26 del FMI 307-17796, 
; deprecadas por el seiior JOSE RICARDO CANON DIAZ por las razones expuestas en la parte motiva de 

la presente decision.
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Esto es, se mantuvo las inscripciones 10, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 24, 25 y 26.

De la inconformidad

Para resolver se considera:

La ley 1579 de 2012 sefiala:
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Seguidamente se realizo el estudio de cada una de las anotaciones cuya cancelacion se pretendia, para lo 
cual se llego a la conclusion sobre la ausencia de error y por ende se mantuvo incolume cada una de ellas.

“Artfculo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion 
y/o inscripcidn, se corregirdn de la siguiente manera:

Los errores en que se haya incurrido al momenta de la calificacidn y que se detecten antes de ser notificado 
el acto registral correspondiente, se corregirdn en la forma indicada en el inciso anterior.

En torno a determinar si se evidencia errores en las anotaciones 10, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 
24, 25 y 26, nos referiremos a cada una de ellas, para adoptar las decisiones que en derecho 
corresponda.

Estudiado el folio de matricula inmobiliarias numero 307-17796 se evidencia lo siguiente, 
en cuanto a la situacion Juridica que enfrenta las inscripciones que en su momento historico 
se efectuaron.

Notificada la decision, oportunamente CARLOS ANSELMO ORTIZ LOZANO apoderado de la senora 
GILMA LEONR GARZON DE GARCIA, mediante escrito radicado No. 3072023ER00437 de 
03.04.3024 acude por via de reposicion y en subsidio apelacion, con la finalidad que se adicione la 
decision respecto a la invalidez de la anotacion 19 por ser fraudulenta e ilegal.
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Los errores aritmeticos, ortogrdficos, de digitacidn o mecanogrdficos que se deduzcan de los antecedentes y 
que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrdn corregirse en 
cualquier tiempo sustituyendo la information errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y 
anotando lo correcto.
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De otra parte, la citada ley 1579 de 2012 Estatuto de registro de instrumentos publicos, establece:

Pardgrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedird la reglamentacidn correspondiente para 
eltrdmite de las actuaciones administratlvas de conformidad con las leyes vigentes.

Articulo 60. Recursos. Contra los ados de registro y los que niegan la inscripcidn proceden los recursos de 
reposition ante el Registrador de Instrumentos Publicos y el de apelacidn, para ante el Director del Registro 
o del funcionario que haga sus veces.
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a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, del Notario, por orden de 
autoridad judicial o administrativa. 3
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Cuando una inscripcidn se efedue con violation de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, 
en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccidnprevia actuation 
administrativa, no es necesario solicitar la autorizacidn expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia 
accedid al registro.

Articulo 2°. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos bdsicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicidn del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en 
ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil;

Los errores que modifiquen la situacidn jun'dica del inmuebley que hubieren sido publicitados o que hayan 
surtido efedos entre las partes o ante terceros, solo podrdn ser corregidos mediante actuation administrativa, 
cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativa 
y de lo Contencioso Administrativa, o de la norma que lo adicione o modiftquey en esta ley.

Las constancias de inscripcidn que no hubieren sido suscritas serdn firmadas por quien desempehe en la 
actualidad el cargo de Registrador, previa atestacidn de que se surtid correcta y completamente el proceso 
de trdmite del documento o titulo que dio origen a aquella inscription y autorizacidn mediante acto 
administrativa expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacidn 
deberd anexarse certification expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentido de que 
dicha inscription cumplid con todos los requisitos.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, 
afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices;

c) Revestir de merito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcidn.
Articulo 3°. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los principios de:

De toda correccidn que se efedue en el folio de matncula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente 
salvedad haciendo referenda a la anotacidn corregida, el tipo de correccidn que se efectud, el acto 
administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una actuacidn 
administrativa.
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El Registrador de Instrumentos Publicos solo podra hacer inscripciones de oficio cuando la ley lo autorice;

registro, la misma

Actos, titulos y documentos sujetos a registro

Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro.

Estdn sujetos a registro:
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b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula unica, en la cual se consignara 
cronoldgicamente toda la historia juridica del respective bien raiz;

c) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre cualquier otro que 
se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido expedido con fecha anterior, salvo las excepciones 
consagradas en la ley;

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que reunan los requisitos exigidos por las leyes 
para su inscripcion;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendr& la facultad de enajenar el dominio u otro derecho real sobre 
un inmueble salvo lo dispuesto para la Hamada falsa tradicion.
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e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncidn de veracidad y exactitud, mientras no se 
demuestre lo contrario; 6
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b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que 
dispongan la cancelation de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en 
los casos de ley;
c) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de conformidad 
con la ley.
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a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica, providencia judicial, 
administrativa o arbitral que implique constitution, declaration, aclaracion, 
adjudication, modification, limitation, gravamen, medida cautelar, traslacion o 

. extincion del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes 
inmuebles;

En cuanto a los actos, titulos y documentos sometidos a 
normatividad ley 1579 precisa en al capitulo HI:
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El mismo estatuto establece:

Paragrafo 1°.

Pardgrafo 2°.

Articulo 16. Calificacidn. Efectuado el reparto de los documentos se procederd a su andlisis 
juridico, examen y comprobacidn de que reune las exigencias de ley para acceder al registro.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 

de Girardot - Cundinamarca
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No procederd la inscription de documentos que transfieran el dominio u otro derecho real, 
sino estd plenamente identiflcado el inmueble por su numero de matricula inmobiliaria, 
nomenclatura o nombre, linderos, area en el Sistema Metrico Decimal y los intervinientes 
por su documento de identidad. En tratdndose de segregaciones o de ventas parciales 
deberdn identiflcarse el predio de mayor extension asl como el area restante, con exception 
de las entidades publicas que manejan programas de titulacion predial. Tambien se 
verificard el pago de los emolumentos correspondientes por concepto de los derechos e 
impuesto de registro.
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El registro del instrumento publico del cual pudiere exigirse el cumplimiento de una 
obligation, solo se podrd cumplir con la primera copia de la escritura publica que presta 
merito ejecutivo o con la copia sustitutiva de la misma en, caso de perdida, expedida 
conforme a los lineamientos consagrados en el articulo 81 del Decreto-ley 960 de 1970, 
salvo que las normas procesales vigente concedan merito ejecutivo a cualquier copia, con 
independencia de que fuese la primera o no. 5

Pardgrafo 1 °. Las actas de conciliation en las que se acuerde enajenar, limitar, gravar o 
desafectar derechos reales sobre inmuebles se cumplird y perfeccionard por escritura 
publica debidamente registrada conforme a la solemnidad consagrada en el Codigo Civil 
Escritura
Publica que sera suscrita por el Conciliador y las partes conciliadoras y en la que se 
protocolizard la respectiva acta y los comprobantes fiscales para efecto del cobro de los 
derechos notariales y registrales.
(Pardgrafo DEROGADO por la Ley 2220 de 2022)
Pardgrafo 2°. El Gobierno National reglamentard el Registro Central de Testamentos cuyo 
procedimiento e inscripciones corresponde a las Oficinas de Registro de Instrumentos 
Publicos. Articulo 5°. Circunscripcidn territorial y competencia.
El registro de los documentos publicos referidos a inmuebles se verificard en la oficina de 
registro de instrumentos publicos en cuyo circulo este ubicado el bien inmueble asi la 
radicacion o solicitud de registro se haya efectuado por cualquiera de los medios 
establecidos en la presente ley”



Caso concreto:

Para el caso sometido a estudio, no le asiste razon al recurrente. por las siguientes razones:

El legislador en su sabiduria, previo que en los eventos en que se incurra en errores o yerros 
mecanograficos o en la transcripcion de informacion, o en una errada interpretacion juridica o cuando se 
induce en error al funcionario calificador o cuando se omite la calificacion de aquellos actos de contenido 
o de pluralidad de negocios u drdenes.

Previendo todo lo anterior, el estatuto de registro de instrumentos publicos en el articulo 59 de la ley 1579 
de 2012 consagro que tales yerros son sujetos de correcciones simples o a traves del mecanismo de la 
actuacion administrativa.

Con base en el pensamiento jurisprudencial, se tiene que, es imperativo para los registradores de 
instrumentos publicos que en desarrollo de la informacion que se ha de publicitar en los folios de matricula 
inmobiliaria, debe ser exacta, veraz y completa, como garantia de los principios de publicidad registral, 
fidelidad e integridad que esa informacion se refleje en los folios de matricula en relation a un predio 
determinado, de tai manera que en el certificado se exhiba la real situation juridica del inmueble.

Para el registro parcial de las medidas cautelares el Registrador de Instrumentos Publicos 
procederd de conformidad con lo ordenado por el juez competente.

El registro parcial consiste en inscribir uno o algunos de los actos de un titulo que contiene 
varios actos o contratos, asi mismo cuando el objeto del acto o del contrato es unapluralidad 
de inmuebles y alguno de ellos estd fuera del comercio, o existe algun impedimento de orden 
legal por el cual deba rechazarse la inscripcion, procederd previa solicitud motivada por 
escrito de todos los intervinientes..
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Prima facie, el inicio de la actuacion administrativa quedd claramente determinada conforma a los hechos 
y finalidad de la misma justamente por la petition y pretensiones del senor JOSE RICARDO CANON 
DIAZ. 6
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Articulo 17. Registro parcial.

Ahora bien, los actos inscritos en el registro publico gozan de presuncidn de legalidad mientras no se 
ordene su cancelation por voluntad de la partes o por via jurisdictional, o dentro del proceso de correction 
administrativa a la que estan facultados los registradores de instrumentos publicos.

A Bin SUPERINTENDENCIA WUde notariado ■1IH1&REGISTRO 
WfIVHB lagvardadelotepublca

mailto:ofireqisqirardot@suDernotariado.qov.co


En merito de lo expuesto, el registrador de instrumentos publicos de Girardot Cundinamarca,

RESUELVE:

I
7

t
' En el objeto de la actuacion no se incluyo lo referente a otra anotacion mucho menos la anotacion 19.

“Como quiera que en el presente caso se estd manifestando la existencia de un error respecto a la 
validez de las anotaciones 10, 11, 14, 16, 17, 18, 20, 24, 25 y 26, se hace necesario dar inicio a la 
actuacion administrativa en los terminos del articulo 59 de la ley 1579 de 2012, lo que conllevaria el 
estudio de las anotaciones citadas en aras a verificar su validez y disponer lo que en derecho 
corresponda”.

ARTICULO PRIMERO: No reponer lo decidido mediante resolucion 077 de marzo 12 de 
2024 y como consecuencia de lo anterior, se mantiene incolume en su integridad, conforme 
a las razones expuestas en la parte motiva de la presente decision.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder el recurso de apelacibn en el efecto suspensivo ante la 
Subdireccion jurfdica Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, en cuanto 
refiere exclusivamente al punto anterior.

i 

i
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‘ Ahora bien el recunente al intervenir si bien aludio a una posible a irregular inscripcion del documento 
I que obra en la anotacion 19 en ningun momento depreco referente a la anotacion y mal puede 
t oficiosamente realizarse, puesto que seria desconocer el principio de rogacion consagrado en el articulo 3 
1 de la ley 1579 de 2012.

I
■ En efecto, en la resolucion 152 de julio 27 de 2023 por la cual se dio inicio a la actuacion administrativa, 
j quedo clara la finalidad de la misma:

El objeto de la actuacion administrativa, se reitera, no lo fue frente a la anotacion 19, por ende la decision 
no es procedente reponerla, contrario sensu, permito inferir que la decision recurrida habra de mantenerse 

i incolume. ,
i

I Ante el fracaso del recurso horizontal, se concedera la alzada deprecada en forma subsidiaria.
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ARTICULO TERCERO: Dejese constancia de la radicacion del documento en el sistema.

ARTICULO CUARTO: Notifiquese el presente acto administrativo a:

NOTIFIQUESEYCUMP. E

G
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Se desconoce domicilio de terceros que puedan intervenir en la actuacion, por tanto se 
ordena la publication de la presente resolutions^—■——

JUZGADO PROMISCUO DE TOCAIMA
Correo: iprmpaltocaima@cendoi.ramaiudicial.gov.co

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccion: Calle 18 N. 9-95 
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JOSE RICARDO CANON DIAZ 
Correo: ircanond@gniail.com

CAREOS ANSELMO ORTIZ LOZANO
Correo: carlos.ortiz_lozano@hotmail.com

rEjZGONZALEZ GUTIERREZ.
y Registrador Seccional

COLOMBIA
POTENCIA DE LA

VIDA

J

AHU SUPERINTENDENCIA 
VUUde notariado 
unm REGISTRO 
WSr M W ■ ■ La guarda de la te pubica

mailto:iprmpaltocaima@cendoi.ramaiudicial.gov.co
mailto:ofireaisqirardot@supernotariado.qov.co
mailto:ircanond@gniail.com
mailto:carlos.ortiz_lozano@hotmail.com

