RESOLUCION NUMERO 011
(28 DE FEBRERO 2024)

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” o

EXPEDIENTE ND-420-003 2024

LA REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE FLORENCIA-CAQUETA

En uso de sus facultades legales y constitucionales y, en especnal las conferidas
por la Ley 1579 de 2012, ley 1437 de 2011 y el decreto 2163 de 2011, y de
acuerdo con los siguientes,

I. ANTECEDENTES

El dia 22 de noviembre’ del afio-2023, se genera por parte.de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS -DE FLORENCIA CAQUETA (en
adelante ORIP) la NOTA DEVOLUTIVA dentro del TURNO DE RADICACION DE
DOCUMENTO N° 2023-420-6-13427, la misma que fue notificada el dia cinco (05)
de diciembre de dos mil veintitrés (2023), dado que'dentro del tramite Registral se
resolvié inadmitir y por lo tanto se ordené ia DEVOLUCION SiN ‘REGISTRO del
TRANSACCION JUDICIAL PARCIAL - AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE
FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO
PRIMERO CIVIL-DEL CIRCUITO DE FLORENC!A CAQUETA tenlendo como
fundamento la siguiente, " :

“EL. DOCUMENTO SOMETIDO A REGISTRO CONTIENE UN ACTO CUYA
NATURALEZA JURIDICA NO ES SUSCEPTIBLE DE INSCRIPCION (ART. 4 DE
LA LEY 1579 DE 2012)”

Por tal razon, la seforas ALBA LUZ MUNOZ PEREZ, |dent|f.cada con la cédula de
ciudadania No0.40.776.362 de Florencia Caqueta, actuando en calidad de
CESIONARIA DEL CREDITO JUDICIAL que recae sobre el bien inmueble con
inatricula inmobiliaria 40-51214, reconocida mediante Auto Interlocutorio N°0617
de fecha 22 de septiembre de 2023; en forma respetuosa “mediante "escrito
radicado con CRO-1740, el dia trece (13) de diciembre de 2023, interpone recurso
de reposiciéon y en subsidio apelacic’m frente a la NOTA DEVOLUTIVA proferida
dentro del TURNO DE RADICACION N°2023-420-6-13427 - ‘de fecha 16 DE

Oficina de Remstro de Instrumentos PUblICOS , Cédigo: Pagma |1

Florencia Caqueta - - - -
E-mail: ofiregisflorencia@supernotariado.gov.co CNEA-PO-02-FR-23

Carera11#19-10

03 -12- 2020


mailto:ofireqisflofencia@suDernotariado.gov.co

colomma 0ol .
(< POTENCIA DE LA :,JJ.U"Y_; . s
VIDA _ Oin

-
: o e : LAY
L “l _\' Res S0 I . ﬁ{l h‘ RS

NOVIEMBRE DE 2023 expedlda por esta ORIF’ mediante la cuai se madmlte y se
devuelve sin registrar la AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE
SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA, por considerarla no acorde con las
disposiciones normativas que goblernan eI REGISTRO PUBLICO INIVIOBILIARIO
ENCOLO'\ABIA T R SR T
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Il ARGUMENTOS DEL RECURRENTE

Solicita que s¢. REPONGA la NOTA | DEVOLUTIVA proferida dentro del TURNO
DE RADICACION N° 2023 -420-6-1 3427 de fecha 22 DE noviembre DE 2023, por
medio de la cual se negd el Registro del AUTO INTERLOCUTORIO N?0617 DE
FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR. EL JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITC DE'FLORENCIA CAQUETA argumeﬂtando las
siguientes razones: TRy S

Los sefiores YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ y ANDRES MAURICIO
ORTIZ TORRES, suscribieron y aceptaron siete 7 letras de cambio pcr el valor de
doscientos cinco millones de pesos ($205.000.000), pagadera el dia.9 de abril de
2020, ciento cincuenta millones de.pesos ($150.000.000) pagadera el dia 9 de
abril de 2020, ciento-treinta y un millén- de pesos ($131 000. 000), pagadera el dia
9 de mayo de 2020, ciento diez millones de pesos (110.000.000) pagadera el dia
13 de octubre de 2020, treinta y seis millones quinientos mil pesos ($36.500.00)
pagadera.el dia 9.de mayo de 2020, veintisiete millones de ‘pesos ($27.000.000),
pagadera el dia 9 de mayo de 2020 y viento millones de pesos ($20.0C0.000) el
dia 13 de agosto de 2020, a favor del sefior ANDRES GASCA MENESES.

La deudora YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ, para garantizar el pago,
ademas de comprometer su responsabilidad persona, constituyo hipoteca a favor
de mi mandante, por medio de las escritura publicas N°1261 del 21 de mayo de
2018, 2571 del 27 de septiembre de 2018, 109 del 2 de mayo de 2018, corridas
ante la Notaria Primera del circulo Notarial de Florencia Caqueta, en cuantia
indeterminada sobre los siguientes bienes inmuebles: a) Garaje sétano (G19),
-con matricula. .inmobiliaria  420-116395,  identificado * con. cedula catastral
N°180010101000002070013901980019. (...). - '

b) Garaje sétano veinte (G20), con matricula inmobiliaria 420-116396,
identificado coni cedula catastral N°180010101000002070013901980020. (...).
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c) ~~A”partamento 904, con matricula inmobiliaria 420-116376, identificado con
cedula catastral N°1800101 0300000052002200.0000“ ().

d) Lote de terreno junto con casa construld con matncula mmoblllarla 420-
51214, identificado con cedula catastral N° 180010101000002070013901980020

()

LIegado el dla de pagar Ias oblugacnones dmeranas los demandantes zncumplleron
con su pbllgamon para lo cual el sefior Andrés Gasca Meneses, se vio en la
necesidad de presentar demanda ejecutiva mixta de mayor cuantia contra los
demandados, la cual se radico el dia 12 de noviembre de 2021, y mediante acta
de reparto- correspondio " al.-Juzgado Primero Civil del Circuito de Florencia
Caqueté, quien libro-mandamiento ejecutivo ‘el dia 25 de noviembre de 2021, el
cual fue notificado a las-partes los dias 25 de julio de 2022 y ordeno la inscripcion
de .la'medida cautelar denominada embargo y secuestro sobre los -bienes
inmuebles identificados con matricula inmobiliaria 425-116395, 420-116396, 420-
116376 y 420-51214, los cuales se encuentran debidamente registrados ante los
respectivos folios. )

ey
PR

El sefior ANDRES GASCA MENESES, en su calidad de acreedor :vendié. los
derechos Iltlglosos que ‘le Corresponr*ng a favor de la SOCIEDAD -JURIDICA
ASESORIA Y CONSULTORIAS JURIDICAS FAJARDO & ABOGADOS
ASOCIADOS LIMITADA, y fue reconocida dicha cesién por el Juzgado Primero
Civil de Florencia Caqueta y mediante documento privado la SOCIEDAD
JURIDICA ASESORIA Y CONSULTORIAS JURIDICAS FAJARDO &
ABOGADOS ASOCIADOS LIMITADA enajeno los: ‘derechos que le
correspondlan dentro del presente ‘procesoa ‘favor de la"§eriora ALBA LUZ
MUNOZ PEREZ,y med|ante Auto el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta
cuudad reconoc10 la cesion de dichos derechos.
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EI articulo 312 del Cédigo General del Proceso, consagra =3 «figura juridica
denominada transaccion judicial, en la cual se estipula que en cualquier estado del
proceso podran las partes tranS|g|r la Litis, también podran tran3|g|r las diferencias
que surjan con ocasion’ del cumpllmiento dé'la sentencia. Para‘quela transacmon
produzca efectos procesa1es "débérd’ solicitar por quienes la hayan’ ‘célebrado,
dmglda al Juez o Tribunal que conozca del proceso o la respectiva actuacion
posterior a ‘esta, precisando sus alcances o acompafiando el documento que la
contenga. Dicha solicitud podra presentarla también cualquiera de las partes
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acompanando el documento de transaccion;.en, este caso se dara traslade del
escrito a las otras partes por tres dias. -» T s

Partiendo de ello la demandada YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ, en su
calidad de propietaria de los bienes unmuebles v la cesionaria del credlto esto es la
sefiora ALBA LUZ MUNOZ PEREZ Ilegaron a una transaccion parcial como pago
parcial a la obligacion por la suma de CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS ($56.000.000), el siguiente inmueble descrito en la siguiente forma: lote de
terreno urbanc _junio con casa -construida.con matricula inmobiliaria 420-51214
(descripcién del inmueble en el escrito de recurso), y: dicho valor se imputa como
pago parcial a la obligacion, una vez realizada esta transaccién parcial se solicita
al Juzgado Primero Civil del Circuito de Florencia, que la apruebe por estar
conforme a los requisitos consagrados en el articulo 312 CGP, por lo cual el Juez
Primero Civil del Circuito de Florencia, expidié Auto Interlocutorio N°0617 de fecha
YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ, propuetana mscrlta del blen inmueble con
matricula inmobiliaria 420-51214 dio en DACION EN PAGO dicho predio a la
sefiora ALBA LUZ MUNOZ PEREZ, por el valor de $56.000.000 y se ordend se
insc¢fiba dicha transaccion judicial parcial en el folio.de matricula mmoblllana 420-
5114,

»

Sale de su despacho con acto administrativo denominado 'nota devolutiva,
indicando con’ el argumento que el documento sometudo a reg:stro coritiene un

acto cuya “naturaleza juridica no es susceptible de mscrlpcron (art-4 de la Ley
1579 de 2012).

El articulo .4 de la Ley 1579 de 2012, consagra los actos, titulos y doCumentos
su;etos a registro y nos encontramos en el LITERAL A estan sujetos a registro:
Todo ‘acfo; contrato, decisién contenida en escritura publica, provudencna judicial,
administrativa o arbitral...

Como indica este articulo y numeral a) se registra toda decisién judicial que
implique ‘aceptacion-de dacron de pago.que conlleve una transaccion de dominio
de la propiedad y si revisamos en forma cuidadosa la transaccion parcial se dio
sobre un bien inmueble lo que conlleva una traslacion-de dominio y sale de la
propiedad de la sefiora YULITHE ANDREA MORENO, MUNOZ Y pasa a nombre
de la sefora; ALBA’ LUZ MUNOZ PEREZ, . por tanto 3| es suscepnble de
mscrlpcwn reglstral porque hay cambio de propletarlo al dafse éh dacion’en pago
mediante la figura juridica de transaccién judicial parcial.

B
. .
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El recurrente solicita, REPONER |la NOTA DEVOLUTIVA proferida dentro del
TURNO DE RADICACION N° 2023-420-6-13427 de fecha 22 DE NOVIEMBRE
DE 2023, por medio de la cual se nego el Registro de la TRANSACCION
JUDICIAL PARCIAL - AUTO 'INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE
SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL

CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA, y en su lugar, ordenar a quien
corresponda el registro del citado instrumento Publico.

V. PRUEBAS

Téngase como pruebas para decidir el presente asunto, todos y cada uno de los
antecedentes asomados al TURNO DE RADICACION NO INSCRITO N°¢ 2023-
420-6-13427 de fecha 16" DE NOVIEMBRE DE 2023, asociado al FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 420-51214, los cuales se encuentran en custodia
del GRUPO DE DIGITALIZACION de la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS, por corresponder al Archivo Digital de Ia
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, ademas de eIIo valérense
también Ias S|gU|entes pruebas "

}«-v "| ‘AS

A. Todos y cada uno de los ANTECEDENTES TRADITIVOS Y REGISTRALES
.del TURNO DE RADICACION 2023-420-6-13427 de fecha 16 de noviembre
de 2023, asociado al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-13427.

V. CONSIDERACIONES JURIDICAS DE LA ORIP |

Como quiera que el- escrlto de’ Jmpugnamon réuna los requisitos -exigidosy ademas
de ello fue presentado dentro del términs’ procésal establecido en la Ley 1437 de
2011, el Despacho avocara su conocimiento, y para tal efecto, resulta necesario
efectuar aigunas precisiones sobre los fundamentos que sustentan la negativa del
Registro, la normatividad vigente y los argumentos del recurrente.

En pnmer lugar, resulta lmportante recordar que, el Registro Publico de la
propiedad mmueble en Colombla esta orientado por reglas. o “directrices que
facilitan la. prebtacwn del servicio registra! y generan seguridad juridica y confianza
legitima en el acto administrativo del Estado materializado a través de las
decisiones de los registradores de instrumentos publicos.
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Entre los principios registrales se destaca de manera importante el principio de
legalidad, segin el cual ~el yRegistrador solo puede Inscribir ios tituios de
propiedad y los instrumentos publicos que después de haber sido sometidos -a
Calificacion sean legalmente admisibles. (Art. 3 literal D y 22 de la.Ley. 1579 de
2012). e IR I

T L e -
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Cuando el Registrador de instrumentos publicos y el funcmnano de Caluftcacuon
gjercen el control de legalidad de los documentos que son objeto de registro
conforme al articulo 4° de la ley 1579 de 2012, debe verificar que la.inscripcion
sea procedente, conforme a las leyes generales y/o especiales que regulan caso
en- particular. Si no se cumple cor este prestipuesto 1o correcto es inadmitir el

- "-t

»

- -

documento y generar la nota devolutiva en tal sentido’ = " %

Realizado el estudio sobre la pertinencia de la calificacion del documento o titulo
para_su inscripcion, se procedera a,la anotacion en el Folio de matricula
inmobiliaria 0 en su defectc:si en:la calificacion del titulo 0 documento no se dan
los presupuestos de Ley para ordenar su inscripcion, se procedera a inadmitirlo,
elaborando una nota devolutiva (articulos 13, 16,20 y 22 de la ley 1579 de 2012).

A 1'.[‘. —;dm (} 1§,‘;‘('~ S RN

I

La calificacion es: pues, donde sé apllca eI derecho se vigila el cumphmlento de
los requisitos de fondo. Es el examen juridico mediante el cual se ordenan las
inscripciones a que haya lugar en el Folio de matricula inmobiliaria que involucra el
titulo, sefalandolas especificamente con su orden de inscripcion, el.numero de
radicacién, la clase de titulo a registrar, fecha y oficina de ongen e indicando a
que se refiere el acto y las personas.que intervienen en eI
; SN 2R e MeaeR BRI P T e g

La funcién califi cadora actla para que solo tengan acceso al registro los titulos
validos y perfectos. Es en esta etapa donde tiene mayor aplicaciéon el PRINCIPIO
DE LEGALIDAD, segun el cual solo se puede inscribir en el Registro, los titulos de
propiedad y los instrumentcs. publicos que despues de haber sido sometidos a
Calificacion sean legalmente admisibles conforme a Jas Leyes vigentes., (Art: 3
literal Dy 22 de la Ley 1579 de 2012). - '

AT e, J13 ~$ { JQ“}’Y{:;’-» ”'f’i: 133 0 ’.a T

Es precuso manifestar ademas, ‘que la ley 1437, de 2011 -en su. capttuio sexto,
establece las reglas pertinentes para el ejercicio de Ios diferentes recursos que
proceden contra los actos administrativos, por tanto es alli donde se establece
especificamente una serie de requisitos, oportunidades y el tramite respectivo para

: El -”
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la validez y eficacia de los mismos. .
L o AT TSI W
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El articulo 76 de la Iey 1437 de 2011 establece el termino para Ia oportunldad y
presentacién de los recursos, dicho lapso se establece para el caso del recurso de
reposicion, bajo las exigencias legales de presentarse por escrito y dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion del acto que se recurre segun sea el
caso, dichas exigencias afloran de nuevo como requisitos sine qua non para la
procedencia det mismo tal gomo. lo perceptual el numeral prlmero del artlculo 77
de la mencuonada ley, < o g e

En el presente asunto objeto de recurso se logra establecer que no es procedente
el registo de la TRANSACCION JUDICIAL PARCIAL - AUTO
INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE' DE 20233,
EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA
CAQUETA, en virtud que la cesion del crédito hipotecario es un ACTO JURIDICO
por el cual -un' acreedor,’ que’. toma el ‘nombre de -cedente, ‘transfiere
voluntariamente el crédito'é derecho personal que tiene contra su deudor a un
tercero que acepta y que toma el nombre de cesionario, por lo anterior la cesion
de crédito no es objeto de registro. (Art.4 de la Ley 1579 de 2012).

Por oftro lado, este DESPACHO, considera COMPLEMENTAR LA NOTA
DEVOLUTIVA, 'y en -consectencia indicar las siguientes-*CAUSALES DE
DEVOLUCION; que-sé encuentran implicitas en el documento a registrar, como lo
son:

« FALTA PAGO DE DERECHOS DE REGISTRO (PARAGRAFO 1 DEL
ART. 16 Y ART. 74 LEY 1579 DE 2012 Y DE CONFORMIDAD CON LAS
TARIFAS ESTABLECIDAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO A TRAVES DE LA RESOLUCION N° 00773
DEL 26/01/2024). e C e

. ,No se evndencua eI pago de los derechos de registro para la cancelamon de
la medida cautelar de embargo.

e FALTA CITAR DATOS QUE PERMITA IDENTIFICAR LA MEDIDA
_CAUTELAR QUE SE PRETENDE CANCELAR (Art 31 y 62 de la Ley
1579 de2012) A

N
B !

Para podrecer a Ia cancelacion de una medida cautelar, se deberan citar los
datos registrados mediante los cuales se ordené en principio la inscripcién

de la misma.
.
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Esta causal se fundamenta en la seguridad que debe existir ,en que el
documento a inscribir se refiera a la medida que se va a cancelar

DR R Ty el

b v' Para efec*uar la CANCELAGION DEI.'"GRAVAMEN HIPO"'ECARIO ‘se

O g dar * aplicacion al articuld 47'dal! Deécreto’960 46 1970"Y Estatuto dél

Notariado: “La cancelacién decretada judicialmente se comunicara al

Notario. gue conserva el original de la escritura cancelada mediante

- - ~exhorto! “que.ha.de contener. laytianscripcion textual del encabezamiento,

fecha y parte resoiutiva vpertinente de la providencia, y que sera
protocolizado directamente por el interesado”. .- -~ :

e
LG(.;

Como consecuenc:a del analisis” 8fectuado de acuerdo {'a los™ argumentos
expuestos por parte del recurrente en su Recurso de. Reposicién, aunado a las
consideraciones de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE FLORENCIA CAQUETA respecto de las razones tenidas en cuenta por el
funcionario calificador para negar el Registro de la TRANSACCION JUDICIAL
PARCIAL - AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE
DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO ‘CiviL DEL CIRCUITO DE
FLORENCIA CAQUETA asociada al' TURNO DE'RADICACION’ N°* 2023-420-6-
13427 de fecha 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, se advierte que, para el presente
caso EFECTIVAMENTE EL ACTO OBJETO DE INSCRIPCION, NO REUNE LOS
PRESUPUESTOS LEGALES REQUERIDOS por la LEY 1579 DE 2012, por no
ajustarse al procedimiento establedido por la LEY 2079 DE 2021, en tal sentido
se hace necesario ACLARAR esta situacion, a fin de eliminar cualqmer t|po de
mcertndumbre o duda alguna que se, suscnte a la hora de efecfuarsg su mscrlpcuon

a“o' 'r' ‘r. ; -~ l‘ 'l( .‘
en el Registro Publlco ¥ ) T e

En merito a lo expuesto,
VI. RESUELVE:

ART!CULO PRIMERO: CONFIRMAR: Y - COMPLEMENTAR LA - NOTA
DEVOLUTIVA proferida dentro del TURNO DE- RADICACION N° 2023-420-
6-13427 de fecha 22 DE NOVIEMBRE DE 2023, asociada al Folio de la
Matricula Inmobiliaria 420-51214, en consecuencia de ello denegar las
pretensidhes formuladas por la parte recurrente, de conformidad con Io
expuesto en la parte motiva de esta providencia :

ARTICULO SEGUNDO: CONCEDER en el efecto suspenswo el recurso de
APELACIuN ante la Subdireccién de Apoyo Jundlco Reglstral de Ia
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Supér.intendencia de Notariado y Registro. Para tal efecto remitase copia
del expedlente junto con 00p|a de esta resolucién a dicha dependencia.

ARTICULO TERCERO BLOQUEAR preventlvamente el Foho de Matricula
lnmoblllana numero ‘420-51214, a través del TURNO DE CORRECCION
2023-420-3-1735, de conformidad con Circular 139 del 9 de julio de 2010 de
la Supermtendencna de Notariado y Reglstro b

ARTICULO CUARTO NOTIFICAR DE MANERA ELECTRONICA, la presente
providencia, en los términos de los ARTICULOS 37 Y 56 DE LA LEY 1437

DE 2011 a Ios sugunentes sujetos procesales:

R ! ,'-;w

o ALBA LUZ MUNOZ PEREZ al correo electronlco swthlana@hotmaal com

De " no’ ser posible su notificacion, procédase de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del C.P.A.C.A.

ARTICULO QUINTO:. PUBLICAR la presente decision en Ia paglna web de la
Supermtendenc:a de ‘Notariado y Regustro Cp Co

ARTICUI;_O SEXTO: ':‘.'!GENCIA, La presente rige a partir de la fecha de
' -’ex_pedici_c’;n_ y contra ella no procede Recurso alguno, en via administrativa.

OTIFIQUEéE Y CUMPLASE
) es de febrero de 2024.
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. Florencia Caqueta CNEA-PO-02-FR-23
E-mail: ofireqisflorencia@supernotariado.qov.co 03 -12. 2020
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