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RESOLUCION NUMERO 011 

(28 DE FEBRERO 2024)

POR MEDIO DE LACUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION 
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EXPEDIENTE ND-420-003-2024

LA REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS 
PUBLICOS DE FLORENCIA-CAQUETA

En uso de sus fac'ultades legales y constitucionales y, en especial las conferidas 
por la Ley 1579 de 2012, ley 1437 de 2011 y el decreto 2163 de 2011, y de 
acuerdo con los siguientes,

I. ANTECEDENTES

El dia 22 de noviembre de) ano 2023, se genera por parte de la OFICINA DE 
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA CAQUETA (en 
adelante GRIP) !a NOTA DEVOLUTIVA dentro del TURNO DE RADICACION DE 
DOCUMENTO N° 2023-420-6-13427, la misma que fue notificada el dia cinco (05) 
de diciembre de dos mil veintitres (2023), dado que dentro del tramite Registral se 
resolvio inadmitir y por lo tanto se orderio la DEVOLUCION SIN REGISTRO del 
TRANSACCION JUDICIAL PARCIAL - AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE 
FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO 
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA; teniendo como 
fundamento la siguiente,

“EL DOCUMENTO SOMETIDO A REGISTRO CONTIENE UN ACTO CUYA 
NATURALEZA JURIDICA NO ES SUSCEPTIBLE DE INSCRIPCION (ART. 4 DE 
LA LEY 1579 DE 2012)”.

Portal razon, la se’nora <ALBA LUZ MUNOZ;PEREZ, identifitad# con la cedula de 
ciudadanla Nb.40'776.362 de Florencia Caqueta, actuando en calidad de 
CESIONARIA DEL CREDITO JUDICIAL que recae sobre el bien inmueble con 
matricula inmobiliaria 40-51214, reconocida mediante Auto Interlocutorio N°0617 
de fecha 22 de septiembre de 2023, en forma respetuosa mediante escrito 
radicado con CRO-1740, el dia trece (13) de diciembre de 2023, interpone recurso 
de reposicion y en subsidio apelacion, frente a la NOTA DEVOLUTIVA proferida 
dentro del TURNO DE RADICACION N° 2023-420-6-13427 de fecha 16 DE
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NOVIEMBRE DE 2023, expedida por esta ORIR, mediante la cuai se inadmite y se 
devuelve sin registrar la AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE 
SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA, por considerarla no acorde con las 
disposiciones normativas que gobiernan el REGISTRO PUBLICO INMOBILlARIO 
EN COLOMBIA, Oi: -; - ■ .

!‘:-'r:

II. ARGUMENTOS DEL RECURRENTE

Solicita que se REPONGA la NOTA DEVOLUTIVA proferida dentro del TURNO 
DE RADICACION N° 2023 420-6-13427 defecha 22 DE noviembre DE 2023, por 
medio de la cual se nego el Registro del AUTO INTEERLOCUTORIO N!0617 DE 
FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO 
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA, argUmentando las 
siguientes razones:1"

Los senores YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ y ANDRES MAURICIO 
ORTIZ TORRES, suscribieron y aceptaron siete 7 letras de cambio per .el valor de 
doscientos cinco millones de pesos ($205,000,000), pagadera el dia.9 de abril de 
2020, ciento cincuenta millones de.pesos ($15Q.p0p..00,0) pagadera el dia 9 de 
abril de 2020, ciento treinta y un millon de pesos ($131,000,000), pagadera el dia 
9 de mayo de 2020, ciento diez millones de pesos (110.000.000) pagadera el dia 
13 de octubre de 2020, treinta y seis millones quinientos mil pesos ($36,500.00) 
pagadera.el dia 9,de mayo de 2020;,-veintisiete millones de pesos ($27,000,000), 
pagadera el dia 9 de mayo de 2020 y viento millones de pesos ($20,000,000) el 
dia 13 de agosto de 2020, a favor del senor ANDRES GASCA MENESES.

La deudora YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ, para garantizar el pago, 
ademas de comprometer su responsabilidad persona, constituyo hipoteca a favor 
de mi mandante, por medio de las escritura publicas N°1261 del 21 de mayo de 
2018, 2571 del 27 de septiembre de 2018, 109 del 2 de mayo de 2018, corridas 
ante la Notaria Primera del circulo Notarial de Florencia Caqueta, en cuantia 
indeterminada sobre los siguientes bienes inmuebles: a) Garaie sotano (G19L 
con matricula. Jnmobiliaria 420-116395, identificado con...cedula catastral 
N°180010101000002070013901980019. (..:).

b) Garaie sotano veinte (G20), con matricula inmobiliaria 420-116396
identificado con cedula catastral N°180010101000002070013901980020. (...).
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c) Apartamento 904, con matricula inmobiliaria 420-116376, identificado con 
cedula catastral N°18001010300000052002200000000. (...).

d) Lote de terreno junto con casa construida, con matricula inmobiliaria 420- 
51214, identificado con cedula catastral N°180010101000002070013901980020.

Llegadci el dia de pagar las obligaciones dinerarias, los demandantes incumplieron 
con su pbligacion para lo cual el senor Andres Gasca Meneses, se vio en la 
necesidad de presenter demanda ejecutiva mixta de mayor cuantia contra los 
demandados, la cual se radico el dia 12 de noviembre de 2021, y mediante acta 
de reparto correspohdio al, Juzgado Primero Civil del Circuito de Florencia 
Caqueta, quien libro mandartiiento ejecutivo el dia 25 de noviembre de 2021, el 
cual fue notificado a las partes los dias 25.de julio de 2022 y ordeno la inscripcion 
de la /medida cautelar denominada embargo y secuestro sobre los bienes 
inmuebles identjficados con matricula inmobiliaria‘?420-116395, 420-116396, 420- 
116376 y 420-51214, los cuales se encuentran debidamente registradps ante los 
respectivos folios.

El senor ANDRES GASCA MENESES, en su calidad de ppxeedor vendio los 
dereehos litigiosos que;le correspondia a favor de la SOCIEDAD JURlblCA 

ASESORIA Y CONSULTORIAS JURIDICAS FAJARDO & ABOGADOS
ASOCIADOS LIMITADA, y fue reconocida dicha cesion por el Juzgado Primero
Civil de Florencia Caqueta y mediante documento privado la SOCIEDAD 
JURIDICA ASESORIA Y CONSULTORIAS JURIDICAS FAJARDO & 
ABOGADOS ' ASOCIADOS LIMITADA, enajeno los: dereehos que le 
correspondiah dentfd; del ^presente procesb ^ favor de la’sehora ALBA LUZ 
MUNOZ PEREZ, y mediante Auto el Juzgado Primero Civil del Circuito de esta 
ciudad reconocio la cesion de dichos dereehos.

El articulo 312 del Codigo General del Proceso, consagra la-figura juridica 
denominada transaccion judicial, en la cual se estipula que en cualquier estado del 
proceso podran las partes transigir la Litis, tambien podran transigir las diferencias 
que surjan con bcasi6n''der:cum:plimiento de la sentencia. Para que-la transaccion 
produzca efectos procesales 'debera' soiicitar por quienes la hayan: cblebrado, 
dirigida bi Jue2 0 Tribunal que conozca del proceso o la respectiva actuacion 
posterior a 'esta, precisando sus alcances o acompanando el documento que la 
contenga. Dicha solicitud podra presentarla tambien cualquiera de las partes

?•
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acompanand.o el documento de transaccipn;ren;e.ste caso se dara traslado del 
escrlto a las otras partes por tres dias. i <■ r *

Partiendo de ello la demandada YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ, en su 
calidad de propietaria de los bienes inmuebles y la cesionaria del .credito esto es la 
senora ALBA LUZ MUNOZ PEREZ, llegaron a una transaccion parcial como pago 
parcial a la obligacion por la suma de CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE 
PESOS ($56,000,000), el siguiente inmueble descrito en la siguiente forma: lote de 
terreno urbane junto con casa construida^con matricula inmobiliaria 420-51214 
(descripcion del inmueble en el escrito de recurso), y;dicho valor se imputa como 
pago parcial a la obligacion, una vez realizada esta transaccion parcial se solicita 
al Juzgado Primero Civil del Circuito de Florencia, que la apruebe por estar 
conforme a los requisites consagrados en el articulo 312 CGP, por lo c'ual el.Juez 
Primero Civil del Circuito de Florencia, expidio Auto Interlocutorio N°06‘17 de fecha 
22/0972023V por el cual acepto la transaccion parcial > por, la cuaMa demandada 
YULITHE ANDREA MORENO MUNOZ, propietaria inscrita del bien inmueble con 
matricula inmobiliaria 420-51214 dio en DACION EN PAGO dicho predio a la 
senora ALBA LUZ MUNOZ PEREZ, por el valor de $56,000,000 y se ordeno se 
insefiba dich'a transaccion judicial parcial eh el folio de matricula inmobiliaria 420- 
5114.

Sale de su despacho con acto administrative denominado nota devolutiva,
indicando con* el argumento que el documento sometido a registro coritiene un 
acto cuya haturaleza juridica no es susceptible de inscripcion (art.-4 de la Ley 

1579 de 2012).

El articulo .4 de la Ley 1579 de 2012, consagra los actos, titulos y documentos 
sujetos a registro y nos encontramos en el LITERAL A estan sujetosVregistro: 
Todo* acfo",: contrato, decision coritenida en escritura publica, providencia judicial, 
administrativa o arbitral...

Como indica este articulo y numeral a) se registra toda decision judicial que 
implique aceptacion de dacion d.e pago.que conlleve una transaccion de. dominio 
de la propiedad y si revisamos en forma cuidadosa la transaccion parcial se dio 
sobre'un bien inmueble lo que conlleva una traslaciorrde dominio y sale de la 
propiedad de la senora YULITHE ANDREA MORENOfMUNOZ y pasa a nombre 
de la sefiora^ALBA" LUZ MUNOZ PEREZ, por tanto si es susceptible de 
inscripcion registral porque hay cambio de propietano al darse en dacion' en pago 
mediante la figura juridica de transaccion judicial parcial.

Ofictna de Registro de Instrumentos PGblicos 
Florencia Caquetd
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III. PETICION

El recurrente solicita, REPONER la NOTA DEVOLUTIVA proferida dentro del 
TURNO DE RADICACION N° 2023-420-6-13427 de fecha 22 DE NOVIEMBRE 
DE 2023, por medio de la cual se nego el Registro de la TRANSACCION 
JUDICIAL PARCIAL - AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE 
SEPTIEMBRE DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL 
CIRCUITO DE FLORENCIA CAQUETA, y en su lugar, ordenar a quien 
corresponda el registro del citado instrumento Publico.

IV. PRUEBAS

Tengase como pruebas para decidir el presente asunto, todos y cada uno de los 
antecedentes asbciadbS ar TURNO DE RADICACION NO INSCRITO N° 2023- 
420-6-13427 de fecha 1(5 DE NOVIEMBRE DE 2023, asociado al FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 420-51214, los cuales se encuentran en custodia 
del GRUPO DE DIGITALIZACION de la OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PUBLICOS, por corresponder al Archive Digital de la 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, ademas de ello valorense 
tambien las siguientes pruebas:

A. Todos y cada uno de los ANTECEDENTES TRADITIVOS Y REGISTRALES 
del TURNO DE RADICACION 2023-420-6-13427 de fecha 16 de noviembre 
de 2023, asociado al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-13427.

V. CONSIDERACIONES JURIDICAS DE LA ORIP

Como quiera que el escrito;de:jmpugnaGi6n reuna los requisites exigidos y ademas 
de ello fue presentado dentrei del tefmino'procesal establecido en la Ley 1437 de 
2011, el Despacho avocara su conocimiento, y para tal efecto, resulta necesario 
efectuar aigunas precisiones sobre los fundamentos que sustentan la negativa del 
Registro, la normatividad vigente y los argumentos del recurrente.

En primer lugar,-resulta irriporfante recordar que, el Registro Publico de la 
propiedad 'ihrtiueblej.en''Colombia esta orientado por reglas-o'directrices que 
facilitan la prestacion dei servicio registra! y generan seguridad juridica y confianza 
legitima en el acto administrative del Estado materializado a traves de las 
decisiones de los registradores de instrumentos publicos.

Oficinade,Registro’cJeJn^.trurn^ntos-.PuWjcps: Codigo:
Fidrencia Caquete ^ ;
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Entre los principios registrars se destaca de manera importante el principio de 
legalidad, segun el cual el iRegistrador solo puede Inscribir ios tituios de 
propiedad y los instrumentos publicos que despues de.haber sido sometidos-a
Calificacion sean legalmente admisibles. (Art. 3 literal Q y 22 .de la-Ley. 1579 de 
2012). 7 i

-.w.s.- . c-o'i..*

Cuando el Registrador de instrumentos publicos y el funcionario de Calificacion 
ejercen el control de legalidad de los documentos que son objeto de registro 
conforme al articulo 4° de la ley 1579 de 2012, debe verificar que la inscripcion 
sea procedente, conforme a las leyes generales y/o especiales que regulan caso 
en-particular. Si no se cumple con este presupuesto lo correcto es inadmitir el 
documento.y generar la nota devolutiva en tal sentido.V

Realizado el estudio sobre la pertinencia de la calificacion del documento o titulo 
para su inscripcion, se procedera aja anotacion en el Folio de matricula 
inmobiliaria o en su defectc. si eh la calificacion del titulo o documento no se dan 
los presupuestos de Ley para ordenar su inscripcion, se procedera a inadmitirlo, 
elaborando una nota devolutiva (articulos 13, 16,20 y 22 de la ley.,15.79 de 2012).

. .vns!***0*v
La calificacion espues, donde.se aplica el derecho y se vigila e! cumplimiento de 
los requisitos de fondo. Es el examen juridico mediante el cual se ordenan las 
inscripciones a que haya lugar en el Folio de matricula inmobiliaria que involucra el 
titulo, sehalandolas especificamente con su orden de inscripcion, el. numero de 
radicacion, la clase de titulo a registrar, fecha y oficina de origen, e indicando a 
que se refiere el acto y las personas-que intervienen en el.

La funcion calificadora actua para que solo tengan acceso al registro los tituios 
validos y perfectos. Es en esta etapa donde tiene mayor aplicacion el PRINCIPIO 
DE LEGALIDAD,.segun el cual solo se. puede inscribir en el Registro, los tituios de 
propiedad y los instrumentos publicos que despues de haber sido sometidos a 
Calificacion sean legalmente admisibles conforme a Jas Leyes vigentes., (Art.1 3 
literal D y 22 de la Ley 1579 de 2012).

■V-v.

* <r L. d

t'

Es precise manifestar ademas, que la ley 1437,^6.201-1*60 su.capitulo sexto, 
establece las reglas pertinentes para el ejercicio de los diferentes recursos que
proceden contra los actos administrativos, por tanto es alii donde se establece 
especificamente una serie de requisitos, oportunidades y el tramite respective para 
la validez y eficacia de los mismos.

V

.V-■ <

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
Florencia Caquetd

E-mail: ofireQ;sflorencia@supernotariado.gov.co 
• \?r Cafera .11 # 19-10

C6digo:
CNEA - PO - 02 - FR - 23 

......... 03-12-2020

P^gina | 6

mailto:sflorencia@supernotariado.gov.co


COLOMBIA
POTENCIA OE LA

SUPERINTENOENCIA
DE NOTARIADO 
& REGISTRO
lo guordo de to (e pOMcaVIDA

*»*■

» •'
El articulo 76 de la ley 1437 de 2011:, establece el termino para la oportunidad y 
presentacion de los recursos, dicho lapse se establece para el case del recurso de 
reposicion, bajo las exigencias legales de presentarse por escrito y dentro de los 
diez (10) dlas siguientes a la notificacion del acto que se recurre segun sea el 
caso, dichas exigencias afloran de nuevo como requisites sine qua non para la 
procedencia del mismo tal e&m&liD perceptual el numeral primero del articulo 77 
de la mencionada-ley,^n ('

En el presente asunto objeto de recurso se logra establecer que no es procedente 
el registro de la TRANSACCION JUDICIAL PARCIAL 
INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE1 DE 20233, 
EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUIT© DE FLORENCIA 
CAQUETA, en virtud que la cesion del credito hipotecario es un ACTO JURiDICO 

por el cual un- acreedbr, 'que1. tbma el nombre de cedente, transfiere 
voluntaria'mente el credito'6 derecho personal que tiene contra su deudor a un 
tercero que acepta y que toma el nombre de cesionario, por lo anterior la cesion 
de credito no es objeto de registro. (Art.4 de la Ley 1579 de 2012).

Por otro lado, este DESPACHO, considera COMPLEMENTAR LA NOTA 
DEVOLUTIVA, y en consecuencia indicar las siguientes " CAUSALES DE 
DEVOLUCl6N;ique se encuentran implicitas en el documento a registrar, como lo 

son:

• k ..

AUTO

• FALTA PAGO DE DERECHOS DE REGISTRO (PARAGRAFO 1 DEL 
ART. 16 Y ART. 74 LEY 1579 DE 2012 Y DE CONFORMIDAD CON LAS 
TARIFAS ESTABLECIDAS POR LA SUPERINTENOENCIA DE 
NOTARIADO Y REGISTRO A TRAVES DE LA RESOLUCION N° 00773 
DEL 26/01/2024). ; r

No se evidencia el pago de los derechos de registro para la cancelacion de 
‘ la medida cautelar de embargo.

• FALTA CITAR DATOS QUE PERMITA IDENTIFICAR LA MEDIDA
CAUTELAR QUE SE PRETENDE CANCELAR (Art. 31 y 62 de la Ley

r;;- . I

^ .*

1579 de 2012). ! ‘

Para podrecer a la cancelacion de una medida cautelar, se deberan citar los 
dates registrados mediante los cuales se ordenb en principio la inscripcion 
de la misma.

Oficina de Registro de jnstrumentos Publicos 
Florenrcia‘Caquet4
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Esta causal se fundamenta en la seguridad que debe existir en que el 
documento a inscribir se refiera a la medida que se va a cancelar.

^".‘-' Para efectuar la CANCEbAtJION^^'^AyAMEN HIPOTECARiO, se 
^‘debe*ciar‘apficacion al articur6:47?cie!'bedfet6*^M>cle”'f970>-,Estatuto del 

Notariado: “La cancelacion decretada judicialmente se comunicar^ al 
Notaries gue conserva el original de la escritura cancelada mediante 

— -vexhofto.^que. ha.de contenerJa>transcnpci6n textual del encabezamiento, 
fecha y parte resoiutiva >'pertinente de la providencia, y que sera 
protocolizado directamente porel interesado”.

Como consecuenpia del analisis' efectuado de acuerdo-a" los’ argumentos 
expuestos "por parte del recurrente en su Recurso de Reposicidn, aunado a las 
consideraciones de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE FLORENCIA CAQUETA respecto de las razones tenidas en cuenta por el

r\

funcionario calificador para negar el Registro de la TRANSACCION JUDICIAL 
PARCIAL - AUTO INTERLOCUTORIO N°0617 DE FECHA 22 DE SEPTIEWIBRE 
DE 20233, EMITIDO POR EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE 
FLORENCIA'C/iQUETA, asociada a I' tO RNO t) E^R ADI C ACION ’ N0'2023-420-6-
13427 de fecha 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, se advierte que, para el presente 
caso EFECTIVAMENTE EL ACTO OBJETO DE INSCRIPCION, NO REUNE LOS 
PRESUPUESTOS LEGALES REQUERIDOS por la LEY 1579 DE 2012, por no 
ajustarse al procedimiento establecido por la LEY 2079 DE 2021, en tal sentido 
se hace necesario ACLARAR esta situacion, a fin de eliminar cualquier tipo de 
incertidumbre o duda alguna que se. suscite a la hora de efeefuarse su inscripcion

- rn rt'-Li--'<j-.r<3Cr Ch. ... . ‘C PiV'--;,en el Registro Publico .
i

En merito a lo expuesto,

VI. RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CONRRMAR Y COMPLEMENTAR /LA NOTA 
DEVOLUTIVA' proferida dentro del TURNO DE RADICACI6N N° 2023-420- 
6-13427 de fecha 22 DE NOVIEMBRE DE 2023, asociada al Folio de la 
Matricula Inmobiliaria 420-51214, en consecuencia de ello denegar las 
pretensidhes formuladas por la parte recurrente, de conformidad con lo 
expuesto en la parte ‘motiva de esta providencia

ARTICULO SEGUNDO: CONCEDER en el efecto suspensivo, el recurso de 
. . APELACION ante la Subdireccion de Apoyo ■ Juridico1 Registral de la
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Superintendencia de Notariado y Registro. Para tal efecto remitase copia 
del expediente junto con copia de esta resolucion a dicha dependencia.

ARTICULO TERCERO: BLOQUEAR preventivamente el Folio de Matricuia 
Inrnomsiri^ nufnero;;42Q^2U, a traves del TURNO DE CORRECCION 
2023-420-3-1735, de conformidad con Circular 139 del 9 de julio de 2010 de 
ja Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR DE MANERA ELECTRONiCA, la presente 
providencia, en los terminos de los ARTICULOS 37 Y 56 DE LA LEY 1437 
DE 2011, a los siguientes sujetos procesales:

• ALBA LUZ MUNOZ PEREZ, a! correo electronico swthlana@hbtrnail.com

De no ser posible su notificacion, procedase de conformidad con lo 
establecido en el artfculo 69 del C.P.A.C.A.

ARTICULO QUINTO: . PUBLIQAR la presente decision en la pagina web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro

ARTICULO SEXTO: VIGENCIA, La presente rige a partir de la fecha de 
expedicion y contra ella no precede Recurso alguno, en via administrativa.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Florencia, a tps veintiocho (28) dias del mes de febrero de 2024.r\

FA^IfORY CERQUERyCEDENp
Registrador Principal deflnstrumentos Publicos deFlorencia - Caqueta (E)

. , * * < ‘► i • i . • " ’ it' - k k. ^^

Proyecto: Yoldy Clariza Cortes Puentes- Profesichal Universitaria.
Revise y aprobo: Dr.tFanqry.CerquerarCedeno - Registrador Principal Florencia Caqueta.
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Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
Florencia Caquete

E-mail: ofireQisflorencia@suDernotariado.qov.co 
Carera 11 #19-10.
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