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RESOLUCION No.1305
Agosto 23 de 2023
EXPEDIENTE No. 3702022AA-88

“Por medio de la cual se corrige en el campo de matriculas abiertas de la anotacién No.7 del
folio de matricula inmobiliaria N0.370-335786 y se deja sin efecto juridico el folio de matricula
inmobiliaria No.370-931960.

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial las conferidas por Articulo 58 de la Ley 1579 del 2012 y la Ley
1437 de 2011 vy,

CONSIDERANDO QUE:

1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcién de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacién, traslacion, etc., del dominio u ofro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Seguln los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la realidad juridica
del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

2. El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que
se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién del registro.

3. El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a
lo dispuesto en esta ordenacién, de manera gue aquella exhiba en todo momento el estado
juridico del respectivo bien.

1.- ANTECEDENTES:

Mediante solicitud a la cual le correspondié el radicado 3702022ER04758 DEL 14/06/2022,
presentada por LUIS ENRIQUE RODRIGUEZ y TITO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, con el que
solicita: “Siendo parte del conjunto de herederos del sefior TITO RODRIGUEZ, con C.C. No.
2.433.069, afectados y perjudicados por varias situaciones relacionadas con el tramite de
registro - en la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Santiago de Cali que usted
preside —de predios, especialmente ef identificado con matricula inmobiliaria No.370-335786,
asociados a la Sentencia 64 del 2 de junio de 1993-02-06-1993, del Juzgado 8 Civil Municipal
de Calj, referenciada en ef asunto, nos permitimos invocar el derecho de peticién, otorgado por
la constitucion colombiana a los ciudadanos de este pals, para solicitar a la Oficina egistro
de Instrumentos Publicos de Cali lo siguiente:
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Los eventos asociados y posteriores al registro de la Sentencia No.64 citada en el asunto
especialmente a lo relativo al predio con matricula No.370-335786.

Para tal efecto nos permitimos reiterar, complementar y ampliar lo expuesto en el Derecho de
peticion con fecha 6/08/2021, enviado a ustedes por el suscrito LUIS ENRIQUE RODRIGUELZ,
por medio de correo certificado, el cual aiin no ha sido respondido por la Oficina de Registro de
Call.

En ningtin momento y de ninguna manera la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali nos ha dado a conocer las razones por las cuales dicha Oficina de Registro ha favorecido
tramite de registro, a nuestro parecer totalmente faltos de rigurosidad legal, administrativa y
procedimental, mediante los cuales se ha otorgado y reconocido a favor de terceras personas,
consideramos que injustificada e ilegalmente, ef registro de propiedad sobre ferrenos que en
estricto derecho nos deben pertenecer por herencia, conjunto de once (11) herederos
acreditados legalmente como propietarios, segtn sentencia No.64 del Juzgado 8 Civil Municipal
de Santiago de Cali, con fecha 02 de junio d 1993, al respecto en el certificado de tradicion
No.370-335786, radicacién 58916, aparece la anotacién No.002 de registro, con fecha 09 de
agosto de 1993, 09-08-7993.

La propiedad del mencionado inmueble fue otorgado legalmente, a nuestro favor, por un Juez
competente de la Republica de Colombia, (sentencia No.64 ya citada)

Los tramites a los cuales nos referimos en el paragrafo anterior son, entre ofros, 10s siguientes:

A. En el mes de febrero de 2002 (particularmente los dias 1,8 y 11 de dicho mes y afo) la
Oficina de registro negé realizar el framite de registro de la Escritura No.4166
(ENGLOBE Y DESENGLOBE de los terrenos heredados) gestionada y legalizada en la
Notaria 3 de Cali, el 30/10/2001. Esta Escritura fue legamente firmada por la totalidad de
jos herederos acreditados como tal en la Sentencia No.64 del 02 de junio de 1993 -02-
06-1993 (como ya se menciond, mediante dicha sentencia No.64 se realizé ef tramite de
sucesién intestada favor de los herederos del sefior TITO RODRIGUEZ, con
C.C.N0.2.433.069 A SU VEZ RELACIONADOS EN LA ANOTACION No002 def
certificado de tradicion (370-335786)

B. EN ef certificado de tradicion No.370-335786, la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Cali, legalizo y registro la transferencia (hecha por solo tres de los mencionados 11
herederos) de la totalidad del bien inmueble con matricula inmobiliaria No.370-335786,
lote de terreno en Monfebelio, a favor de terceras personas.

Segtn los términos de los apartes consignados en la mencfonada Escritura 730,notaria
séptima de Cali, fecha 12 de junio de 2015, se puede establecer claramentfe que este
bien inmueble fue transferido en su totalidad, pues en el aparte denominado
DESCRIPCION. de dicha escritura se especifica que el area del inmueble transferido-
Jote de terreno de ocho mif seiscientos sesenta y seis punto 25 mts cuadrados, (8.666.25
mts2) esta drea corresponde exactamente a la especificada para el mismo inmueble en
Superintendencia de Notariado y Registro Codige: MP - GRE COE R4
Direccién: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Wi
Cali — Valle del Cauca, Colombia Eechar 20




COLOMBIA
POTENCIA DE LA SUPERINTENDENCIA
$ BAE = DE NOTARIADO
VI D A & REGISTRO
Y W o guarda de o fe piblica
i e -Tﬁvg

Pagina No.3 de la Resoluciéon No.1305 del 23/08/2023, Expediente 3702022AA88

Ef certificado de tradicion de este predio objeto de nuestra peticién y reclamo) ocho mif
seiscientos sesenta y seis punto 25 mis cuadrados, (8.666.25 mis2), este dato del area
es citado en el item denominado DESCRIPCION CABIDA Y LINDERQOS, de dicho
certificado de tradicién.

Las tres persona mencionadas como poderdantes del sefior abogado EDGAR FRANCO
MARTINEZ, en la ya citada Escritura No730, de fa notaria séptima de Cali, no podian
adelantar trémite alguno de fransferencia a terceras personas del inmueble con
M.1.No.370-3357886, hasta tanto la Oficina de Registro no hubiese previa y efectivamente
el registro de la Escritura No.4166, de fa Notaria tercera de Cali ENGLOBE Y
DEENGLOBE, porque legalmente las hijuelas asignadas a los herederos correspondan
a un porcentaje de la propiedad fofal heredada que incluye los terrenos considerados en
el proceso de ENGLOBE Y DESENGLOBE ya citado, el cual nunca se llevé a cabo
finalmente porque la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali NO aprobd, el
registro de la respectiva Escritura 4166 de ENGLOBE Y DESENGLOEBEE)

CONSIDERACION: Consideramos que la mencionada fransferencia del inmueble a terceras
personas, realizada por solo el 27% de los herederos, es completamente ilegal juridicamente ya
demds, constatamos que se tratd de un acto flagrante discriminacion contra el resto de los
herederos, el (73% de los propietarios reales del citado predio, ocho 8 personas)

La Oficina de Registro hizo reparos a la informacién especificada en la Escritura No.4166 de Ia
Notaria tercera de Cali ENGLOBE Y DESENGLOBE firmada por los 11 herederos, mientras que
no se tomd la molestia de verificar la informacién de fa Escritura No.730 de fa Notaria séptima
de Cali, de fecha 12 de junio de 2015, entre otras la informacién relativa a los linderos del bien
inmueble — lote de 8.666,25 mis2, transferido a terceras personas mediante la citada Escritura
No.730.

Se puede constatar facilmente que los linderos citados en la Escrifura No.730 fueron copiados
para colmo de males, como ya se cité plagados de errores e inconsistencias de la Escritura
No.5820 de la Notaria 2 def Circufo de Cali oforgada por ROGELIO VALENCIA SAA, en calidad
de Gerente de la Sociedad "VALENCIA SAA E HIJOS LIMITADA” a favor de tifo Rodriguez,
cc.c.No.2.433.069, el 29 de septiembre de 1972, ademas es completamente entendible que los
linderos descritos en la Escritura No.5820 de fa Notaria segunda no deberian corresponder de
ninguna manera y por ningtin motivo a los especificados en fa Escritura No.730 de la Notaria
séptima de Cali, incluso adn mas, dadas rigurosas condiciones temporales que deberfan ser
consideradas.

Se puede constatar que no se aportd el plano, también se deduce que la transaccién hecha por
EDGAR FRANCO MARTINEZ, solo 3 herederos, del conjunto de 11 herederos para transferir el
bien inmuebie con matricula 0.370-335786 con drea de 8.666,25 mis2, a favor de terceras
personas mediante Escritura No.730 de la Notaria séptima.

Lo anterior no configura un error involuntario, sino que este procedimiento se configyro ¢ un
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Mecanismo premeditado e ifegal, plagado de informacion para nada confiable, desprovista de
validez alguna, con el fin de disponer a su antojo, a partir de la fecha de la citada Escritura
No.730 del ya mencionado inmueble 370-335786, de propiedad del conjunto de los herederos
del sefior Tito Rodriguez (11) personas, de los cuales hacemos parte.

Segin lo anteriormente expuesto consideramos que el tratamiento otorgado por la Oficina de
registro de Instrumentos Pablicos de Cali, ha sido discriminatorio y ademas o entendemos
como ilegal, en perjuicio de la mayor parte de los herederos 8 de 11 de /a cifada sucesion
anotacion No.002 de fecha 09 de junio de 1993-09-06-1993, matricula inmobiliaria No.370-
335786, SENTENCIA No.64 del 02 de junio de 1983-02-06-1993, Juzgado & Civil Municipal de
Cali.

Ademaés, consideramos que los tramites realizados a partir del 12 de junio de 2015, fecha de
elaboracion de la Escritura No.730, estan viciados de ilegalidad, en razén a que estan
fundamentados en una transaccién que consideramos flegal, transferencia hecha a fterceras
personas de la totalidad del bien inmueble lote con érea de 8.666,25 mts2, de propiedad de la
comunidad de 11 herederos, la mayor parte de los cuales 8 no participaron, pues solo tres de
los once herederos del inmueble.

NOTA: En todos los apartes de este escrito donde se menciona ef conjunto de herederos once
(11}, se debe leer actualizado este dato, siendo realmente un conjunto de herederos
propietarios que consta de doce personas, ya que mediante anotacion No.3 def certificado se
actualizo de esta manera el citado dato de los herederos propietarios, corrigiendo al respecto fo
escrito en la anotacién No.002 del mencionado certificado de tradicion con el fin de incluir
también — como heredero directo a ZAMIR RODRIGUEZ CALVO.

Por lo anteriormente expuesto, La Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali, una
vez realizado el estudio juridico, dio inicio a la Actuacién Administrativa No.3702022AA-88,
mediante Auto de Inicio No. 89 del 28 de junio de 2022, con el fin de establecer la real situacion
juridica de los folios de matricula inmobiliaria Nos: 370-335786 y 370-931960, dando aplicacién
al Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

En cumplimiento al procedimiento establecido en el Articulo 37 y 68 de la Ley 1437 de2011, con
el fin de citar a los interesados para notificacién personal se expidieron los siguientes oficios asi:

. - Oficio No. 3702022EE06185 del 01/08/2022, dirigido al sefior: LUIS ENRRIQUE
RODRIGUEZ GOMEZ, con el cual se da oportuna respuesta y se cita a notificacion personal del
Auto de Inicio No.69 del 28/06/2022.

. - Oficio No.3702022EEQ6190 del 01/08/2022, dirigido a LILIANA SALGADO MONTOYA, y
se cita a notificacién personal del Auto de Inicio No.69 del 28/06/2022.
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.- Respecto del acreedor hipotecario de la Escritura Publica No. 0789 del 26/03/2018 de la
Notaria decima de Cali, por medio de la cual ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA,
constituye Hipoteca abierta de primer grado a favor de CARLOS ALBERTO BURGOS
ORMENO, registrada el dia 11/04/2018 y turno de radicacion No.2018-33197, en la anotacion
No.4 del folio de matricula inmobiliaria No.370-931960.

Con fecha 03 de febrero de 2023 y turno de radicacién No.2023-8774, ingreso a registro la
Escritura Publica No.55 dei 18 de enero de 2023 de la Notaria decima de Cali, por medio de la
cual CARLOS ALBERTO BURGOS ORMENO, cancela la hipoteca constituida por Escritura
Publica No. 0789 del 26/03/2018 de la Notaria decima de Cali, a favor de ADOLFQO DE JESUS
CASTANO TARAZONA, la cual se encuentra pendiente para su registro, una vez culmine el
presente tramite administrativo.

En razén a que se encuentra en tramite de registro el turno de radicacion No.2023-8774,
el cual corresponde a la cancelacion de la hipoteca, no es necesario citar el acreedor
hipotecario dentro del presente tramite administrativo.

Mediante oficio No.3702021EE02068 del 15 de marzo de 2021, se cita en lugar visible de esta
Oficina y en la Pagina web de la SNR, el AVISO DE NOTIFICACION al sefior RODOLFO
TAFUR, identificado con numerc de pasaporte 786351-4190 y a todo el que se crea con
derecho del contenido del Auto de Inicio No.18 del 15/03/2021. El cual fue publicado el 23 de
marzo de 2021, segun constancia del grupe de divulgaciones el cual consta dentro del presente
expediente.

. Con oficio No.3702022EE06188 del 01/08/2022, se solicitd la publicacion en la pagina web de
la Superintendencia de Notariado y Registro la comunicaciéon a terceros indeterminados del
inicio de una actuacion administrativa, tendiente a establecer la real situacién juridica de los

Folios de matricula mobiliaria Nos.370-335786 y 370-931960. El cual fue publicado el dia 05 de
agosto de 2022, segun constancia del grupo de divulgaciones, la cual consta dentro del
presente expediente.

En consecuencia, de no ser posible la notificacién, se acudio a la citacion por aviso establecida
en el Articulo 68 y ss de la Ley 1437 de 2011, fijando aviso en lugar visible de esta oficina y en
la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro el cual fue publicagoel 01 de
diciembre de 2022 al 09 de diciembre de 2022, seglin constancia del grupo de divulgatidn de la

Superintendencia de Notariado y Registro.
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Que una vez desfijado el Aviso, no se hizo presente a diligencia de notificacién personal
ninguna otra persona, en consecuencia, se acudié a la notificacion por aviso establecida en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, fijando Aviso en lugar visible de esta oficina y en la pagina
Web de la Superintendencia de Notariado y Registro el dia 12 de diciembre de 2022 al dia 19
de diciembre de 2022. Advirtiendo que la notificacién se considerara surtida at finalizar el dia
siguiente al retiro def aviso, quedando debidamente notificado del contenido del Auto No.69 del
28 de junio de 2022, por medio del cual se inicia una actuacion administrativa tendiente a
establecer la real situacion juridica del predio inscrito en los folios de matricula inmobiliaria Nos:
370-335786 y 370-931960, segtin constancia del grupo de divulgacion adjunta.

Una vez agotada la etapa de notificaciones de la forma anteriormente expuesta, se profiere la
presente Resolucion.

2. PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacion administrativa se tendran como pruebas los documentos
contenidos en la carpeta de antecedentes y registrados en los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 370-335786 y 370-931960, Ténganse como pruebas los documentos contenidos en el
expediente de la actuacion administrativa 3702022AA-88.

3. ARGUMENTOS DEL PETICIONARIO

Mediante solicitud a la cual le correspondié el radicado 3702022ER04758 DEL 14/06/2022,
presentada por LUIS ENRIQUE RODRIGUEZ y TITO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, con el que
solicita: “Siendo parte del conjunto de herederos del sefior TITO RODRIGUEZ, con C.C. No.
2.433.069, afectados y perjudicados por varias situaciones relacionadas con el tramite de
registro - en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Santiago de Cali que usted
preside —de predios, especialmente el identificado con matricula inmobiliaria No.370-335786,
asociados a la Sentencia 64 del 2 de junio de 1993-02-06-1993, del Juzgado 8 Civil Municipal
de Cali, referenciada en el asunto, nos permitimos invocar el derecho de peticion, otorgado por
ja constitucién colombiana a los ciudadanos de este pais, para solicitar a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali lo siguiente:.

1-Su respusesta de justificacién a lo actuado por la citada Oficina de Registro y en el proceso de
registro a partir del dia 22 de junio de 2015 y hasta la fecha mas especificamente el registro de
los eventos asociados y posteriores al registro de la Sentencia No. 64 citada en el asunto
especialmente a lo relativo al predio con matricula No.370-335786.

Para tal efecto nos permitimos reiterar, complementar y ampliar lo expuesto en ef Derecho de
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Peticion con fecha 6/08/2021, enviado a ustedes por el suscrito LUIS ENRIQUE RODRIGUEZ,
por medio de correo certificado, el cual atn no ha sido respondido por la Oficina de Registro de
Cali,

En ningan momento y de ninguna manera la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali nos ha dado a conocer las razones por las cuales dicha Oficina de Registro ha favorecido
tramite de registro, a nuestro parecer totalmente faltos de rigurosidad legal, administrativa y
procedimental, mediante los cuales se ha otorgado y reconocido a favor de terceras personas,
consideramos que injustificada e ilegalmente, el registro de propiedad sobre terrenos que en
estricto derecho nos deben pertenecer por herencia, conjunto de once (11) herederos
acreditados legalmente como propietarios, segtin sentencia No.64 del Juzgado 8 Civil Municipal
de Santiago de Cali, con fecha 02 de junio d 1993, al respecto en el certificado de tradicion
No.370-335786, radicacion 58916, aparece fa anotacién No.002 de registro, con fecha 09 de
agosto de 1993, 09-08-1993.

La propiedad del mencionado inmueble fue otorgado legalmente, a nuestro favor, por un Juez
competente de la Republica de Colombia, (sentencia No.64 ya citada)

Los tramites a los cuales nos referimos en el pardgrafo anterior son, entre otros, los siguientes:

A. En el mes de febrero de 2002 (particularmente fos dias 1,8 y 11 de dicho mes y afio) la
Oficina de registro negé realizar el tramite de registro de la Escritura No.4166
(ENGLOBE Y DESENGLOBE de los terrenos heredados) gestionada y legalizada en la
Notaria 3 de Cali, el 30/10/2001. Esta Escritura fue legamente firmada por la totalidad de
los herederos acreditados como tal en la Sentencia No.64 del 02 de junio de 1993 -02-
06-1983 (como ya se menciond, mediante dicha sentencia No.64 se realizd el trémite de
sucesion intestada favor de los herederos del sefior TITO RODRIGUEZ, con
C.C.No.2.433.069 A SU VEZ RELACIONADOS EN LA ANOTACION No002 del
certificado de tradicion (370-335786)

B. EN el certificado de tradicién No.370-335786, la Oficina de Instrumentos Publicos de
Cali, fegalizo y registro la transferencia (hecha por solo tres de los mencionados 11
herederos) de la tofalidad del bien inmueble con matricula inmobiliaria No.370-3357886,
fote de terreno en Montebello, a favor de terceras personas.

Segun los términos de los apartes consignados en la mencionada Escritura 730, notaria
séptima de Cali, fecha 12 de junio de 2015, se puede establecer claramente que este
bien inmueble fue transferido en su totalidad, pues en el aparte denominado
DESCRIPCION, de dicha escritura se especifica que el drea del inmueble transferido-
lote de terreno de ocho mil seiscientos sesenta y seis punto 25 mts cuadrados, (8.666.25
mts2) esta area corresponde exactamente a la especificada para el mismo 4
el certificado de tradicion de este predio objeto de nuestra peticién y reclgmo
seiscientos sesenta y seis punto 25 mts cuadrados, (8.666.25 mts2), este flato Wel\érea
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Es citado en el item denominado DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS, de dicho
certificado de tradicion.

Las tres persona mencionadas como poderdantes del sefior abogado EDGAR FRANCO
MARTINEZ, en la ya citada Escritura No730, de la notaria séptima de Cali, no podian
adelantar trémite alguno de transferencia a terceras personas def inmueble con
M.1.No.370-335786, hasta tanto la Oficina de Registro no hubiese previa y efectivamente
el registro de la Escritura N0.4166, de la Notaria tercera de Cali, ENGLOBE Y
DEENGLOBE, porque legalmente las hijuelas asignadas a los herederos correspondan
a un porcentaje de la propiedad fotal heredada que incluye los terrenos considerados en
el proceso de ENGLOBE Y DESENGLOBE ya citado, el cual nunca se llevo a cabo
finalmente porque la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali NO aprobo, ef
registro de fa respectiva Escritura 4166 de ENGLOBE Y DESENGLOBE)

CONSIDERACION: Consideramos que la mencionada transferencia del inmueble a lerceras
personas, realizada por solo el 27% de los herederos, es completamente ilegal juridicamente ya
demds, constatamos que se traté de un acto flagrante discriminacion contra ef resto de los
herederos, el (73% de los propietarios realés del citado predio, ocho 8 personas)

La Oficina de Registro hizo reparos a la informacién especificada en la Escritura No.4166 de la
Notaria tercera de Cali ENGLOBE Y DESENGLOBE firmada por los 11 herederos, mientras que
no se tomé la molestia de verificar la informacion de la Escritura No.730 de la Notaria séptima
de Cali de fecha 12 de junio de 2015, entre otras la informacion relativa a los finderos del bien
inmueble — lote de 8.666,25 mis2, transferido a terceras personas mediante la citada Escritura
No.730.

Se puede constatar facilmente que los linderos citados en la Escritura No. 730 fueron copiados
para colmo de males, como ya se cité plagados de errores e inconsistencias de la Escritura
No.5820 de la Notaria 2 del Circulo de Cali otorgada por ROGELIO VALENCIA SAA, en calidad
de Gerente de la Sociedad “VALENCIA SAA E HIJOS LIMITADA” a favor de tito Rodriguez,
cc.c.No.2.433.069, el 29 de septiembre de 1972, ademéas es completamente entendible que los
linderos descritos en la Escritura No.5820 de fa Notaria segunda no deberian corresponder de
ninguna manera y por ningtin motivo a los especificados en la Escritura No.730 de la Notaria
séptima de Cali, incluso aun més, dadas rigurosas condiciones temporales que deberfan ser
consideradas.

Se puede constatar que no se aporté el plano, también se deduce que la transaccion hecha por
EDGAR FRANCO MARTINEZ, solo 3 herederos, del conjunto de 11 herederos para transferir el
bien inmueble con matricula 0.370-335786 con area de 8.666,25 mis2, a favor de lerceras
personas mediante Escritura No.730 de fa Notaria séptima.

Lo anterior no configura un error involuntario, sino que este procedimiento se configuro como un
mecanismo premeditado e flegal, plagado de informacion para nada confiable, desprovista de
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Validez alguna, con el fin de disponer a su antojo, a partir de la fecha de la citada Escritura
No.730 del ya mencionado inmueble 370-335786, de propiedad del conjunto de los herederos
def serior Tito Rodriguez (11) personas, de los cuales hacemos parte.

Segin lo anteriormente expuesto consideramos que el tratamiento otorgado por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Cali, ha sido discriminatorio y ademés lo entendemos
como ilegal, en perjuicio de la mayor parte de los herederos 8 de 11 de la citada sucesién
anotacion No.002 de fecha 09 de junio de 1993-09-06-1993, matricula inmobiliaria No.370-
335786, SENTENCIA No.64 del 02 de junio de 1983-02-06-1993, Juzgado 8 Civil Municipal de
Cali.

Ademas, consideramos que los trémites realizados a partir del 12 de junio de 2015, fecha de
elaboracion de la Escritura No.730, estén viciados de ilegalidad, en razén a que estén
fundamentados en una transaccion que consideramos ilegal, transferencia hecha a ferceras
personas de la totalidad del bien inmueble lote con area de 8.666,25 mts2, de propiedad de la
comunidad de 11 herederos, la mayor parte de los cuales 8 no participaron, pues sofo tres de
fos once herederos del inmueble.

NOTA: En todos los apartes de este escrito donde se menciona el conjunto de herederos once
(11), se debe leer actualizado este dato, siendo realmente un conjunto de herederos
propietarios que consta de doce personas, ya que mediante anotacion No.3 del certificado se
actualizo de esta manera el citado dato de los herederos propietarios, corrigiendo al respecto o
escrito en la anotacion No.002 del mencionado certificado de ftradicién con el fin de incluir
también — como heredero directo a ZAMIR RODRIGUEZ CALVO.

4. INTERVENCION DE LAS PARTES

. - Con radicado No.3702021ER03146 del 21/04/2023, la sefiora LILIANA SALGADO, “Salicito
respuesta de por qué esta bloqueada la matricula inmobiliaria No.370-931960, segun tramite o
expediente 3702022AA-88, ABOGADSS5, esta accion perjudica mis derechos a mi propiedad ya que no
puedo hacer ningtin tramite”, este Despacho se permite informarle lo siguiente:

A la solicitud anterior se le dio oportuna respuesta con el oficio No.3702023EE03324 del

24/04/2023.

- Con radicado No.3702023ER03952 DEL 18/05/2023, el sefior LUIS ENRIQUE RODRIGUEZ,
informa: “La constancia de la negativa de su Despacho para aprobar el registro de la Escritura
No,4166 de la Notaria tercera se puede verificar a partir de las notas de objecién hechas por la
mencionada Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali en varias oportunidades, lo
cual ademas se demuestra y documenta, mediante la explicacion aportada detalladamente en el
oficio adjunto, fechado el 5 de agosto de 2021. Ademas de la solicitud expuesia\ en esfe
Derecho de peticion, presento cordialmente mi disposicion de conciliar con uste

otras personas irnvolucradas, la solucién a las inconformidades encontradas, pard/lo
Superintendencia de Notariado y Registro Loigo: MP - CNEA - POL 02 Rt} 04
Direccion: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Wershnm 3]
Cali — Valle del Cauca, Colombia Fecha: 20 - 06 - 2023




COLOMBIA

POTENCIA DE LA

' VIDA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

L guede de ki fe piblen

Pagina No.10 de la Resolucion No.1305 del 23/08/2023, Expediente 3702022AA88

Sugiero realizar entre nosotros los interesados y la Oficina de Registro, en la cual se presentan
los argumentos def caso”

A la anterior solicitud se le dio oportuna respuesta con el oficio No.3702023EE04484 del 24 de
mayo de 2023.

- Nuevamente con oficio No.3702023ER03952 del 18/05/2023, el sefior LUIS ENRRIQUE
RODRIGUE?Z, informa; “La constancia de la negativa de su Despacho para aprobar el registro de /a
Escritura No,4166 de la Notaria tercera se puede verificar a partir de Jas notas de objecion hechas por la
mencionada Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali en varias oportunidades, o cual
ademés se demuestra y documenta, mediante la explicacién aportada detalladamente en el oficio
adjunto, fechado el 5 de agosto de 2021. Ademds de la solicitud expuesta en este Derecho de peticion,
presento cordialmente mi disposicién de conciliar con ustedes y con las ofras personas involucradas, la
solucion a las inconformidades encontradas, para fo cual sugiero realizar entre nosotros los interesados y
{a Oficina de Registro, en la cual se presentan los argumentos del caso”

A la anterior solicitud se le dio oportuna respuesta con el oficio No.3702023EE04727del 30 de mayo de
2023,

5, CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

De acuerdo con el Decreto No.2723 de 2014, las Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del Pais, son Dependencias de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad que a su
vez hace parte del sector descentralizado por servicios y que esta adscrita al Ministerio de
Justicia y del Derecho.

De conformidad con la Ley 1579 de 2012, el registro de la propiedad inmueble es un servicio,
que cumple con los objetivos basicos de servir como medio de tradicién de los bienes raices y
de los otros derechos reales constituidos sobre ellos, de dar publicidad a los actos que
trasladan o mutan el dominio de los mismos que imponen gravamenes o limitaciones.

El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracidn, aclaracién, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles {Articulo 2, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con fa realidad juridica
del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.
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El Articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir fos errores en gque se
haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién del registro.

E!l Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir vy llevar la matricula se ajustara
a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico
del respectivo bien.

El articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 establece el procedimiento para corregir los errores en
que se haya incurrido en la calificacidn y/o inscripcion del registro.

Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricuta inmobiliaria No. 370-335786 y
revisados los documentos que reposan en el archive de |la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un lote ubicado en la
PARCELACION CAMPESTRE MONTEBELLQ, con un total de 9 anotaciones.

En la anotacion No.2 Con fecha 09/08/1993 y turno de radicacién No.1993-58916 se registrd la
Sentencia No.64 del 02/06/1993 del Juzgado 8 Civil Municipal de Cali, la cual ordena la
ADJUDICACION EN SUCESION de: TITO RODRIGUEZ a favor de: RODRIGUEZ, TITO, LUIS
ENRIQUE, MARIA JULIETA, MARLENE, ELIZZABETH, EDUARDO, REINALDO, RODOLFO,
DAICY, RICARDO Y MARIA ISABEL CALVO,

En la anotacién No.3: Con fecha 01/02/1995 y turno de radicacion No.1995-8164, se registrd
ElL Auto Sin # del 24/06/1994 del Juzgado 8 Civil Municipal de Cali, el cual indica LA
CORRECCION AL TRABAJO DE PARTICION del 17/05/1993, aprobado por Sentencia No.64
del 02/06/1993, conforme a lo dispuesto en el articulo 115 del C.P.C.

En la anotacion No.6: Con fecha 22/06/2015 y turno de radicacion No.2015-65093, se registro
la Escritura Publica No. 730 del 12/06/2015 de |la Notaria séptima de Cali, por medio de la cual
RODRIGUEZ EDUARDQ, CALVO MARIA ISABEL, RODRIGUEZ CALVO ZAMIR, venden sus
derechos de cuota a ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, JAVIER ERNESTO MUNOZ
BAOS.

En la anotacion No.7: Con fecha 19/02/2016 y turno de radicacién No.2016-31045, se registro
la Escritura Publica No.0366 del 19/02/2016 de la Notaria trece de Cali, por medio de la cual se
aclara la Escritura No.730 del 12/06/2015, otorgada en la Notaria séptima de Cali, en el sentido
de indicar que la venta fue parcial sobre el lite de 2.586.25 mts2, de EDUARDO
RODRIGUEZ,CASTANO TARAZONA ADOLFQO DE JESUS,MARIA ISABEL CALVO, ZAMIR
RODRIGUEZ CALVQO, asignandose la matricula inmobiliaria No.370-931960.

En la anotacion No.8: Con fecha 09/08/2018 y turno de radicacioén No.2018-76248, se registrd

el oficio No.273 del 11/04/2018 del Juzgado once de pequefias causas de Cali, el ¢ ena el
Embargo ejecutivo derechos de cuota dentro del radicado No0.2018- -00 de
BANCOOMEVA S.A. contra JAVIER ERNESTO MUNOZ BAHOS.
Superintendencia de Notariado y Registro GHdigo: MP - CREA - PO -2 -[FR - 3
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En la anotacién No.9: Con fecha 08/10/2019 y turno de radicacién No.2019-85920, se registro
el oficio No.3489 del 05/09/2019 del Juzgado 29 Civil Municipal de Cali, el cual ordena el
Embargo ejecutivo de derechos de cuota, de BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA SA.,
contra ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA.

Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-931960 y
revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un lote ubicado en et Corregimiento
Montebello, vereda Montebello, Club Piamonte, con un totat de cinco anotaciones:

En la anotacién No.1: Con fecha 22/06/2015 y turno de radicaciéon No.2015-65093, se registrd
la Escritura Publica No. 730 del 12/06/2015 de |la Notaria séptima de Cali, por medio de la cual
RODRIGUEZ EDUARDO, CALVO MARIA ISABEL, RODRIGUEZ CALVO ZAMIR, venden sus
derechos de cuota a ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, JAVIER ERNESTO MUNOZ
BAOS.

En la anotacién No.2: Con fecha 19/02/2016 y turno de radicacién No.2016-31043, se registrd
la Escritura Publica No.0366 del 19/02/2016 de la Notaria trece de Cali, por medio de la cual se
aclara la Escritura No.730 del 12/06/2015, otorgada en la Notaria séptima de Cali, en el sentido
de indicar que la venta fue parcial sobre el lote de 2.586.25 mts2, de EDUARDO RODRIGUEZ,
CASTANO TARAZONA ADOLFO DE JESUS, MARIA ISABEL CALVO, ZAMIR RODRIGUEZ
CALVO.

En la anotacién No.3: Con fecha 06/02/2018 y turno de calificacion No.2018-11491, se registrod
la Escritura Publica No.0169 del 01/02/2018 de la Notaria 13 de Cali, por medio de la cual
JAVIER ERNESTO MUNOZ BAOQOS, vende derechos de cuota equivalentes al 50% a favor de
ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA.

En la anotacidén No.4: Con fecha 11/04/2018 y turno de radicacion No.2018-33197, se registrd
la Escritura Publica No. 0789 del 26/03/2018 de la Notaria decima de Cali, por medio de la cual
ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, constituye Hipoteca abierta de primer grade a
favor de CARLOS ALBERTO BURGOS ORMERNO.

En la anotacién No.5: Con fecha 26/11/2018 y turno de calificacion No.2018-1128390, se
registro la Escritura Publica No.5181ﬁ del 16/11/2018 de la Notaria decima de Cali, por medio de
la cual ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, vende a Liliana Saigado Montoya.

El abogado calificador a quien por reparto le correspondié el estudio juridico del turno de
radicacion No.2016-31045, inscribio la Escritura Publica No.0366 del 19/02/2016 de la Notaria
trece de Cali, por medio de la cual se aclara la Escritura No.730 del 12/06/2015, otorgada en la
Notaria séptima de Cali, apertura el folio de matricula inmobiliaria No.370-931960, lo cual no es
procedente de conformidad, con fa Ley 1755 de 2015, Ley 1579 de 2012, Articulo 779 del C.C.
“Cada uno de los participes de una cosa que se poseia proindiviso, se entendera haber poseido
exclusivamente la parte que por divisién le cupiere, durante todo el tiempo que duro la
indivision, el Articulo 669. El dominio (que se llama también propiedad) es el derecho
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Real de una cosa corporal para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo
contra la ley o derecho ajeno.

Se concluye entonces que el folio de matricula inmobiliaria No.370-931960, corresponde a un
folio apertura do con derechos y no dominio pleno.

La Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Cali, con el propésito de conformar el
acervo probatorio, oficio a las entidades que profirieron los diferentes instrumentos Publicos y
documentos, con el fin de que certificaran si los mismos fueron expedidos ¢ autorizados por sus
Despachos asi:

Mediante oficio No0.3702022EE06186 del 01/08/2022, dirigido al Doctor ALBERTO
VILLALOBOS REYES, Notario Séptimo del Circulo de Cali, con el cual se solicitéd certificacion
en la cual conste si la Escritura Publica No: 730 del 12/06/2015, por medio de la cual RODRIGUEZ
EDUARDO, CALVC MARIA ISABEL, RODRIGUEZ CALVO ZAMIR, venden sus derechos de
cuota a ADOLFQO DE JESUS CASTANO TARAZONA, JAVIER ERNESTO MUNOZ BAOS, fue
autorizada en su Despacho.

Sin recibir respuesta sobre el particular, nuevamente la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, mediante oficio No0.3702023EE04843 del 31/05/2023, solicito al Doctor
ALBERTO VILLALOBOS REYES, Notario Séptimo del Circulo de Cali, con el cual se solicito
certificacion en la cual conste si la Escritura Publica No: 730 del 12/06/2015, por medio de la cual
RODRIGUEZ EDUARDQ, CALVO MARIA ISABEL, RODRIGUEZ CALVO ZAMIR, venden sus
derechos de cuota a ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, JAVIER ERNESTO MUNOZ
BAQS, fue autorizada en su Despacho.

Dando respuesta a nuestra solicitud anterior, el Doctor Adolfo Villalobos Reyes, Notario séptimo
del Circulo de Cali, mediante oficio al cual le correspondi6 el radicado No.3702023ER04534 del
08 de junio de 2023, Certifico: “Que verificado el protocolo y mas concretamente del afio 2015,
se encontré protocolizada en el tomo 41 que va desde fa escritura No.717 a la 730, la Escritura
Publica No.730 del doce (12) de junio de 2015 correspondiente al acto Notarial de
Compraventa de derechos de cuota, del bien inmueble ubicado en la parcelacion de Montebelio
zona rural del Municipio de Cali, identificado con la matricula inmobifiaria No.370-335786,
compraventa que se realizé por la suma de seis millones de pesos ($6.000.000), actuando
como vendedores: EDUARDO RODRIGUEZ CALVO, con C.C.No.16.706.625 expedida en Cali
- Valle, ZAMIR RODRIGUEZ CALVO, identificada con C.C. N0.94.511.596 expedida en Cali —
Valle y MARIA [ISABEL CALVQ, rdentrﬁcada con C C.N0.38.438.844 y como compraqores:

en Cali-Valle.
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Cabe mencionar que la compraventa se realizé Unica y exclusivamente la relacion al bien
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.370-335786 y NO con el bien inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No.370-931960.

Mediante oficio No.3702023EE06187 del 01 de agosto de 2022, se solicitd a la Doctora LUCIA
BELLINI AYALA, Notaria trece de Cali, certificacién en la cual conste si la escritura Publica No:
0366 del 19/02/2016 de la Notaria trece de Cali, por medio de la cual se aclara la Escritura No.730 del
12/06/2015, otorgada en la Notaria séptima de Cali, en el sentido de indicar que la venta fue parcial sobre
el lite de 258625 mis2, de EDUARDO RODRIGUEZCASTANO TARAZONA ADOLFO DE
JESUS,MARIA ISABEL CALVO, ZAMIR RODRIGUEZ CALVO, asignéandose la matricula inmobiliaria
No.370-931960, fue autorizada en su Despacho.

Dando respuesta a nuestra solicitud anterior, la doctora LUCIA BELLIN! AYALA, Notaria trece del Circulo
de Cali, mediante oficio al cual le correspondi¢ el radicado No.3702023ER06040 del 11 de agosto de
2022, CERTIFICO: “Que la Escritura Publica No.366 del 19 de febrero de 2016 de la Notaria 13 de Cali
fue autorizada por este Despacho y corresponde a una aclaracion a la Escritura Publica No.730 def 12 de
junfo de 2015 de la Notaria séptima de Cali.

Para su verificacion adjunto copia de la Escritura No.366, copia de la factura No.125979 del 19
de febrero de 2016, copia def libro de relacién y def libro indice donde aparece relacionada.

_ - Con oficio No.3702023EE04881 del 01 de junio de 2023, la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, solicito al Juzgado 11 de pequefias causas del Municipio de Jamundi, si
a la fecha de la presente solicitud la medida de embargo inscrita por oficio No. 273 del 11 de
abril de 2018, registrado el 09 de agosto de 2018, con turno de calificacién No.2018-
762486, correspondiente al embargo ejecutivo derechos de cuota de Banco Coomeva
s.a. , contra Javier Ernesto Mufioz Bahos, ya se encuentra terminado, por favor nos
emita el oficio de cancelacién, esto en razén a que el embargo no debié registrarse toda
vez que el demandado NO es titular de derechos de dominio en el inmueble con
matricula inmobiliaria No.370-335786, ya que el demandado vendié sus derechos por
Escritura Publica No.0169 del 01 de febrero de 2018 de la Notaria trece de Cali a favor
de Adolfo de Jesus Castafio Tarazona.

Con oficio No.3702023EE04882 del 01 de junio de 2023, la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, salicito al Juzgado 29 Civil Municipal de Cali, si a la fecha de la presente solicitud la
medida de embargo inscrita por oficio No.3489 del 05 de septiembre de 2018, registrado el
08 de octubre de 2019, con turno de calificacion No.2019-85920, correspondiente al
embargo ejecutivo derechos de cuota de Banco Itau Corpbanca Colombia S.A., contra
Adolfo de Jesus Castafo Tarzona, ya se encuentra terminado, por favor nos emita el
oficio de cancelacién, esto en razén a que la medida de embargo no debio registrarse
toda vez que el demandado NO es titular de derechos de dominio en el inmueble con
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Matricula inmobiliaria No.370-335786, ya que el demandado vendié sus derechos por
Escritura Publica No.5181 del 16 de noviembre de 2018 de la Notaria decima de Cali a
favor de Liliana Salgado Montoya.

Atendiendo a lo solicitado con radicacion No.3702022ER04758 del 14 de junio de 2022, se
pudo concluir que el turno de radicacién No.2016-31045, el cual se encuentra registrado en la
anotacién No.7 del folio de matricula inmobiliaria No.370-335786, Escritura Publica No.0366 de!
19 de septiembre de 2016 de |la Notaria trece de Cali y que contiene el acto de aclaracién la
Escritura No.730 del 12/06/2015, otorgada en la Notaria séptima de Cali, en el sentido de
indicar que la venta fue parcial sobre el lote de 2.586.25 mts2, de EDUARDO RODRIGUEZ,
CASTANO TARAZONA ADOLFO DE JESUS, MARIA ISABEL CALVO, ZAMIR RODRIGUEZ
CALVO, esta aciaracion no da lugar a la apertura de folio de matricula inmobiliaria, en razén a
que se trata de una venta de derechos y no de titularidad de dominio pleno, come lo establece
el Articulo 669 del C.C..

En consecuencia y conforme a la obligacion que le impone la Ley a los Registradores
de Instrumentos Publicos de velar por que los folios de matricula inmobiliaria exhiban siempre el
real estado juridico del respectivo inmueble, permitiéndoles que en cualquier momento efectlien
las correcciones del caso, de conformidad con lo regulado en el Art. 59 de la Ley 1579 de 2012,
se deberan proceder a corregir la anotacién No. No.7 del folio de matricula inmobiliaria No. 370-
335786 indicando que la venta corresponde a una venta de derechos en comun y proindiviso
sobre un lote de terreno sobre un area de 2.586,25 mts2 y no parcial como erréneamente quedo
en el comentario de dicha anotacién, suprimiendo el nimerc de matricula No.370-931960,
ordenar el traslado de las anotaciones Nos: 3 y 5 al folio de matricula inmobiliaria No.370-
335786, indicando que el orden de las escrituras estan dadas por orden de radicacion fecha.
Invalidar las anotaciones Nos: 8 y 9 correspondientes a las medidas de embargo, esto en razén
a que los demandados NO son titulares de derecho, por las ventas inscritas en las anotaciones
Nos: 3 y 5 del folio de matricula inmobiliaria No.370-931960, las cuales se reitera deben ser
trasladadas al folio de matricula inmobiliaria No.370-335786.

En razén a que no es procedente la inscripcion de una medida de embargo, en un folio de
matricula inmaobiliaria en el cual el demandado NO es titular de derechos de dominio, el Articulo
593 inciso primero de la Ley 1564 de 2012 establece: “E/ embargo de bienes sujetos a
registro se comunicara a la autoridad competente de llevar el registro con los datos necesarios
para la inscripcion: si aquellos pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribiré y expedira a
costa del solicitante un certificado sobre su situacion juridica en un periodo equrvalente a diez
(10) afios, si fuere posible. Una vez inscrito el embargo, ef certificado sobre la situagiénjuridica
del bien se remitird por el registrador directamente al juez.

Superintendencia de Notariado y Registro Codiggo: MP - CNEA - PO - 02 IR - 4
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Si algiin bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendra de inscribir el embargo y lo
comunicara al juez; si lo registra, este de oficio o a peticién de parte ordenaré la cancelacion def
embargo. Cuando el bien esté siendo perseguido para hacer efectiva la garantia real, debera
aplicarse lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 468"

Cabe anotar: Que el embargo inscrito en la anotacién No.8 del folio de matricuta inmobitiaria
No.370-335786, fue inscrito el dia 09/08/2018 con el turno de radicacion No.2018-76246, oficio
No.273 del 11/04/2018 del Juzgado once de pequefias causas de Cali, el cual ordena el
Embargo ejecutivo derechos de cuota dentro del radicade No.2018-00123-00 de
BANCOOMEVA S.A. contra JAVIER ERNESTO MUNOZ BAHOS.

En la anotacién No.9: Con fecha 08/10/2019 y turno de radicacién No.2019-85920, se registrd
el oficio No.3489 del 05/09/2019 del Juzgado 29 Civil Municipal de Cali, el cual ordena el
Embargo ejecutivo de derechos de cuota, de BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A,,
contra ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA.

Y tanto el sefior JAVIER ERNESTO MUNOZ BAHOS vy el sefior ADOLFO DE JESUS CASTANO
TARAZONA, vendieron la totalidad de sus derechos asi:

Con fecha 06/02/2018 y turno de calificacion No.2018-11491, se registr6 la Escritura Publica
No.0169 del 01/02/2018 de la Notaria 13 de Cali, por medio de la cual JAVIER ERNESTO
MUNOZ BAOS, vende derechos de cuota equivalentes al 50% a favor de ADOLFO DE JESUS
CASTANO TARAZONA,

En la anotacion No.5: Con fecha 26/11/2018 y turno de calificaciéon No.2018-112890, se
registré la Escritura Publica No.5181 del 16/11/2018 de la Notaria decima de Cali, por medio de
la cual ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, vende a LILIANA SALGADO MONTOYA.

Es decir que el embargo decretado por oficio No. 273 del 11/04/2018 del Juzgado 11 de
pequefias causas en contra del sefior JAVIER ERNESTO BAOS, registrado el 02 de agosto de
2018, el mencionado sefior JAVIER ERNESTO BAOS, vendié sus derechos el 06 de febrero de
2018, por Escritura Publica No.0169 del 02/02/2018 de la Notaria 13 de Cali, al sefior ADOLFO
DE JESUS CASTANOTARAZONA.

Y el embargo decretado por oficio No.3489 del 05/09/2019 del Juzgado 29Civil Municipal de
Cali contra el sefior ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, el mencionade sefior
ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, vendid sus derechos por Escritura Publica
No.5181 del 16/11/2018 de la Notaria 10 de Cali a la sefiora LILIANA SALGADO DE
MONTOYA.

Asi mismo ordenar el cierre del folio 370-931960, por no ser susceptible de apertura, toda vez
que viene de una tradicién de derechos de cuota y no de titularidad de dominio pleno.

Superintendencia de Notariado y Registro Codigo: WP - CHEA - PO - 02 - FR . 04
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El abogado cailificador a quien por reparto le correspondi6é el estudio juridico del turno de
radicacion No. 2016-31045, registré la Escritura Publica No. 0366 del 19 de septiembre de 2016
de la Notaria trece de Cali y que contiene el acto de aclaracion la Escritura No.730 del
12/06/2015, otorgada en la Notaria séptima de Cali, dio apertura al folio de matricula
inmobiliaria No.370-831960, lo cual no procede en razon a que se trata de una venta de
derechos y no de dominic pleno.

El Articulo 3 del estatuto de registro, establece reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral, principios entre los que se encuentra el Principio de Especialidad, segiin el
cual:

Si bien es cierto las Notarias séptima y trece de Cali, certificaron que las escritura Publicas
Nos: 730 del 12 de junio de 2015 y 0366 del 19 de febrero de 2016, si corresponden a las del
protocolo de las Notarias, el acto Escriturario correspondiente a la aclaracién, es decir la
Escritura Publica No.0368 del 19 de febrero de 2016, este acto Escriturario debid solo ser
registrada en el folio matricula inmobiliaria No.370-335786 y no aperturarse nuevo folio, como
en este caso en concreto se aperturo el folio 370-931960. Lo cual no da lugar a la apertura del
folio, por fratarse de venta de derechos y por no aportar la correspondiente licencia urbanistica.
Ley 1469 de 2010.

Al respecto el Articuio 1 de la Ley 1469 de 2010, establece: articulo 1°. Licencia urbanistica. Es
la autorizacion previa para adelantar obras de urbanizacién y parcelacion de predios, de
construccion y demolicion de edificaciones, de intervencién y ocupacion del espacio publico, y
para realizar el loteoc 0 subdivisién de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad
municipal competente, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas
en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen,
en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demds disposiciones
que expida el Gobierno Nacional.

La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion del cumplimiento de las normas y
demas reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacién especifica sobre uso
y aprovechamiento del suelo.

Articulo 669. ‘El dominio (que se llama también propiedad) es el derecho real de
una cosa corporal para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo

la ley o derecho ajeno. La propiedad separada del goce de Jla cosa, se iz era o
nuda propiedad”.
Superintendencia de Notariado y Registro Gadigo: MP - CNEA, - a”(ﬁ) -2 . FH A
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Al respecto el Articulo 22 de la Ley 1579 de 2012, actual Estatuto de Registro, establece:
Articulo 22. “Inadmisibilidad del registro. Si en la calificacién del titufo o documento no se dan
los presupuestos legales para ordenar su inscripcién, se Procedera a inadmitirfo, elaborando
una nota devolutiva que sefialard claramente los hechos y fundamentos de derecho que dieron
origen a la devolucion,”

El Articulo 4 de la Resolucién conjunta No. 1732 IGAC 221 del 21/02/2018, establece:
“Escrituras de correccién y aclaracién, tendran como fugar para corregir inconsistencias de
digitacién, mecanogréficas, ortogrificas y las puramente Aritméticas que afectan los
linderos y el drea del predio y que no configuren cambios en el objeto del contrato, con el
fin de garantizar la congruencia en los titulos antecedentes. Para tal efecto, procede la
Eflaboracién de la correspondiente Escritura de correccion y aclaracion que sera sujeto a
registro”.

En el Articulo 103 del Decreto 960/70 y demas articulos concordantes, para la determinacion
de un error aritmético, el Notario debera invalidar que la inconsistencia advertida no encaje
dentro de las hipétesis de procedencia de los procedimientos de actualizacién de linderos, de

Rectificacion de area por imprecisa determinacion y de inclusién en el campo de descripcion de
cabida y linderos del dato del area en los folios de matricula inmobiliaria que carezcan de él,
desarrollados en los articulos 4, 5y 11 de la Resolucidon conjunta.

En virtud de lo expuesto en el presente Acto Administrativo, es pertinente ordenar el cierre del
folio de matricula inmobiliaria No.370-931960, en razén a que es un folio que no procede por
cuanto fue aperturado con derechos y no dominio completo. Dejandolo sin valor ni efecto
juridico registral.

9.0 - NORMATIVIDAD APLICABLE

Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. E! Registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cadigo Civil.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiquen o extingan derechas reales sobre los bienes raices.

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcién.”

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita
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Articulo 3. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son
los principios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, def
Notario por orden de autoridad Judicial o Administrativa,

e) Legitimacidon. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud,
mientras no se demuestre lo contrario (...)

Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 ordena: “Finalidad del folio de matricula. El modo de
abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ordenacién, de manera que aquella
exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien”

El articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, faculta al Registrador de Instrumentos Publicos a
corregir los errores en que haya incurrido al efectuar una inscripcién.

El Articulo 14 del Decreto 960 de 1970 dispone lo siguiente: ARTICULO 14. RECEPCION,
EXTENSION. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La recepcion consiste en percibir las
declaraciones que hacen ante el Notario los interesados; la extension es la revisién escrita de lo
declarado,; el otorgamiento es el asentamiento expreso que aquelfos prestan al instrumento
extendido y la auforizacion es la fe que imprime el Notario a este, en vista de que se han
Llenado los requisitos pertinentes y de que las declaraciones han sido realmente emitidas por
los interesados”. '

La Ley 1564 de 2012 en el articulo 243 dispone lo siguiente: ARTICULO 243. DISTINTAS
CLASES DE DOCUMENTOS. (....) Los documentos son piiblicos o privados. Documento
Puablico.

Es otorgado por el funcionario publico en efercicio de sus funciones o con su intervencion. Asf
mismo, es publico el documento otorgado por un particular en ejercicio de funciones ptiblicas o
con su intervencion. Cuando consiste en un escrito autorizado o suscrito por el respectivo
funcionario, es instrumento publico; cuando es autorizado por un Notario o quien haga sus
veces y ha sido incorporado en ef respectivo protocolo, se denominaré Escritura Ptblica”

Superintendencia de Notariado y Registro Codigo: MP - CHEA - PO . 02
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Correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion expresa y
escrita de quien bajo esta circunstancia accedio af registro”.

El numeral 3 del Articulo 55 de ta Ley 734 de 2002 establece: “ARTICULO 55 SUJETOS Y
FALTAS GRAVISIMAS. Los sujetos disciplinables por este titulo solo responderan de las faftas
gravisimas aqui descritas. Son faltas gravisimas las siguientes conductas: 3. Desatender fas
instrucciones o directrices contenidas en fos actos administrativos de los organismos de
requlacién, control y vigilancia o de la autoridad o entidad pablica titular de la funcién’.

El articulo 42 de la Ley 1437 de 2011 establece: “ARTICULO 42. CONTENIDO DE LA
DECISION. Habiéndose dado oportunidad a los inferesados para expresar sus opiniones, y con
base en las pruebas e informes disponibles, se tomaré la decision, que serd motivada. La
decisién resolvera todas las Peticiones que hayan sido oportunamente planteadas dentro de la
actuacion por el peticionario y por los terceros reconocidos”.

En el caso en concreto ha quedado evidenciado que la Escritura Publica No.0366 del
19/02/2016 de la Notaria trece de Cali, por medio de la cual se aclara la Escritura No.730 del
12/06/2015, otorgada en la Notaria séptima de Cali, no da lugar a la apertura el folio de
matricula inmobiliaria No.370-931960, asi mismo borrar de la anotacién No.7 en la casilia de
folio aperturado, el folio 370-931960. En razon a que no es procedente de conformidad, con la
Ley 1755 de 2015, Ley 1579 de 2012, Articulo 779 del C.C. “Cada uno de los participes de una
cosa que se poseia proindiviso, se entendera haber poseldo exclusivamente fa parte que por
division le cupiere, durante tode el tiempo que duro fa indivision, el Articulo 669. £/ dominio
(que se llama también propiedad) es el derecho real de una cosa corporal para gozar y
disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra la ley o derecho ajeno.

Lo anterior, comporta al Registrador la obligacion de corregir la situacion irregular, puesto que
no esta obligado a continuar publicitando el registro de documentos que no estan registrados en
forma correcta, de conformidad con 1o preceptuado en e! principio de prioridad o rango, toda vez
que ello contradice el principio de legalidad, contemplado en los articulos 3 y 67 de la Ley 1579
de 2012., por lo anteriormente expuesto debe dejarse sin validez y efecto juridico registral, el
folio de matricula inmobiliaria No.370-931960.

Articulo 55. Cierre de folios de matricula: “Siempre gue se engloben varios predios o la venta
de la parte restante de ellos o se cancelen por orden judicial o administrativa los titulos ©
documentos que la sustentan juridicamente y no existan anotaciones vigentes, las matriculas
inmobiliarias se cerraran para el efecto o se haré una anotacién que diga "FOLIO CERRADO”

9.1- Es obligacién de las Oficinas de Registro de instrumentos Publicos velar porque cada folio
de matricula inmobiliaria revele 1a real situacion juridica y los predios con matricula inmobiliaria
Superintendencia de Notariado y Registro Codigo: MP - CNEA - PO 02 - FR - 34
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Nos: 370-335786 y 370-931260, NO exhiben la real situacién juridica de los inmuebles alli
inscritos.

De las normas citadas en precedencia, es de concluir que, si se incurriere en algun error, por
parte de los funcionarios de la Oficina de Registro, en alguna de estas etapas, los Registradores
de Instrumentos Publicos, pueden emprender legitimamente la labor de corregir yfo adecuar la
informacion grabada en los folios de matricula inmobiliaria, Y/o las inscripciones alli
publicitadas. Dicha actividad, tiene como fundamento legal, de una parte, la obligacion impuesta
a los Registradores, de abrir y llevar los folios, de tal manera que reflejen la real situacion
juridica de los inmuebles, es decir, logrando la mayor concordancia posible entre lo que dicen
los documentos que contienen los actos objeto de registro, y lo efectivamente anotado o inscrito
en el (los) folio(s) de matricula inmobiliaria correspondiente (s), a tenor de las prescripciones en
el articulo 49 del Estatuto de Registro (Ley 1579 de 2012); y de otra parte, las facultades
expresas de correccion y o adecuacion de los registros, precisamente a fin de que se ajusten al
principio de legalidad registral y a lo que dicen los documentos contentivos de los actos
publicitados, por ese medic y pueda asi cumplirse la obligacion anteriormente aludida,
facultades otorgadas a dichos servidores publicos, por los articulos 59 y 60 de la misma
normativa.

En tal virtud la decisién que deba proferirse dentro de la presente actuacion administrativa, no
puede ser otra distinta a ordenar la correccion de la inscripcion que de los citados documentos
se efectud en los folios de matricula inmobiliaria Nos: 370-335786 y 370-931960, dejando sin
valor ni efecto juridico registral, el folio de matricula inmobiliaria No.370-831960 y cancelando
de la casilla de folio aperturado en la matricula No.370-335786 el No0.370-931960, con
fundamento en los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012

De conformidad con [as disposiciones anteriores esta Oficina,
RESUELVE;

ARTICULO PRIMERQ: Trasladar la anotacion No.3 dei folio de matricula inmobiliaria No.370-
931960 al folio de matricula inmobiliaria No.370-335786, correspondiente a la Escritura Publica
No.0169 del 01 de febrero de 2018 de la Notaria trece de Cali, registrada el dia 06/02/2018, con
el turno de radicacion No.2018-11491, compraventa derechos del 50% de JAVIER ERNESTO
MUNOZ BAOS a favor de ADOLFO DE JESUS CASTANO TARAZONA, teniendo en cuenta
gue el orden de las anotaciones estan dados por niimero de Escritura y fecha Yy por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Trasladar la anotacién No.5 del folio de matricula inmobfliaria N$.370-
931960 al folio de matricula inmobiliaria No.370-335786, correspondiente a la Esgriturp Publica
Superintendencia de Notariado y Registro Codigo: WP - CHEA - PO 02 ER /04
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No.5181 del 06 de noviembre de 2018 de la Notaria decima de Cali, registrada el dia
26/11/2018, con el turno de radicacién No.2018-112890, compraventa de ADOLFO DE JESUS
CASTANO TARAZONA, a favor de LILIANA SALGADO MONTOYA, teniendo en cuenta que el
orden de las anotaciones estan dados por nUmero de Escritura y fecha y por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente resolucion.

ARTICULO TERCERO: Dejar sin efecto juridico y sin validez juridica ia anotacion No7 del folio
de matricula inmobiliaria No.370-335786, correspondiente a la Escritura Publica No.0366 del
19/02/2016 de la Notaria trece de Cali, registrada el dia 18/03/2016, con el turno de radicacion
N0.2016-31045, aclaracién a la Escritura No.0730 del 12/06/2015 de la Notaria 7 de Cali, en el
sentido de indicar que fa venta fue parcial sobre un lote de 2.586,25 mts2, por lo anterior ia
anotacién No.7 del folio de matricula inmobiliaria No.370-335786, queda sin validez ni efecto
juridico y por las razones expuestas en la parte motiva de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO: Una vez se registre el turno de radicacion No.2023-8774, el cual
corresponde a la Escritura Publica No.0055 del 18/01/2023 de la Notaria decima de Cali, la cual
contiene la cancelacion de la hipoteca constituida por escritura Publica No. 0789 del 26/03/2018
de la Notaria decima de Cali, de CARLOS ALBERTO BURGOS ROMENO a favor de ADOLFO
DE JESUS CASTANO TARAZONA, se procede al cierre del folio de matricula inmobiliaria
No.370-931960, Colocando en el estado del folio (FOLIO CERRADO),

ARTICULO QUINTO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-335786, en el
sentido de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacion No.8 en la cual con fecha
08/08/2018 y turno de radicacion No.2018-76246, se registré el oficio No. 273 del
11/04/2018 del Juzgado once de pequefias causas de Cali, el cual ordena el Embargo ejecutivo
derechos de cuota dentro del radicado No0.2018-00123-00 de BANCOOMEVA S.A. contra

JAVIER ERNESTO MURNOZ BAHOS, por lo anterior la anotacion No.8 del folio de
matricula inmobiliaria No. 370-335786, queda sin validez y sin efecto por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente resolucion

ARTICULO SEXTO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-335786, en el
sentido de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacién No.9 en la cual con fecha
08/10/2019 y turno de radicacién No.2019-85920, se registré el oficio No.3489 del
05/09/2019 del Juzgado 29 Civil Municipal de Cali, el cual ordena el Embargo Ejecutivo
de derechos de cuota, de banco ltau Corpbanca Colombia S.A., contra ADOLFO DE
JESUS CASTANO TARAZONA, por lo anterior la anotacién No.9 dei folio de matricula
inmobiliaria No. 370-335786, queda sin validez y sin efecto por las razones expuestas
en la parte motiva de la presente resolucion
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ARTICULO SEPTIMO: Notificar la presente resolucidén a las partes interesadas, haciéndoles
conocer que contra ella proceden los Recursos de la Via Administrativa que podran
interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, ante el Registrador
Principal y ante la Direccion de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro
(Articulo 67 y 69 de la Ley 1437 de 2011, Decreto 2723 del 29/12/2014).

ARTICULO OCTAVOQ: Dejar copia de esta resoluciéon en las carpetas Nos. 370-335786 y 370-
931960, donde reposan los antecedentes registrales del inmueble.

ARTICULO NOVENQO: En consecuencia, una v ejez:ﬁtoriada y en firme la presente
resolucidn, dar por terminada la presente actuacion administrativa y proceder al cierre y archivo

Dada en Santi

1go de
2023. N

,

Proyecto: M.B.

Superintendencia de Notariado y Registro Cadigo: MP - CHEA - PG - 02 - FR . 24
Direccion; Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Yerrsidn: 03
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