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RESOLUCION No.1442 de 18 septiembre de 2023
EXPEDIENTE No. 3702022AA-200

Por medio de la cual se ordena invalidar las anotaciones Nos.9 del folio de matricula
inmobiliaria No. 370-61534, la anotacién No.15 del folioc de matricula No.370-61558 y
las anotaciones Nos: 1 y 2 del folio de matricula inmobiliaria No.370-1052600.

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de
sus facultades legales y en especial de las conferidas por ei Articulo 59 de la Ley 1579
del 2012 y el articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011y,
CONSIDERANDO QUE:
1. ANTECEDENTES:

4. Mediante solicitud de correccién con radicado No.C2022-12435 del 22/12/2022,
direccionada al departamento juridico el dia 26/02/2022, presentada por el abogado No.
88 de la divisién juridica de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con
la que solicita: “Cancelar el folio de matricula inmobiliaria No. 370-1052600 foda vez que
el englobe se realiz6 con el folio de matricula inmobiliaria No.370-61534, el cual es una
falsa tradicion. - Ingresarlo por lrémite administratrativo.

Realizado el estudio juridico, dio inicio a la actuacion administrativa No. 3702022AA-200
mediante Auto No.134 de 28/12/2022, con el fin de establecer la real situacién juridica
del inmueble inscrito en los folios de matricuia inmobiliaria Nos. 370-61534, 370-61558
y 370-1052600.

En cumplimiento al procedimiento establecido en el Articulo 37 y 68 de la Ley 1437 de
2011, con el fin de citar a los interesados para notificacién personal se expidieron los
siguientes oficios asi:

Oficio No. 3702022EE010468 dei 28/12/2022, se comunica al sefior OBDULIO
GUZMAN ROSALES, al correo electrénico marthaedith888@hotmail.com, el contenido
del auto de inicio No.134 del 28/12/2022, tendiente a establecer la real situacion juridica
del predio inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No.370-61534, 370- y 370-
1052600.
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Pruebas los documentos contenidos en el expediente de la actuacién administrativa
3702022AA-200.

3- ARGUMENTOS DEL PETICIONARIO

El abogado No. 88 de la divisién juridica de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, con la que solicita: “Cancelar el folic de matricula inmobiliaria No. 370-
1052600 toda vez que el englobe se realizd con el folio de matricula inmobiliaria
No.370-61534, el cual es una falsa tradicién. - Ingresarlo por tramite administratrativo.

4- INTERVENCION DE TERCEROS

. - Con oficio No.372023ER03406 del 02/05/2023, el sefior OBDULIO GUZMAN
MONTEJO, solicito: “Informe en qué estado se encuentra el tramite administrativo
2022AA-200, ABOGADO 55, por cuanto no se me informa nada al respecto actuacién
relacionada con la matricula inmobiliaria No.370-1052600".

A la presente solicitud se le dio oportuna respuesta con el oficio No.3702023EE03793
del 05 de mayo de 2023.

. - Oficio No.3702023ER03757 del 12/052023, con el cual el sefior OBDULIO GUZMAN
MONTEJO, “solicita Resolver y dar solucion al tramite administrativo No.3702022AA-
200. '

A la presente solicitud se le dio oportuna respuesta con el oficio No.3702023EE04472
del 12 de mayo de 2023.

5- CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

De acuerdo con el Decreto No.2723 de 2014, las Oficina de Registro de rumentos
Publicos del Pais, son Dependencias de la Superintendencia de Notariadg'y Registr
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En la anotacion No.3 con fecha 30/08/1978, se registr6 la Sentencia sin Numero del
06/02/1978 del Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali, por medio del cual se adjudica en
sucesion, los derechos de posesion y mejoras de OBDULIO GUZMAN FLOR, a favor de
OBDULIO GUZMAN ROSALES y HERNANDO GUZMAN ROSALES.

En la anotacién No.4 con fecha 03/07/1987 y turno de radicacion No.1987-32910, se
registré la Escritura Publica No.3191 del 26/05/1987 de la Notaria 10 de Cali, por medio
de la cual HERNANDO GUZMAN ROSALES, vende derechos del 50% sobre este y otro
inmueble a OBDULIO GUZMAN ROSALES.

En la anotaciéon No.6 con fecha 25/08/1997 y turno de radicacion No.1997-73199, se
registré la Escritura Publica No.5415 del 20/08/1997 de la Notaria decima de Cali, por
medio de la cual se inscribe el acto de aclaracién a la venta contenida en la Escritura
Publica No. 3191 del 26/05/1987 de la Notaria 10 de Cali, para indicar que lo transferido
fueron derechos de dominio pleno y absoluto sobre el 50% de los siguientes predios: LA
LIBERIA, EL CENTENARIO Y PABLO PITO., de: HERNANDO GUZMAN ROSALES a
OBDULIO GUZMAN ROSALES.

En la anotacién No.9 con fecha 06/09/2021 y turno de radicacién No.2021-71125, se
registro la Escritura Publica No.505 del 18/06/2021, por medio de la cual se inscribe el
acto de engloba miento a: GUZMAN ROSALES OBDULIO, aperturandose por técnica
registral el folio de matricula inmobiliaria No. 370-1052600.

Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
61558 y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un lote de
terreno denominado la Liberia con un area de 30 hectareas mas o menos, con un total
de 15 anotaciones.

En la anotacién No.1 con fecha 23/03/1945, se registr6 la Escritura Publica No.31 del
12/02/1945 de la Notaria Unica de la Cumbre, por medio de la cual JEREMIAS
ARANGO y ANA MARIA VELASCO DE ARANGO, vende a OBDULIO GUZMAN FLOR.

En la anotacién No.3 con fecha 30/08/1978, se registré la Sentencia sin Numero del
06/02/1978 del Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali, por medio del cual se adjudica en
sucesion, los derechos de posesion y mejoras de OBDULIO GUZMAN FLOR, a.fayor de
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LIBERIA, EL CENTENARIO Y PABLO PITO., de: HERNANDO GUZMAN ROSALES a
OBDULIO GUZMAN ROSALES.

En la anotacién No.9 con fecha 06/09/2021 y turno de radicacion No.2021-71145, se
registré la Escritura Publica No.505 del 18/06/2021 de la Notaria Unica de la Cumbre,
Por medio de la cual OBDULIO GUZMAN ROSALES, transfiere a titulo de DONACION
a OBDULIO GUZMAN MONTEJO.

Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matrfcula inmobiliaria No. 370-
1052600 y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un
lote de terreno, ubicado en la vereda la ventura, jurisdiccién de la cumbre, con un area
de 344.800 MTS2, con un total de dos anotaciones.

En la anotacién No.1 con fecha 06/09/2021 con turno de radicacion No.2021-71145, se
registrd la Escritura Publica No.505 del 18/06/2021 de la Notaria Unica de la Cumbre,
se registré el ENGLOBE de las matriculas inmobiliarias Nos: 370-61534 y 370-61558, a
OBDULIO GUZMAN ROSALES.

En la anotacién No.2 con fecha 06/09/2021 con turno de radicacién No. 2021-71145,
se registro la Escritura Publica No.505 del 18/06/2021 de la Notaria Unica de la
Cumbre, por medio de la cual se inscribe DONACION, de OBDULIO GUZMAN
ROSALES a OBDULIO GUZMAN MONTEJO.

El abogado calificador a quien por reparto le correspondié el estudio Juridico del turno
de radicacion No.2021-71145, inscribi¢ el acto de englobamiento, sin tener en cuenta
que los predios a englobar carecen de dominio completo, es decir presenta una falsa
tradicidn, y no se puede englobar folios con falsa tradicion.

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con el fin de conformar el
acervo probatorio, mediante oficio al cual le correspondié | No.3702022EE010472 del
28/12/2022, solicito a la Notaria Unica de la Cumbre, certificacion de Ia Escritura Pablica
No: 505 del 18/06/2021, por medio de la cual se inscribe el acto de engloba miento a:
GUZMAN ROSALES OBDULIO, aperturandose por técnica registral el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-1052600, fue emitida en esa Notaria.

Dando respuesta a nuestra solicitud ta Doctora GLORIA AMPARO 4 E
Notaria Unica de la Cumbre, mediante oficio al cual le corregpondio \el radicado
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Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene
como objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Cadigo Civil.

b} Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,

graven, limiten, declaren, afecten, modifiqguen o extingan derechos reales sobre los
bienes raices.

¢) Revestir de mérito probatoric a todos los instrumentos pulblicos sujetos a
inscripcion.”

Articulo 49 de Ia Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo de
abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella
exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien”.

Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores”. Faculta
al Registrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya incurrido
al efectuar la inscripcion.

El Articulo 14 del Decreto 960 de 1970 dispone lo siguiente: ARTICULO 14.
RECEPCION, EXTENSION. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La recepcién
consiste en percibir las declaraciones que hacen ante el Notario los interesados; la
extension es la revisién escrita de lo declarado; el oforgamiento es el asentamiento
expreso que aquellos prestan al instrumento extendido y la autorizacion es la fe que
imprime el Notario a este, en vista de que se han llenado los requisitos pertinentes y de
que las declaraciones han sido realmente emitidas por los interesados”.

La Ley 1564 de 2012 en el articulo 243 dispone lo siguiente: ARTICULO 243.
DISTINTAS CLASES DE DOCUMENTOS. (....) Los documentos son publicos o
privados. Documento Pablico. Es otorgado por el funcionario publico en ejercisio de sus
funciones o con su intervencién. Asi mismo, es publico el documento ofbrgadd por un
particular en ejercicio de funciones publicas o con su intervencién. Cua conisiste en
un escrito autorizado o suscrito por el respectivo funcionario, es instrumgnip pablico;
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El articulo 42 de la Ley 1437 de 2011 establece: “ARTICULO 42. CONTENIDO DE LA
DECISION. Habiéndose dado oportunidad a los interesados para expresar sus
opiniones, y con base en las pruebas e informes disponibles, se tomara la decision, que
sera motivada. La decision resolverq fodas las Peticiones que hayan sido
oportunamente planteadas dentro de la actuacién por el peticionario y por los terceros
reconocidos”.

En razén a que se evidencia de que el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
61534, corresponde a un folio de POSESION Y MEJORAS (FALSA TRADICION), NO
es procedente el englobe de predios con falsa tradicién con predios con buena
tradicién.

El literal f, del Articulo 3 de la Ley 1579 de 2012, establece: f) Tracto
sucesivo. Solo el titular inscrito tendrd la facultad de enajenar el dominio u
otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada
falsa tradicion.

Es pertinente sefialar que a pesar de que la Notaria Unica de la cumbre mediante
escrito al cual le correspondié el radicado No. 3702023ER01206 del 15/02/2023,
certifico. “Que fa Escritura No.505 del 18 de febrero de 2021, fue elaborada en esta
Notaria.y la Escritura original reposa en el protocolo de este Despacho Notarial, las
copias expedidas son originales en papel de seguridad y contiene los actos de englobe
— Insinuacién de donacién donacién con insinuacion. Para constancia se firma a los
calorce (14) dias del mes de febrero de dos mil veintitrés (2023), se reitera esta
Escritura no debié ser inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No.370-61 534, en
razén a que corresponde a un predio de POSESION Y MEJORAS — FALSA
TRADICION.

Por consiguiente, debe la Oficina de Registro proceder al cierre del folio atricula
inmobiliaria No. 370-1052600, en razén a que este nacid a la vida jupldjca teniendo
como fundamento legal un folio de matricula de POSESION Y MEJORAS (FALSA
TRADICION)

Al respecto establece el Articulo 55 de la Ley 1579 de 2012: “Articul

folios de matricula. Siempre que se engloben varios predios' enta de
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Asi lo confirmé el consejo de Estado en Sentencia de fecha 31 de enero de 2003, radicada con
el No. 25000-23-24-000-2000-0127-01 (6551), seccién primera, consejera ponente Olga Inés
Navarrete Barrero, donde al analizar las facultades de correccién que otorgaba al registrador el
decreto 1250 de 1970, antiguo estatuto registral hoy Ley 1579 de 2012 manifesté lo siguiente:
“Sea del caso aclarar que si bien esta corporacion ha sostenido que el procedimiento de registro
esta requlado por el Decreto Ley 1250 de 1970, razon por la cual no le es aplicable la primera
parte del C.C.A., salvo en lo no previsto en tal Ley y que resulte compatible con los respectivos
asuntos, también lo es que los actos de registro constituyen verdaderos actos administrativos en
la medida en que contienen una manifestacion de la voluntad de la Administracién que produce
efectos juridicos, razén por la cual no es acertada la apreciacion del Tribunal en el sentido de
afirmar que por regirse por un procedimiento especial dejan de ser actos administrativos”.

En efecto, en anteriores oportunidades esta Seccién ha manifestado que como siquiera que el
Decreto 1250 de 1970, Actual Ley 1579 de 2012, contiene sus reglas propias en materia de
correccion o cancelacién del registro o inscripcion de un titulo, acto o documento, diferentes a
las gue gobiernan el procedimiento administrativo general de la revocacion directa, esta ultima
no es aplicable para los actos de registro y por lo tanto no se requiere del consentimiento
expreso y escrito del titular, como si lo exige el Articulo 73 del C.C.A. para la revocatoria de los
actos de caracter particular y concreto.

Ahora bien, las correcciones de los errores en registro se efectian con base en lo
preceptuado en el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 “Los errores aritméticos, ortograficos,
de digitacion o mecanograficos que se deduzcan de los antecedentes y que no afecten la
naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier
tiempo sustituyendo fa informacion errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito 1%
anotando lo correcto. Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que
Se detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregirén en la forma
indicada en el inciso anterior. Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y
que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley”

El Titulo 1Il Capitulo IX de la Ley 1437 de 2011 o Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, regula la revocacién directa de los actos administrativos—fijando
las causales que pueden inducir a ella, determinando la procedencia de su peticion ysefaldndo
la oportunidad para decretarla. Para el particular 0 de manera general para quien '

revocacion directa no es en términos

Superintendencia de Notariado y Registro Chdigeo: MP - CNEA - PO
Direccion: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Versidm03
Cali — Valle del Cauca, Colombia Fecha: 20 - 06 - 2023

- FR - 04



COLOMBIA
POTENCIADE LA SUPERSNTENDENCIA
(‘ DE NOTARIADO
VIDA Dr NOTARIA
d 1 la guordo de le fe pibica
W A e i)

Pagina No.15 de la Resolucion No. 1442 del 18/09/2023, ExpeEdiente.3702023AA-200

Al respecto el Articulo 49 del Estatuto de Registro Ley 1579 de 2012, precept(a lo siguiente:
"Articufo 49. Finalidad del folio de matricula inmobiliaria. EI modo de abrir y Hevar la matricula
Inmobiliaria se ajustara a lo dispuesto en esta Ley. De manera que aquelfa exhiba en fodo
momerito el estado Juridico del respectivo bien”.

De conformidad con lo anterior, se tiene que, otro de los principios que sirve de base para el
desarrollo de la actividad registral es el de la legalidad; el cual exige que el folio de matricula
inmobiliaria refleje la real situacién juridica del bien.

En vista de que como ya se menciond, el derecho registral es una funcién publica del Estado
regida por los principios de publicidad y de legalidad, que impone al Registrador el deber
Constitucional y legal de corregir 0 ajustar los actos de inscripcion publicitados en las matriculas
inmobiliarias, cuandec los mismos adolezcan de inconsistencias que no reflejen la real y exacta
situacion juridica de un predio.

Lo anterior, comporta al registrador la obligacion de corregir la situacion irregular, puesto
que no esta obligado a continuar publicando el registro de documentos que no han sido
autorizados por la autoridad competente, entendiendose inexistente, toda vez que ello
contradice el principio de legalidad, contemplado en los Articulos 3 y 67 de la Ley 1579
de 2012.

En consecuencia, la decision que ha de proferirse dentro de la presente actuacion
administrativa, no puede ser otra distinta a ordenar realizar las acciones necesarias, para que
en los folios de matricula inmobiliaria Nos: 370-61534, 370-61558 y 370-1052600, exhiban en
todo momento la real y verdadera situacion juridica, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Articulo 49, lo cual se complementa con lo ordenado en los Articulos 30, 59 y 60 de la Ley 1579
de 2012.

En tal virtud, la decision que ha de proferirse dentro de la presente actuamon
administrativa, no puede ser otra distinta a ordenar la correccion de la inscrigefon que
de los c:tados documentos se efectud en los folios de matricula inmobiliari
61534, 370-61558 y 370-1052600

De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina

RESUELVE:
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ARTICULO SEPTIMO: Suprimir la X de dominio pleno en la anotacién No.7 del folio de
matricula inmobiliaria No.370-61534 por la | de dominio incompleto, en razén a que el
folio con matricula inmobiliaria No.370-61534, corresponde a un predio de POSESION
Y MEJORAS (FALSA TRADICION) y por los motivos expuestos en la parte motiva de la
presente resolucion.

ARTICULQ OCTAVO: Suprimir la X de dominio pleno en la anotacién No.8 del folio de
matricula inmobiliaria No.370-61534 por la | de dominio incompleto, en razén a que el
folio con matricula inmobiliaria No.370-61534, corresponde a un predio de POSESION
Y MEJORAS (FALSA TRADICION) y por los motivos expuestos en la parte motiva de la
presente resolucion.

ARTICULO NOVENO: Corregir el folic de matricula inmobiliaria No. 370-61534, en el
Sentido de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacion No.9 en la cual con fecha
06/09/2021 y turnc de radicacion No.2021/71145, se registrd la Escritura Publica No.
505 del 18/06/2021 de la Notaria Unica de la Cumbre, por medio de la cual se inscribe
el acto de englobe a favor de OBDULIO GUZMAN ROSALES, conforme a las razones
expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion, por lo anterior la anotacién
No.9 del folio de matricula inmobiliaria No. 370-61534, queda sin valor ni efecto juridico.

ARTICULO DECIMO: En razén a que la anotacién No.9 del acto de englobe queda sin
validez ni efecto juridico se ordenar reabrir el folio de matricula inmobiliaria No.370-
61534, colocando en el estado del falio la palabra ACTIVO, y suprimir la frase cerrado
por englobe.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Corregir el folic de matricula inmobiliaria No. 370-
61558, en el Sentido de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacién No.15 en la cual
con fecha 06/09/2021 y turno de radicacion No.2021/71145, se registré la Escritura
Publica No. 505 del 18/06/2021 de la Notaria Unica de la Cumbre, por medio de la cual
se inscribe el acto de englobe a favor de OBDULIO GUZMAN ROSALES, conforme a
las razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucién, por lo anterior la
anotacion No.15 del folio de matricula inmobiliaria No. 370-61558, queda sin valor ni
efecto juridico.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: En razén a que la anotacién No. del Acto de
englobe queda sin vaiidez ni efecto juridico se ordenar reabrir el folio de/métricufa
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ARTICULO DECIMO SEXTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso
de reposicion ante el Registrador de Instrumentos PUblicos de Cali y/o apelacién ante la
Subdireccion de apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y
Registro en Bogota D.C., dent6 de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (Articulo
76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: En firme desbloquéese el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-1052600, 370-61534 Y 370-61558 y efectlese las correcciones y
consecuencias pertinentes.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Archivar copia de la presente Resolucion en la carpeta
de antecedentes registrales correspondiente a los folios de matricula inmobiliaria Nos:
370-1052600, 370-61534 Y 370-61558

ARTCIULO DECIMO NOVENO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de
expedicion.

COMUNIQUESE NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Santiago de\§ali, 4 los dieciocho (18) dias del mes dea septiembre del afio dos
mil veintitrés (2.023). |
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LUIS EQUARBO BEDYA LIBREROS

Registra dor de Instrumentos
Publicos del Circulo de Cali
Proyecto: Maria Becerra
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