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RESOLUCION No.1469 del 22 de septiembre de 2023
EXPEDIENTE No. 3702022AA-198

Por medio de la cual se ordena invalidar la anotacion No. 14 de los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 370-490681 y 370-490497.

Ei Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579 del 2012 y el
articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011 y,

CONSIDERANDO QUE:

1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracién, aciaracion, adjudicacion, modificacion, traslacién, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la realidad juridica
del predio, dando cumplimiento al principic de legalidad.

2. El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que
se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion del registro.

3. El Articulo 49 Ley 15739 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a
lo dispuesto en esta ordenacién, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado
juridico del respective bien.

ANTECEDENTES:

4 Mediante solicitud de correccidn con radicado No.C2022-11760 del 06/12/2022,
direccionada al departamento juridico el dia 16/02/2022, presentada por la sefiora
JENNY CHARLIN DAZA VARON, apoderada de BANCOLOMBIA S.A. con la que
solicita: “Luz Elena Gonzalez Priefo, Juan Manuel Sierra Uribe (locatarios) y ellos no
son duefios.

Considera el Departamento de correcciones que al realizar el estudio juridico para
efectuar la correspondiente correccion en los folios de matricula inmobiliaria No.370-
490681 y 370-490497, encontramos que en la anotacion No.14 fue inscrito
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL, mediante Escritura No.1289 del
19/07/2016 de la Notaria séptima de Cali, el abogado calificador por error efectué el
registro, sin verificar que los sefiores LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO y JUAN
MANUEL SIERRA URIBE, no son propietarios inscritos en los citados—fali

matricula, comparecen como (LOCATARIOS), porque se evidencia error regid
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Art.590 del C.GP. Por lo anterior enviamos para estudio y actuacion administrativa por
cuanto este folio no revela la real situacién jurfdica del inmueble.

Por lo anteriormente expuesto, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, una vez
realizado el estudio juridico, dio inicio a la actuacion administrativa No. 3702022AA-198
mediante Auto No.133 de 22/12/2022, con el fin de establecer la real situacién juridica de los
inmuebles inscritos en los folios de matricufa inmobiliaria Nos. 370-490681 y 370-490497.

Dando cumplimiento a lo establecido en ios Articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, con el
fin de citar a los interesados para notificacion personal y solicitud de certificaciones a las
Notarias se expidieron los siguientes oficios:

El 28/12/2023 con radicado No.3702022EE010468 se dio oportuna respuesta a la sefiora
JENNY CHARLYN DAZAVARON, apoderada de BANCOLOMBIA y en la misma se comunicé a,
el contenido del auto de inicio No.133 del 22/12/2022, por medio del cual se inicia una actuacion
administrativa fendiente a establecer la real situacién juridica de los folios de. matricula
inmobiliaria Nos: 370-490681 y 370-490497, el cual fue comunicado al correo electrénico
jvaron@tessi.com.

El 28/12/2023 con radicado No.3702022EE010468, se comunicé al sefior JUAN MANUEL
SOERRA URIBE, el contenido del auto de inicio No.133 del 22/12/2022, por medio del cual se
inicia una actuacién administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica de los folios
de matricula inmobiliaria Nos: 370-490681 y 370-490497, el cual fue comunicado al correo
electrénico  juansierra_@hotmail.com y a la direccién Avenida Oeste No.12/92, Apartamento
No.501.

El 28/12/2023 con radicade No.3702022EE010468, se comunicd a la sefiora LUZ ELENA
GONZALEZ PRIETO, el contenido del auto de inicio No.133 del 22/12/2022, por medio del cual
se inicia una actuacién administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica de los
folios de matricula inmobiliaria Nos: 370-490681 y 370-490497, el cual fue comunicado al cotreo
electronico luchi1106@hotmail.com

Con oficio No.3702022EE010471 del 27/12/2023, se solicita la publicacién en ia pagina web de
la Superintendencia de Notariado y Registro la comunicacién a terceros indeterminados del
inicio de una actuacion administrativa, el cual fue publicado el dia 16/01/2023, segun constancia
del grupo de divulgaciones, el cual consta dentro del presente expediente.

Superintendencia de Notariado y Registro $odigo: MP - CHEA - PO - 02 -FR - 04
Direccion: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Versidn:03
Cali — Valle del Cauca, Colombia Fecha: 20 - 06 - 2023



-

) COLOMBIA _
POTENCIA D SUPERINTENDENCIA
(" 3 e DE NOTARIADO
V| D A & REGISTRO
) La guarda de ju te plblica

Pagina No.3 de la Resoluciéon No.1469 del 22/09/2023, Expe.3702022AA-198

No siendo posible ninguna otra notificacion el dia 30/08/2023 se fijé aviso de citacién en lugar
visible de esta Oficina y en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro
citando al JUAN MANUEL SIERRA URIBE, JENNY CHARLIN DAZA VARON, -apoderada de
Bancolombia, LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, Y A TODO EL QUE SE CREA CON
DERECHO, o tenga interés con el citado predio, desfijandose el dia 06/09/2023.

En consecuencia, de lo anterior, por la imposibilidad de la notificacion personal, transcurridos
los cinco (5) dias sin haberse hecho presentes los demas interesados se procedid a fijar aviso
de notificacion a los sefiores JUAN MANUEL SIERRA URIBE, JENNY CHARLIN DAZA
VARON, -apoderada de Bancolombia, LUZ ELLENA GONZALEZ PRIETO, Y A TODO EL
QUE SE CREA CON DERECHO, el dia 07/09/2023 en lugar visible de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, asi mismo se solicitd a través de la Oficina de
comunicaciones, la comunicacién en la pagina web de la Superintendencia de Notariado vy
Registro, desfijandose el dia 14/09/2023. Quedando debidamente notificados, seglin constancia
de! area del Grupo de Divulgacion, que hace parte integral del expediente.

Una vez agotada la etapa de nofificaciones de la forma anteriormente expuesta, se profiere la
presente resolucién.

2- PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacion administrativa se tendran como pruebas los documentos
contenidos en las carpetas de antecedentes registrales, las correspondientes a los folios de
matricula inmobiliaria Nos:370-490681 y 370-490497 y los documentos registrados en las
anotaciones del citado folio. Igualmente, los documentos contenidos en el expediente de la
Actuacion Administrativa No.3702022AA-198.

3- ARGUMENTOS DEL PETICIONARIO

la sefiora JENNY CHARLIN DAZA VARON, apoderada de BANCOLOMBIA S.A. con
la que solicita: “Luz Elena Gonzalez Prieto, Juan Manuel Sierra Uribe (locatarios) y ellos
no son duefios.

4- INTERVENCION DE TERCEROS

En el curso de la presente actuacion administrativa no hubo intervencién de las partes ni de
terceros involucrados dentro del presente tramite administrativo.
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5- CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

De acuerdo con el Decreto No.2723 de 2014, las Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del Pais, son Dependencias de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad que a su
vez hace parte del sector descentralizado por servicios y que esta adscrita al Ministerio de
Justicia y del Derecho.

De conformidad con la Ley 1579 de 2012, el registro de la propiedad inmueble es un servicio,
que cumple con los objetivos basicos de servir como medio de tradicion de los bbienes raices y
de los otros derechos reales constituidos sobre ellos, de dar publicidad a los actos que
trasladan o mutan el dominio de los mismos que imponen gravamenes o limitaciones.

El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracién, aclaracién, adjudicacién, modificacion, traslacién, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser cconcordante con la realidad
juridica del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

El Articulo 59 de! mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que se
haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién del registro.

El Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y lievar la matricula se ajustara
a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico
del respectivo bien.

El articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 establece el procedimiento para corregir los errores en
que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion del registro.

Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
490681 y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un inmueble
ubicado en la Avenida 8 Norte No.10-98. Apartamento No.1109 11 piso, Edificio
Terrazas de Granada, con un total de 14 anotaciones.

En la anotacién No.13 con fecha 02/08/2012, y turno de radicacion No.2012-66037, se

registro la Escritura No.2075 del 27/07/2012 de la Notaria 14 de Cali, por medio de la

cual se inscribe el acto de compraventa de este y otro inmueble, para una operacion de
Superintendencia de Notariado y Registro Cédigo: MP - CNEA-PO-02-FR-04
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Leasing habitacional cuya locataria es la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO,
identificada con C.C. No. 31.924.351, de: LUZ ALFREDO JIMENEZ CUERVO a favor
de LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO.

En la anotacién No.14 con fecha 27/10/2016 y turno de radicacién No.2016-112915, se
inscribi6 la Escritura Publica No.1289 del 19/07/2016 de la Notaria séptima de Cali, por
medio de la cual se inscribe el acto de ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL, sobre este y otros predios, de: JUAN MANUEL SIERRA
URIBE, LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, a: LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO.

Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
490497 y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un inmueble
ubicado en la Avenida 8 Norte No.10-98. Garaje No.44 Sétano, Edificio Terrazas de
Granada, con un total de 14 anotaciones.

En la anotacién No.13 con fecha 02/08/2012, y turno de radicacién No.2012-66037, se
registré la Escritura No.2075 del 27/07/2012 de la Notaria 14 de Cali, por medio de la
cual se inscribe el acto de compraventa de este y otro inmueble, para una operacion de
leasing habitacional cuya locataria es la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO,
identificada con C.C. No. 31.924.351, de: LUZ ALFREDO JIMENEZ CUERVO a favor
de LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO.

En la anotacion No.14 con fecha 27/10/2016 y turno de radicacion No.2016-112915, se
inscribio la Escritura Publica No.1289 del 19/07/2016 de la Notaria séptima de Cali, por
medio de la cual se inscribe el acto de ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL, sobre este y otros predios, de: JUAN MANUEL SIERRA
URIBE, LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, a: LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO.

La Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali, con el fin de conformar el acervo
probatorio, oficioc a las entidades que profirieron los diferentes instrumentos publicos y
documentos, con el fin de que certificaran si los mismos fueron emitidos o autorizados por sus
Despachos asi:

El 27/02/2022 con radicado No.3702022EEQ010472, se envia solicitud al Doctor ALBERTO
VILLALOBOS REYES, solicitud de certificacion de la Escritura Publica No. 1289 del 19/07/2018,
por medio de la cual JUAN MANUEL SIERRA URIBE y LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, inscriben el
acto de ADJUDCACION EN LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL a favor de LUZ ELENA
GONZALEZ PRIETO, fue expedida en su Despacho.

Sin recibir respuesta sobre el particular, nuevamente la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, mediante oficio No.3702023EE07400 del 30 de agosto de 2023, certificacion en la cual conste si la
Escritura Publica No. 1289 del 19/07/20186, por medio de la cual JUAN MANUEL SIERRA URIBE y LUZ
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ELENA GONZALEZ PRIETO, inscriben el acto de ADJUDCACION EN LIQUIDACION DE LA SQCIEDAD
CONYUGAL a favor de LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, fue expedida en su Despacho.

Dando respuesta a nuestra solicitud anterior, el Doctor ALBERTO VILLALOBOS REYES, Notario Séptimo
del Circulo de Cali, mediante oficio al cual le correspondi¢ el radicado No.3702023ER06896 del
18/09/2023, CERTIFICO: "De acuerdo al Decreto 0943 del 11 de mayo de 2015 del Ministerio de Justicia
y derecho del cual me pensione el dia 09 de junio de 2015 mediante Acta No.0519 proferida por la
Gobernacién del Valle del Cauca, cargo que hasta la fecha he venido desempefando
ininterrumpidamente, por medio de la presente me permito dar respuesta a la Actuacion Administrativa
3702022AA-198. en la cual certifico , que verificado el protocolo y més concretamente del aflo 2016 se
encontrd protocolizada en el Tomo 77 que va desde la Escritura Publica No.1289 del diecinueve (19} de
julio de 2016, por medio de la cual se realizaron los actos notariales de: Declaracién existencia de union
marital de hecho, valor del acto $0, Declaracién de sociedad patrimonial compafieros permanentes, valor
del acto $0, Disolucién y liquidacion de Sociedad Patrimonial entre compafieros permanentes valor del
acto $426.443.132=. Siendo los otorgantes JUAN MANUELSIERRA URIBE C.C.No.16.268. 123 de
Paimira y LUZ ELENA GONZALEZ PRIETOQ, C.C.No.31.924.351.

En el caso que nos ocupa El abogado calificador a quien por reparto le correspondio6 el
estudio juridico del turno de radicaciéon No.2016-112915, inscribio la Escritura Publica
No.1289 del 19 de julio de 2016 de la Notaria séptima de Cali, correspondiente a la
adjudicacion de la liquidacion de sociedad conyugal de Juan Manuel Sierra Uribe a favor
de Luz Elena Gonzalez Prieto, cuando el titular de derechos de dominio es LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMOPANIA DE FINANCIAMIENTO.

Al respecto el Articulo 669 del C.C. Establece: CONCEPTO DE DOMINIO. Ef dominio
que se llama también propiedad es el derecho real en una cosa corporal, para gozar
y disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho ajeno.

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, al determinar que e} turno de
radicacion No. 2016-112915, correspondiente a la Escritura Publica No. 1289 del 19 de julio de
2016 de la Notaria séptima de Cali, correspondiente a la adjudicacion de la liquidacion de
sociedad conyugal de Juan Manuel Sierra Uribe a favor de Luz Elena Gonzalez Prieto, cuando
el titular de derechos de dominio es LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMOPANIA DE
FINANCIAMIENTO, en los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Nos:370-490681 Y 370-490497.

El Articulo 22de la Ley 1579 de 2012, establece: INADMISIBILIDAD DEL REGISTRO. “Si en Ja
calificacion del titulo o documento no se dan los presupuestos legales para ordenar su inscripcién, se
procedera a inadmitirlo, elaborando una nota devolutiva que sefalara claramente los hechos y fundamentos
de derecho que dieron origen a la devolucidn, informando los recursos que proceden conforme al Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique.
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Se dejara copia del titulo devuelto junto con copia de la nota devolutiva con la constancia de notificacién,
con destino al archivo de fa Oficina de Registro”.

El Articulo 3 del estatufo de registro, establece reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral, principios entre los que se encuentra el Principio de Especialidad, segiin el
cual:

‘A cada unidad inmobiliaria se le asignaré una matricula Gnica en la cual se consignaré
cronolégicamente toda la historia juridica de la respectiva bien raiz *

DECRETO 960 de 1.970 ARTICULO 99. <ESCRITURAS PUBLICAS NULAS. “‘Desde el punto
de vista formal, son nulas las escrituras en que se omita el cumplimiento de los requisitos
esenciales en los siguientes casos: 1...2.- Cuando faltare la comparecencia ante el Notario de
cualquiera de los otorgantes, bien sea directamente o por representacion. 3. Cuando los
comparecientes no hayan prestado aprobacion al texto del instrumento extendido.”

Si bien es cierto ta Notaria séptima de Cali, otorgo la Escritura Publica No.1289 del 19/07/2016,
esta Escritura no es objeto de registro, por lo tanto, hizo incurrir a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali en un error de caracter registral, el cual debe ser subsanado, de
conformidad con el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

Con el fin de salvaguardar la seguridad Juridica del trafico inmobiliario, surge el deber
constitucional y legal para el Registrador de instrumentos Publicos de corregir o ajustar los
actos de inscripcién publicitados en fas matriculas inmobiliarias, cuando los mismos presentan
inconsistencias, que no permitan la real y exacta situacién juridica de un predio.

Previendo la situacién antes sefialada, nuestro legislador establecié un procedimiento para que
fas Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos procedan a ta correccion de errores o
inconsistencias, ya sean de caracter formal o aquellos que modifican la situacién juridica de los
inmuebles y que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros.

Es asi, como a través del Estatuto de Registro de Instrumentos Pblicos vigente con la Ley
1579 de 2012, se regula el procedimiento para corregir errores en la calificacién y/o inscripcion
en el Registro Publico Inmobiliario.

Esta normatividad, prevé que los errores que modifiquen la situacion Juridica del inmueble y
que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efecto entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Gontencioso
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Administrativo de la norma que lo adicione o modifique y en el Estatuto de Registro de
Instrumentos Pablicos. :

Es importante aclarar que el registro de instrumentos Publicos en Colombia, esta regulado de
manera especial por la Ley 1579 de 2012, la cual establece un procedimiento para la correccion
de los errores en que se haya incurrido en Ja calificacién y/o inscripcion de los actos, titulos y
documentos sujetos a registro.

Asi lo confirmé el consejo de Estado en Sentencia de fecha 31 de enero de 2003, radicada con
el No. 25000-23-24-000-2000-0127-01 (6551), seccién primera, consejera ponente Olga Inés
Navarrete Barrero, donde al analizar las facultades de correccion que otorgaba al registrador el
Decreto 1250 de 1970, antiguo estatuto registral hoy Ley 1579 de 2012 manifestd lo siguiente:

“Sea del caso aclarar que si bien esta corporacion ha sostenido que el procedimiento de
registro esta regulado por el Decreto Ley 1250 de 1970, razon por la cual no le es aplicable la
primera parte del C.C.A., salvo en lo no previsto en tal Ley y que resulte compatible con los
respectivos asunfos, también lo es que los actos de registro constituyen verdaderos actos
administrativos en la medida en que contienen una manifestaciéon de la voluntad de la
Administracién que produce efectos juridicos, razon por la cual no es acertada la apreciacién del
Tribunal en el sentido de afirmar que por regirse por un procedimiento especial defan de ser
actos administrativos”.

En efecto, en anteriores oportunidades esta Seccién ha manifestado que como siquiera que el
Decreto 1250 de 1970, Actual Ley 1579 de 2012 contiene sus reglas propias en materia de
correccién o cancelacién del registro o inscripcidon de un titulo, acto o documento, diferentes a
las que gobiernan el procedimiento administrativo general de la revocacion directa, esta Uitima
no es aplicable para los actos de registro y por lo tanto no se requiere del consentimiento
expreso y escrito del titular, como si lo exige el Articulo 73 del C.C.A. para la revocatoria de los
actos de caracter particular y concreto.

Ahora bien, las correcciones de los errores en registro se efectian con base en lo
preceptuado en el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 "L os errores aritméticos, ortograficos,
de digitacién o mecanogréficos que se deduzcan de los antecedentes y que no afecten la
naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrdn corregirse en cualquier
tiempo sustituyendo la informacion erradia por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y
anotando lo correcto. Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que
se detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma
indicada en el inciso anterior. Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y
que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo

podrén ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
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Pprocedimientos establecidos en el Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley”

El Titulo Ili Capitulo IX de la Ley 1437 de 2011 o Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, reguia la revocacién directa de los actos administrativos, fijando
las causales que pueden inducir a ella, determinando la procedencia de su peticion y sefialando
la oportunidad para decretarla. Para el particular o de manera general para quien la propone, la
revocacion directa no es en términos

Procedimentales un recurso: se trata de un mecanismo tendiente a la correccidn de situaciones
manifiestamente anémalas frente a la Ley o al interés publico. Respecto de las causales y su
procedencia y partiendo de la conformidad con el desinterés que comporta el que la figura de la
revocacion directa sea o no en términos procedimentales un recurso, constituyen causales para
su decreto, el de ia manifiesta oposicién del acto con la constitucidn o la Ley, el agravio
injustificado que con él se cause a una persona o su inconformidad con el interés publico o
social.

En relacion con la mala inscripcion de la Escritura Publica No. 1289 del 19 de julio de 2016 de la
Notaria séptima de Cali, correspondiente a la adjudicacién de la liquidacién de sociedad
conyugal de Juan Manuel Sierra Uribe a favor de Luz Elena Gonzalez Prieto, cuando el titular
de derechos de dominioc es LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMOPANIA DE
FINANCIAMIENTO, en los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Nos:370-490681 Y 370-490497.

Es necesario precisar que la actividad registral es un servicio Publico a cargo del Estado de vital
importancia en el acontecer comercial y econémico de la Nacion, es por esta razon, que el
Legislador consagro tres (3) objetivos basicos que se cumplen con la prestacién de este servicio
Plblico y que se configuran en la esencia de la funcién registral, estos son:

“a) Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos el ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil.

b) Dar Publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifican o extingan derechos reales sobre bienes raices.

c) Revestir de mérito probatorio a todos ios instrumentos publicos sujetos a inscripcion”

Dicho lo anterior, entre estos objetivos, cobra especial relevancia el de otorgar publicidad a los
actos administrativos que modifiquen de alguna forma derechos reales sobre bieneg rdice
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Puesto este principio en materia registral, materializa otros de orden Constitucional tales como
el de la seguridad juridica la confianza legitima y la buena fe.

Frente al alcance del principio de publicidad en materia registral la Corte Constitucional ha
establecido: “(...) Para la Corte es innegable que la funcion registral, al estar inspirada por el
principio de publicidad garantiza las condiciones de seguridad en el trafico econémico y en la
circulacion de la riqueza inmobiliaria, facilita el perfeccionamiento de fodo tipo de negocios
juridicos y asegura las condiciones que evitan la clandestinidad y el fraude negociar’.

De acuerdo a lo sefialado por la Corte Constitucional, el Principio de publicidad es de tal
importancia que impone al Registrador de Instrumentos Publicos fa obligacion que Ia
informacién que se publicite en fos folios de matricula inmobiliaria debe ser fiel, exacta,
verdadera, reveladora y completa, con fundamento en los principios de fidelidad y de integridad
de la funcion registral; es decir que el certificado de tradicién debe exhibir la real situacion
Juridica del bien inmueble que identifica, con el fin de que los terceros puedan conocerla de
manera certera.

Al respecto el Articulo 49 del Estatuto de Registro Ley 1579 de 2012, preceptua lo siguiente:
“Articulo 49. Finalidad del folio de matricula inmobiliaria. EI modo de abrir y llevar la matricula
inmobiliaria se ajustara a lo dispuesto en esta Ley. De manera que aquella exhiba en todo
momento ef estado Juridico del respectivo bien”.

De conformidad con lo anterior, se tiene que, otro de los principios que sirve de base para el
desarrolio de la actividad registral es el de la legalidad; el cual exige que el folio de matricula
inmobiliaria refleje la real situacion juridica del bien.

En vista de que como ya se menciono, el derecho registral es una funcion publica del Estado
regida por los principios de publicidad y de legalidad, que impone al Registrador el deber
Constitucional y legal de corregir o ajustar los actos de inscripgion publicitados en las matriculas
inmobiliarias, cuando los mismos adolezcan de inconsistencias que no reflejen la real y exacta
situacién juridica de un predio.

En ese orden de ideas y en virtud que el turno de radicacion No. 2016-112915, correspondiente
a la Escritura Publica No. 1289 del 19 de julio de 2016 de la Notaria séptima de Cali,
correspondiente a la adjudicacion de la liquidacion de sociedad conyugal de Juan Manuel Sierra
Uribe a favor de Luz Elena Gonzalez Prieto, cuando el titular de derechos de dominio es
LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMOPARIA DE FINANCIAMIENTO, en los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos:370-490681 Y 370-490497.
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Se hace necesario de conformidad con el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, Procedimiento
para cofregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o
inscripcion, se corregirén de la siguiente manera:

‘Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se
deduzcan de fos antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el
contenido esencial del mismo, podréan corregirse en cualquier tiempo sustituyendo Ia
informacion errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando
lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de Ia calificacién y que se detecten
antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma
indicada en el inciso anterior”.

En este orden de ideas y al dejarse sin valor ni efecto Juridico la inscripcion de la Escritura
Publica No. 1289 del 19 de julio de 2016 de la Notaria séptima de Cali, correspondiente a la
adjudicacion de la liquidacién de sociedad conyugal de Juan Manuel Sierra Uribe a favor de Luz
Elena Gonzalez Prieto, cuando el titular de derechos de dominio es LEASING BANCOLOMBIA
S.A. COMOPANIA DE FINANCIAMIENTO, en los inmuebles identificados con los folios de
matricula inmobiliaria Nos:370-490681 Y 370-490497, dejandolas sin valor ni efecto Juridico
registral, pues es claro que folios de matricula inmobiliaria no deben seguir publicitando el
registro de la adjudicacion en liquidacion de la Sociedad conyugal, toda vez que el titular de
derechos de dominio en los inmuebles identificados con los nimeros de matricula inmobiliaria
Nos.370-490681 y 370-490497 es LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO.

Tal y como consta en el literal B) de la Escritura Publica No.1289 del 19 de julio de 2016 de la
Notaria séptima de Cali, que la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ PRIETQ, realizo con la
Sociedad LEASING BANCOLOMBIA S.A., Compariia de financiamiento una operacion de
leasing habitacional en la que se consignan las condiciones para que LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, adquiera los inmuebles por cuanto a
ubicacion, precio, etc, por lo anterior la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO faculta
expresamente al vendedor para suscribir la presente Escritura Pdblica de compraventa, con la
SOCIEDAD LEASING BANCOLOMBIA S.A., Compaiiia de financiamiento, quien en adelante
se denominara la compradora.

Asi mismo en la CLAUSULA SEGUNDA de fa Escritura Publica No. 1289 del 19 de julio de
2016 de la Notaria séptima de Cali, se manifiesta que la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ
PRIETO, identificada con C.C.N0.31.924.351, obra como TENEDOR de los inmuebles en la
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Operacién de LEASING HABITACIONAL, realizada con LEASING BANCOLOMBIA S.A.,
compafiia de financiamiento.

Se concluye entonces que la titular de derechos de dominio en los inmuebles identificados con
los folios de matricula inmobiliaria Nos:370-490681 y 370-490497, es la sociedad LEASING
BANCOLOMBIA S.A. y no la sefiora LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO ya que ella es solo
LOCATARIA.

Se reitera entonces que al no ser la titular de derechos de dominio la sefiora LUZ ELENA
GONZALEZ PRIETO, en los inmuebles con matricula inmobifiaria Nos.370-490681 y 370-
490497, NO es procedente la inscripcion de la Escritura Publica No. 1289 del 19 de julio de
2016 de la Notaria séptima de Cali

En relacion al procedimiento para corregir errores en el registro, el articulo 59 del Estatuto
Registral, Ley 1579 de 2012, sefiala el trdmite que se debe seguir, con el fin de corregir los
errores en los que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion en el registro publico
inmaobiliario.

Al respecto el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 establece: Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacion o mecanograficos que se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del
mismo, podrén corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacion errada por la
correcta, 0 enmendando o borrando lo escrifo y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de
ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso
anterior. '

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o
que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrén ser corregidos mediante
actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que
lo adicione o modifique y en esta ley.

De toda correccién que se efectiie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a fa anotacion corregida, el tipo de correccion
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Que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido
producto de una actuacién administrativa.

Asi mismo la doctrina proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro indica que los
errores de origen juridico pueden ser corregidos como se detalla seguidamente:

Errores por calificacion ilegal: Este error se configura cuando el funcionario a quien le
corresponde el estudio Juridico de un turno de calificacion determinado, obrando de buena fe,
efectla una inscripcion con violacion de fa norma legal expresa. Se da cuando se ordena un
Registro de un documento que no cumple con los requisitos legales, o existe prohibicion que
impide la inscripcion, o cuando se realiza una inscripcién extemporanea.

Para corregir este error y logara que el folio de matricula exhiba la real situacion juridica, se

requiere del lleno de todos los requisitos establecidos en el cédigo de procedimiento
administrativo Ley 1437 de 2011, es decir que la decision se adopte previa iniciacion de una

Actuacion administrativa, notificando a las partes interesadas con advertencia sobre los
recursos que proceden.

6. NORMATIVIDAD APLICABLE

Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicidn del dominio de los bienes raices y de fos otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cadigo Civil.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices.

¢} Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos plblicos sujetos a inscripcién.”
Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y

llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquelta exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien”.
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Articuto 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores’. Faculta al
Registrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya incurrido al efectuar
la inscripcion.

Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. Finalidad del folio de matricula inmobiliaria. El medo
de abrir y llevar la matricula se ajustard a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella
exhiba en todo momento el estado Juridico del respectivo bien.

El articulo 14 del Decreto 960 de 1970 dispone lo siguiente: ATICULO 14 RECEPCION,
EXTENSION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. ‘La recepcién consiste en percibir las
declaraciones que hacen ante ef Notario los interesados, /a extension es la version escrita de lo
declarado; el otorgamiento es el asentimiento expreso que aquellos prestan al instrumento
extendido, y la autorizacién es la fe que imprime el Notario a este, en vista de que se han
llenado los requisitos pertinentes. Y que las declaraciones han sido realmente emitidas por los
interesados”

La Ley 1564 de 2012 en el articulo 243 dispone lo siguiente: “ARTICULO 243. DISTINTAS
CLASES DE DOCUMENTOS. (...} Los documentos son publicos o privados. Documento

Piblico es el oforgado por el funcionario publico en ejfercicio de sus funciones o con su
intervencién. Asi mismo, es publico el documento otorgado por un particular en ejercicio de
funciones publicas o con su intervencion. Cuando consiste en un escrito autorizado o suscrito
por el respectivo funcionario, es instrumento publico; cuando es autorizado por un notario o
quien haga sus veces y ha sido incorporado en el respectivo protocolo, se denomina escritura
publica”.

El articulo 60 de la Ley 1579 de 2012 establece: “ARTICULO 60. RECURSOS. (...) Cuando una
inscripcion se efecttie con violacién de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal,
en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccion
previa actuacién administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de
quien bajo esta circunstancia accedio al registro”.

El articulo 72 de la Ley 1952 de 2019, modificado por la Ley 2094 de 2021, gstablece: Los
sujetos disciplinables por este titulo solo responderan de las faltas gravisimas aqui descritas;
son faltas gravisimas las siguientes conductas:
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t-Actuar u omitir, a pesar de la existencia de causaies de incompatibilidad, inhabilidad,
impedimento o conflicto de intereses establecidos en la Constitucion o en |a ley.

2. Desatender: las instrucciones o directrices contenidas en los actos administrativos de los
organismos de regulacion, control y vigilancia o de la autoridad o entidad publica titular de la
funcion.

3. Apropiarse, directa o indirectamente en provecho propio o de un tercero, de recursos
publicos, o permitir que otro lo haga; o utilizarlos indebidamente.

4. Cobrar por los servicios derechos que no correspondan a las tarifas autorizadas en el arancel
vigente, o hacerlo por aquellos que no causen erogacion.

5. Ofrecer u otorgar dadivas o prebendas a los servidores pUblicos o particulares para obtener
beneficios personales que desvien la transparencia en el uso de los recursos publicos.

8. Abstenerse de denunciar a los servidores publicos y particulares que soliciten dadivas,
prebendas o cualquier beneficio en perjuicio de la transparencia del servicio publico.

7. Ejercer las potestades que su empleo o funcion le concedan para una finalidad distinta a la
prevista en la norma otorgante.

8. Ejercer las funciones con el proposito de defraudar otra norma de carécter imperativo.
9. Abusar de los derechos o extralimitarse en las funciones.

El articulo 42 de la Ley 1437 de 2011 establece: “ARTICULO 42. CONTENIDO DE LA
DECISION. Habiéndose dado oportunidad a los interesados para expresar sus opiniones, y con
base en las pruebas e informes disponibles, se tomara la decisién, que serd motivada. La
decision resolvera todas las Peticiones que hayan sido oportunamente planteadas dentro de la
actuacion por el peticionario y por los terceros reconocidos”.

En consecuencia, la decision que ha de proferirse dentro de la presente actuacién
administrativa, no puede ser otra distinta a ordenar realizar las acciones necesarias, para que
los folios de matricula inmobiliaria Nos: 370-490681 y 370-490497, exhiban en todo momento la
real y verdadera situacion juridica, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 49, lo cu
complementa con lo ordenado en los Articulos 30, 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012
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De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-490681, en e sentido
de dejar sin valor ni efecto juridico registral la anotacion No.14, la cual se registr6 el 27/10/2016
con turno de calificacion No.2016-112915, correspondiente a la Escritura Publica No.1289 del
19/07/2016 de la Notaria séptima de Cali, por medio de la cual se inscribe el acto de
ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, sobre este y ofros
predios, de: JUAN MANUEL SIERRA URIBE, LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, a: LUZ
ELENA GONZALEZ PRIETO, por las razones expuestas en la parte motiva del presente
proveido, por tal razén ta anotacion No.14 del folio de matricula inmobiliaria No.370-490681,
queda sin valor ni efecto juridico registral.

ARTICULO SEGUNDO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-490497, en el sentido
de dejar sin valor ni efecto juridico registral la anotacion No.14, la cual se registré el 27/10/2016
con turno de calificacion No.2016-112915, correspondiente a la Escritura Publica No.1289 del
19/07/2016 de la Notaria séptima de Cali, por medio de la cual se inscribe el acto de
ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, sobre este y ofros
predios, de: JUAN MANUEL SIERRA URIBE, LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, a: LUZ
ELENA GONZALEZ PRIETO, por las razones expuestas en la parte motiva del presente
proveido, por tal razén la anotacién No.14 del folio de matricula inmobiliaria No0.370-490497,
queda sin valor ni efecto juridico registral.

ARTICULO TERCERO: Notificar el presente acto administrativo a JUAN MANUEL SIERRA
URIBE, LUZ ELENA GONZALEZ PRIETO, JANETH JIMENEZ PRADO - Representante legal
de LEASIN BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTOQ, y a todo el que se crea
con derecho sobre el inmueble. Si no fuere posible la citacién personal de los interesados, esta
se surtira mediante aviso que se publicara en un sitio dispuesto en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali y en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y
Registro, de conformidad con lo sefialado en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: Notificar a terceros indeterminados en lugar visible de esta Oficina y en
la pagina web de la Superintendencia de Notariado y registro, conforme lo establece el articulo
73 de la Ley 1437 de 2011.
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ARTICULO QUINTQ: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién
ante el Registrador de Instrumentos Publicos de Cali y/o apelacion ante la Subdireccion de
apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro en Bogota, D.C.,
DENTRO DE LOS DIEZ (10) dias siguientes a la notificacion (Articulo 76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO SEXTO: En firme desbloquéense los folios matricula inmobiliaria Nos:; 370-490681
y 370-490497 efectlense las correcciones y constancias pertinentes.

ARTICULO SEPTIMO: Archivar copia de la presente Resolucién en la carpeta de antecedentes
registrales, correspondientes a log folios matricula inmobiliaria Nos: 370-490681 Y 370-490497.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicién.
ONUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLAS

Dada en Santiag
(2023). '
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