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Expediente 50C-AA-2023-77
“Por Ia cual se resuelve una actuacién administrativa relacionada con
la matricula inmobiliaria 50C-66372"

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. ZONA CENTRO

En ejercicio de sus facultades legales y en cspecial las conferidas por las Leyes 1437 de 2011 y 1579 dc 2012,
CONSIDERANDO QUE:
ANTECEDENTES

Mediante el Auto de 20 de septiembre de 2023, esta Oficina dispuso el inicio de la actuacién administrativa,
expediente S0C-AA-2023-77, tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria
50C-66372, La apertura de la actuacién en cita, fue motivada por la inscripcion de las anotaciones Nos. 003 y
004, de 03-09-1973, la Sentencia SN de 22-11-1972, dictada por el Juez 12 Civil del Circuito de Bogota, actos
de adjudicacién en sucesion de Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B. Cortés, en favor de Carlos Arturo
Ruiz Buitrago; y adjudicacion liquidacion de la comunidad de Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B, en
favor de Carlos Arturo Ruiz Buitrago, sin que los sefiores Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B, Cortés
fueran propietarios inscritos. Los hechos fueron conocidos por esta Oficina, por medio de los derechos de peticion
con radicacion 50C2023ER0170, 50C2023ER00379 y SNR2023ER002338.

La situacion anterior, se refleja en el folio de matricula inmobiliaria 50C-66372, abierto el 14-09-1972, que
identifica el inmueble localizado en la KR 41B BIS 5B 29, asi:

Por medio del turno de radicacion 72054487, anotacion No. 002 de 06-09-1972, se dio publicidad a la Escritura
4015 de 26-08-1972, autorizada en la Notaria 2° de Bogota, la cual conticne ¢l acto de compraventa de Carlos
Arturo Ruiz Buitrago, en favor de [gnacio Reyes.

Seguidamente, fueron inscritas las anotaciones Nos. 003 y 004, de 03-09-1973, que incluyen la Sentencia SN de
22-11-1972, dictada por el Juez 12 Civil del Circuito de Bogotd, y contempla los actos de adjudicacion en
sucesion, de Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B. Cortés, en favor de Carlos Arturo Ruiz Buitrago; y
adjudicacion liquidacion de la comunidad de Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B, en favor de Carlos
Arturo Ruiz Buitrago.

Se efectuaron las correspondientes comunicaciones, en la forma prevista en el Articulo 37 de la Ley 1437 de
2011, a los peticionarios, y a los terceros determinados: Ignacio Reyes y Carlos Arturo Ruiz Buitrago; a terceros
indeterminados que puedan creerse con igual o mejor derecho, llevindose a cabo la publicacion en la pdgina Web
de la Superintendencia de Notariado y Registro, el 02 de octubre de 2023; lo anterior, con el fin de garantizar cl
debido proceso y la publicidad del Auto en cita.

Contando con todo €l acervo probatorio, se procede a decidir de fondo.

PRUEBAS

La copia del folio de cartulina de la matricula inmobiliaria S0C-66372.

La informacién que obra en el folio de matricula inmobiliaria 50C-66372.

La copia de la Escritura 4174 de 24-06-1964, autorizada en la Notaria 5° de Bogota
La copia de la Escritura 4015 de 26-08-1972, autorizada en la Notaria 2° de Bogota
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FUNDAMENTOS JURIDICOS
En primer término, el Articulo 2° de la Ley 1579 de 2012/, establece:

Articulo 2°.0Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos basicos los siguientes:
a) Scrvir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices; c) Revestir de mérito
probatorio a todos los instrumentos piblicos sujetos a inscripcién,

Dentro de dicho entendido, la labor de las Oficinas de Registro tienen como objetivos los de servir de medio para
la tradicion del bien raiz, constituir fuente probatoria de la misma y brindar seguridad juridica al trifico
inmobiliario, sin perjuicio de las vicisitudes propias inherentes al trabajo humano; En ese orden de ideas, el
gjercicio del principio de publicidad, impone a la Oficina de Registro de Bogota, Zona Centro, el deber de reflejar
la realidad jurfdica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla legal tanto para conceder un derecho como
para negarlo, de manera que toda la gestién quede sujeta integralmente a los limites que impuso el legislador, por
tal razén, no es una actividad caprichosa sino que en todo momento debe cefiirse al orden legal.

En segundo lugar, la funcion de suministrar informaci6n respecto de la historia de un predio y con ello, propiciar
seguridad en el trafico inmobiliario, implica que, si algiin dato altera la normalidad del contenido, en razon a
desconocer el tramite legal previsto, o encontrar que el acto inscrito presenta vicios de contenido, la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Centro, con base en las facultades de autocontrol, debe acudir
a alinear a la normatividad, la anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad de la tradicién del folio de matricula
inmobiliaria correspondiente; es decir, a velar por mantener la realidad juridica.

Lo anterior permite concluir que es el Registrador de Instrumentos Piblicos o el funcionario calificador designado
para ello, a quienes les compete ejercer el control de legalidad sobre los documentos que radiquen los usuarios
para su inscripcion en cl registro, el cual se realiza en la etapa de calificaci6n y se define como:

{...) cl examen que corresponde hacer al funcionario de registro idéneo para tal finalidad, en virtud del
cual queda determinado, en cada caso, si el titulo presentado retne las condiciones exigidas por las leyes
para ser inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario, faltan en ¢l algunos de los requisitos o
elementos precisos para formalizar la inscripcidn; en este (ltimo caso, puede suceder que la falta se
corrija y una vez superada reingrese nuevamente y cumpla con todas las etapas del proceso de registro.
La funcion calificadora actiia para que s6lo tengan acceso al registro los titulos vélidos y perfectos. De
no existir esta etapa, se formarian verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas, amparadas por el
Estado, y los asientos del registro sélo servirfan para engafiar al pliblico, favorecerian el trafico ilicito y
provocarian un sinfin de Litigios.

! Presidencia de la repiiblica (2012, 01 de octubre), “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos
publicos y se dictan otras disposiciones” Diario Oficial, nim. 48.570, 01 de octubre de 2012, Bogot4.
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La calificacion es una atribucién que tiene el registrador o el funcionario designado, de examinar el
documento cuya inscripcidn o anotacién se solicite, para verificar si reiine los presupuestos legales
necesarios para poder ingresar al registro. (...) La calificacién es una actividad juridica del Estado puesta
al servicio de los particulares para revisar y estudiar los instrumentos piiblicos presentados a registro y
determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta fase, se procede a confrontarlo con
Ia historia juridica consignada en el folio real, y si fuere el caso, con los documentos que sirvicron de
soporte a las inscripciones anteriores y demés elementos que conforman ef archivo.? (Caicedo, 2001, pp.
190-200)

No obstante lo anterior, es procedente advertir que en el procedimiento de calificacién, la Entidad no es una
infalible; Diversas situaciones pueden llevar a que el registro que refleja un folio de matricula inmobiliaria, no
necesariamente corresponda a la realidad juridica que debe presentar en un caso dado. Es por tanto, que la Ley
1579 de 2012, establece la finalidad del folio de matricula inmobiliaria, asi:

Articulo 49.Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustard a lo
dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo
bien.

(...)

Atendiendo lo anterior, es claro que, la actividad registral, como sucede en la Administracion Piblica, al ser
realizada por personas, como toda labor humana no esta exenta de incurrir en errores o inconsistencias que
vulneren la veracidad y fidelidad de la informacion registral, Por esta y demas situaciones que sc pueden
presentar en determinados eventos, es posible que un folio de matricula inmobiliaria no exhiba la verdadera
situacion juridica de un inmueble.

Previendo la situacién antes resefiada, el legislador establecid un procedimiento en las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, para efectuar la correccidn de errores o inconsistencias, ya sean de caracter formal®, o
aquellos que moditiquen la situacién juridica de los inmuebles y que hayan surtido efectos cntre las partes o ante
terceros, tal y como lo preceptiia el Articulo 59 de 1a Ley 1579 de 2012.

Articulo 59.Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion
y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera: '

(...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que
hayan surtido cfectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacién
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

¢.))

2 Caiceda, E. (2001). Derecho Inmobiliario Registral, Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica. Bogotd D. C.: Temis
S5.A.

3 Errores ortogréficos, aritméticos, de digitacidn o mecanograficos que, no afectan la naturaleza juridica de los actos, o el
contenido esencial del mismo.
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Con base en los fundamentos legales expuestos, procedemos en el presente acto administrativo.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

A esta Oficina le corresponde la correccion de las inscripciones de los actos de adjudicacion en sucesion de
Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B. Cortés, en favor de Carlos Arturo Ruiz Buitrago; y adjudicacion
liquidacion de la comunidad de Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B, en favor de Carlos Arturo Ruiz
Buitrago, segiin la Sentencia SN de 22-11-1972, dictada porel Juez 12 Civil del Circuito de Bogotd, anotaciones
003 y 004 del folio de matricula inmobiliaria 50C-66372, efectuadas, sin que los sefiores Carmen Rosa Garcia
de Ruiz y Arturo Ruiz B. Cortés, fueran los titulares de derecho real de dominio inscritos.

Al verificar los antecedentes traditicios del folio de matricula inmobiliaria 50C-66372, es evidente que, la
Urbanizacién Gorgonzola Ltda., otorgd la Escritura 4174 de 24-06-1964, autorizada en la Notaria 5° de Bogot4,
en la celebracion del acto de compraventa, en favor del sefior Carlos Buitrago Ruiz, lo cual, se puede comprobar
en el instrumento. Especificamente, en la microficha de la Hoja de Ruta de la Escritura, en donde encontramos:
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Igualmente, verificamos que, por medio del turno de radicaciéon 72054487, anotacion No. 002 del folio de
matricula en cita, se dio publicidad a la Escritura 4015 de 26-08-1972, autorizada en la Notaria 2° de Bogota, la
cual contiene el acto de compraventa de Carlos Arturo Ruiz Buitrago, en favor de Ignacio Reyes, asi:
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No obstante la anterior situacién juridica, fueron inscritas las anotaciones Nos. 003 y 004, de 03-09-1973, la
Sentencia SN de 22-11-1972, dictada por el Juez 12 Civil del Circuito de Bogota, actos de adjudicacién en
sucesion de Carmen Rosa Garcia de Rufz y Arturo Ruiz B, Cortés, en favor de Carlos Arturo Ruiz Buitrago; y
adjudicacion liquidacién de la comunidad de Carmen Rosa Garcia de Ruiz y Arturo Ruiz B, en favor de Carlos
Arturo Ruiz Buitrago, en el folio de matricula inmobiliaria y 50C-66372; es por tanto que, las transferencias
fueron registradas por quienes no fungian como titulares del derecho real de dominio.

Los actos antes descritos, se corroboran en la copia del folio de cartulina 0500066372, de la siguiente manera:
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Asi las cosas, con el fin de reflejar la realidad juridica del folio de matricula inmobiliaria 50C-66372, es
conducente ordenar dejar sin valor y efectos juridicos las anotaciones Nos. 003 y 004 del folio de matricula
inmobiliaria 50C-66372, con el fin de que el folio de matricula muestre la rea! situacién juridica del inmueble,
en especial que, el propietario inscrito es el sefior Ignacio Reyes, tal como lo evidencia la Escritura 4015 de 26-
08-1972, autorizada en la Notarfa 2° de Bogotd, debidamente publicitada en la anotacién No. 002, del folio en
mencion,

Por lo anterior, este Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO: Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico las anotaciones Nos. 003 y 004 de 03-09-1973, del folio
de matricula inmobiliaria 50C-66372, por las razones expuestas en la parte considerativa de este acto
administrativo, Asi mismo, dejard la salvedad correspondiente en la matricula en cita, haciendo referencia a la
anotacién y el acto administrativo por el cual se ordend.

SEGUNGO: Notificar personalmente esta decisidn a: Ignacio Reyes, en la carrera 41 B Bis No. 5 B -29, correo
electronico wraval@yahoo.es; Carlos Arturo Ruiz Buitrago, en la carrera 41 B Bis No. 5 B -29; informéndoles
que, contra este acto administrativo, proceden los recursos de reposicion ante esta Oficina de Registro y el de
apelacién ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral, de la Direccion Técnica de Registro,
Superintendencia de Notariado y Registro, en los términos del Articulo 76, de la Ley 1437 de 2011,

TERCERO: Como quiera que la decisién aqui adoptada puede afectar en forma directa e inmediata a terceros
indeterminados que, no han intervenido en esta actuacién, y a determinados de quienes se desconozca su
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domicilio, se ordena publicar la Resolucion en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro
www.supernotariado.gov.co, de acucrdo con los Articulos 67, 69 y 73 de la Ley 1437 de 201 1.

CUARTO: Este acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién y surtira efectos una vez se
encuentre en firme.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D. C., a los

16 1 200

ULVEDA YEPEZ

!

JANETH CECILIA DIAZ CERVAN i'ES JOSE GJ ]
Aipo dgAGestion Juridica Registral

Registradora Principal Coordin / /

Proyectd: Luz Mary Reina Ortiz, Profesional Especializada

Pégina| 7

Oficina de Registro de |. P. de Bogot4, Zona Centro Cédigo: MP -CNEA-PO -02-FR-08
Direccién: Calie 26 N° 13 -- 49 Interior 202 Version:03
@oté D.C., Colombia Fecha: 20 — 06 - 2023 /




