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Expediente 50C-AA-2022-93

“Por la cual sc resuclve una actuacion administrativa relacionada con
Ia matricula inmobiliaria 50C-45336"

LA REGISTRADORA P'RINCIPAL DE LA OF'ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. ZONA CENTRO
En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 1437 de 2011 y 1579 de 2012,

CONSIDERANDO QUE:
ANTECEDENTES

solicitud de correccion con radicacion C2022-8349,

inmueble localizado en la carrera 28 4A 54, asi:

ANOIACICN: Hrg 14 ~IFecha: D1-04-2919 Badicacicns 2032-24845 YRR ACT0: 6

Documsare: FSCRITURA 134 ¢al; 24-01-203% NOTARLA CINCUERTA Y CUATRO de 3DGOTR L. 2.

TIRECITICACION: 0199 ADJUDICARCICY EK SIJCESIMM (oD CE AQUISICICH)

BESSONRS QLR INTERVIEWEN IN EL RCTO (X-Titslar de derecho real de dominie, I-Titulaz da dexinis incompleote}

CZ:SALRZER [T ChSAS ETELVINA 20063307

A:(ASRS PARRARD RATAEL 50% 36307 k3
A:CASAE BE ZINILIA M¥RIAM 12,31 1243536 1
A4:CRSAS SALRIAR CARMEY ROSA 12,3 SL737388 X
A:CASAS SRLAZAR ERTRICIX 12.5% SITIALS 4
A:CASAZ SALRZAR NELSCN ARTURD 12,58 19197230 X
AROIACICN: Hro 1% ~FFecha: 14-03-20139 Asdicacicn: 2015-37341 VALCR ACTD: £ 47,200,000.50

Documento: ESCRITURA 1328 del: 09-05-1013 NOTARIA CINCUEKTA ¥ CUATRO de BOGOTA L. 2,
ESPECITICACION: D375 PACICK BN PAGD PIRECEQR [3 CUOTA 12.5% (LIMITACIZN AL DOMINISI
PERSONAS CUE INTERVIEMEN ZN EL BTTO [X-Titular de dezecho zeai de dominie, I-Iitular de dezinie incompleto}

PE:CASAS DE BINILLE MYSIMM 31243556
A:CASAS SALRZAR EFATRICIA i1718:20 X
AROTACICN: Mro 13 «FFecha: 13-12-3G:i8 Radieacien: 20:8-101731 VARLOA ACTC: §

Documeato: SENTENCIA 05822 del: 12-03-2019 JUZGADS 0o9 DE EAMIYTR de B2GOTH D. O.
EZPECIFICACION: (301 ADJUDICACION SUTESICN DERECHZ DB CUDTA 303 (LIMITACICN AL DOMINID)
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EX EL AZTO (X-Titular da derecho zeal de daminfo, I-Tituiar de dexinia insompleto)

Mediante el Auto de 31 de octubre de 2022, esta Oficina dispuso el inicio de la actuacién administrativa,
expediente 50C-AA-2022-93, tendiente a establecer la real situacién juridica del folio de matricula inmobiliaria
50C-45336. La apertura de !a actuacién en cita, fue motivada por la inscripcion del acto de embargo derechos
de cuota, rad 2014-0196, ordenado en el Oficio GB2633 de 15-07-2021, proferido por la Oficina de Apoyo para
los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota, en contra de Myriam Casas de Pinilla,
sobre la cuota parte de la cual ya no era titular. Los hechos fueron conoctdos por esta Oficina, por medio de la

La situacién anterior, se refleja en el folio de matricula inmobiliaria 50C-45336 abierto el 15-05-1972, del

LE;LASAS PARNADD RAFATL 48797

A;CASAS SALAYAD NRISON ARTUGS 12.5% 19197230 L

A:CASAS DT PINITIA WVRIAM 12.53% 31242556 X

AsCASAS SALRZAS RATRICIA 12,58 SITaLey b4

A:CRSA8 SALAZAR CAQMEYN ROSA 1Z,3% 3193038t iz
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ANOTACECN: Nra Z0 «FFecha: 14-01-7020 fedicacien: 2023-2785 YALZR ACTO: § 38,300,500.00
Pecumsnzar ESCAITURA 1Q del: D5-01-2072 WOTAMIA CINCUBNTE ¥ CUATRS d= 303572 D.C.

SSPECIFICACION: 0373 DACICW EN PAGD LZRECECE D2 CUOTA 12.5% (LIMITACICN AL HOMIMID)

PERGONAS QUE INTERVIENEN ZN L RITQ 1M-Tirulaz de dereche real de doninie, I-Titular de Gezinis incompletol

[2:028A5 LE PINILLE MYSImM J12435358
A:CASAS SRLAZER PAIRICIA )2.5% sIvisre i
AKQTACICN: Nro 23 «FFecha: 07-10-2021 Radicacien: 2021-36197 YRLOR ACTO: §

Dacunento: CTICID GB2633 cel: 13-37-207) JUZGARD CUARTO CEIVIL DSL CIACJITO DE EJECUCICH DE SENIENCIA de B0GSTA D. C.

SSPECITICACION: (43 EXPARCO IERECEQS DT CUOTA RAL 20i4-0:8F (MEDIDA TAUIELAR)
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN ZN EL RCTO (X-Titulas 4o dersehe zaal de dominie, [-Titylar de dexinia incompleto}

CZ:RANCS DAVIVIENDR S.A. BEOIILTY
A:CA3A8 BT FINILIA MYRIAY 11243556 X

Se efectuaron las correspondientes comunicaciones, en la forma prevista en el Articulo 37 de la Ley 1437 de
2011, al peticionario, y a los terceros determinados: Myriam Casas de Pinilla, Patricia Casas Salazar, Oficina
para los Juzgado Civiles del Circuito de Ejecucién de Sentencias, Juzgado Cuarto Civil del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogotd, Proceso No. 2014-196, y Banco Davivienda S. A.; a terceros
indeterminados que puedan creerse con igual o mejor derecho, llevandose a cabo la publicacion en la pagina
Web de la Superintendencia de Notariado y Registro, ¢l 04 de noviembre de 2022; lo anterior, con el fin de
garantizar el debido proceso y la publicidad del Auto en cita.

Contando con todo el acervo probatorio, se procede a decidir de fondo.

PRUEBAS

* Lainformacidn que obra en el folio de matricula inmobiliaria 50C-45336.

e Fotocopia de la Escritura 54 de 08 de enero de 2020, Notaria 54 de Bogota.

* Sentencia de 02-10-2018, proferida por el Juzgado 9° de Familia de Bogota

¢ Oficio GB2633 de 15-07-2021, proferido por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito
de Ejecucion de Sentencias de Bogotd, contentivo del acto de embargo derechos de cuota, rad 2014-
0196, de Banco Davivienda S. A., en contra de Myriam Casas de Pinilla,

e La comunicacion con radicacién 50C2022ER16015, del sefior Alberto Rivera Marin, Representante
Legal para efectos judiciales y administrativos, del Banco Davivienda S. A., manifestacién de la
inexistencia de obltgacién crediticia alguna a cargo de la sefiora Myriam Casas de Pinilla, y solicitud
de desvinculacidn de su representada, de la actuacion administrativa.
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Expediente S0C-AA-2022-93
“Pora cual se resuelve una actuacidn administrativa relacionada con
la matricula inmobiliaria 50C-45336»

FUNDAMENTOS JURIDICOS
En primer término, el Articulo 2° de la Ley 1579 de 2012, establece:

Articulo 2°.Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos basicos los
siguientes:

a) Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos plblicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices; c) Revestir de mérito
probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.

Dentro de dicho entendido, la labor de las Oficinas de Registro tienen como objetivos los de servir de medio
para la tradicion del bien rafz, constituir fuente probatoria de la misma y brindar seguridad juridica al trafico
inmobiliario, sin perjuicio de las vicisitudes propias inherentes al trabajo humano; En ese orden de ideas, el
gjercicio del principio de publicidad, impone a la Oficina de Registro de Bogota, Zona Centro, el deber de
reflejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla legal tanto para conceder un derecho
como para negarlo, de manera que toda la gestion quede sujeta integralmente a los limites que impuso el
legislador, por tal razon, no es una actividad caprichosa sino que en todo momento debe ceilirse al orden legal.

En segundo lugar, la funcién de suministrar informacion respecto de la historia de un predio y con ello, propiciar
seguridad en el trifico inmobiliario, implica que, si algiin dato altera la normalidad del contenido, en razén a
desconocer el trimite legal previsto, o encontrar que cl acto inscrito presenta vicios de contenido, la Oficina de
Registro de Instrumentos Ptiblicos de Bogota, Zona Centro, con base en las facultades de autocontrol, debe
acudir a alinear a la normatividad, la anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad de la tradicion del folio de
matricula inmobiliaria correspondiente; es decir, a velar por mantener la realidad juridica.

Lo anterior permite concluir que cs ¢l Registrador de Instrumentos Piblicos o el funcionario calificador
designado para ello, a quienes les compete ejercer el control de legalidad sobre los documentos que radiquen
los usuarios para su inscripcion en el registro, el cual se realiza en la etapa de calificaci6n y se define como:

(...) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idoéneo para tal finalidad, en virtud
del cual queda determinado, en cada caso, si el titulo presentado reiine las condiciones exigidas por las
leyes para ser inscrito y surtir todos los efectos o si, por el contrario, faltan en €l algunos de los
requisitos o elementos precisos para formalizar la inscripcion; en este tiltimo caso, puede suceder que
la falta se corrija y una vez superada reingrese nuevamente y cumpla con todas las ctapas del proceso
de registro. La funcién calificadora actiia para que s6lo tengan acceso al registro los titulos vilidos y
perfectos. De no existir esta etapa, se formarian verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas,
amparadas por el Estado, y los asientos del registro solo servirian para cngaiiar al publico, favorecerian
el trfico ilicito y provocarian un sinfin de Litigios.

! Presidencia de la repuiblica (2012, 01 de octubre), “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos
piblicos y se dictan otras disposiciones” Diario Oficial, nim. 48.570, 01 de octubre de 2012, Bogota.
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La calificacion es una atribucion que tiene el registrador o el funcionario designado, de examinar el
documento cuya inscripcién o anotacion se solicite, para verificar si refine los presupuestos legales
necesarios para poder ingresar al registro. (...) La calificacién es una actividad juridica del Estado
puesta al servicio de los particulares para revisar y estudiar los instrumentos piiblicos presentados a
registro y determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta fase, se procede a
confrontarlo con la historia juridica consignada en el folio real, y si fuere el caso, con los documentos
que sirvieron de soporte a las inscripciones anteriores y demas elementos que conforman el archivo.?
(Caicedo, 2001, pp. 190-200)

No obstante lo anterior, es procedente advertir que en el procedimiento de calificacion, la Entidad puede ser
inducida al error por la conducta reprochable de quien ticne interés de obtener un resultado a su favor, o en
beneficio de un tercero, por lo tanto, no es una Entidad infalible; Diversas situaciones pueden llevar a que el
registro que refleja un folio de matricula inmobiliaria, no necesariamente corresponda a la realidad juridica que
debe presentar en un caso dado, es asi como el funcionario calificador debe atenerse a los principios que rigen
la actividad registral, Ley 1579 de 2012, especialmente el de legalidad del acto, que establece:

Articulo 3°.Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los
principios de:

(...)

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que reiinan los requisitos exigidos por las
leyes para su inscripcion;

(..)

Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial, administrativa o
arbitral que implique constitucion, declaracién, aclaracién, adjudicacién, modificacion, limitacion,
gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del dominio u otro derecho real principal o accesorio
sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras plblicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan Ia
cancelacién de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

(...)

Articulo 49.Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo
dispuesto en esta ley, de manera que aqueila exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo
bien.

(..)

Atendiendo lo anterior, es claro que, la actividad registral, como sucede en la Administracién Piblica, al ser
realizada por personas, como toda labor humana no estd exenta de incurrir en errores o inconsistencias que
vulneren la veracidad y fidelidad de la informacién registral, como por ejemplo cuando se inscribe en un folio
de matricula algiin negocio juridico, acto o providencia, que puede llevar a la comision de errores, bien sea por
el desarrollo del ejercicio o por el interés de una persona externa, en busca de un resultado, realiza acciones
tendientes a la comision del mismo. Por esta y demas situaciones que se pueden presentar en determinados

2 Caicedo, E. (2001). Derecho Inmobiliario Registral, Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica. Bogotd D. C.:
Temis S.A.
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eventos, es posible que un folio de matricula inmobiliaria no exhiba la verdadera situacién juridica de un
inmueble.

Previendo la situacion antes resefiada, el legislador estableci6 un procedimiento en las Oficinas de Registro de
Instrumentos Pablicos, para proceder a la correccién de errores o inconsistencias, ya sean de cardcter formal’,
o aquellos que modifiquen la situacién juridica de los inmuebles y que hayan surtido efectos entre las partes o
ante terceros, tal y como lo preceptia el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

Articulo 59.Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la
calificacién y/o inscripcién, se corregiran de la siguiente manera:

(...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o-que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos cstablecidos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

(..

Con base en los fundamentos legales expuestos, procedemos en el presente acto administrativo.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

A esta Oficina le corresponde la correccion de la inscripeion del acto de embargo derechos de cuota, rad 2014-
0196, ordenado en el Oficio GB2633 de 15-07-2021, proferido por la Oficina de Apoyo para los Juzgados
Civiles del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Bogota, de Banco Davivienda S. A., en contra de Myriam
Casas de Pinilla, sobre la cuota parte de la cual, ya no es titular.

Al verificar los antecedentes traditicios del folio de matricula inmobiliaria 50C-45336, es cvidente que, la sefiora
Myriam Casas de Pinilla, adquiri6 la cuota parte de 12.5% del bien, por adjudicacién ensucesion de la causante
Etelvina Salazar de Casas, segiin la Escritura 194 de 24-01-2009, autorizada en la Notaria 54 de Bogota, en la
anotacion No. 14. Igualmente, la sefiora Myriam Casas de Pinilla fue adjudicataria con el 12.5% del inmueble,
en la sucesion de Rafael Casas Parrado, de acuerdo con la Sentencia de 02-10-2018, proferida por el Juzgado
9° de Familia de Bogot4, anotacion No. 19.

En la misma forma, es un hecho que, a sefiora Myriam Casas de Pinilla, entregé por dacién en pago los derechos
de cuotas de 12.5% a la sefiora Patricia Casas Salazar, de acuerdo con las Escrituras Nos. 1828 de 09-05-2019
y 10 de 08-01-2020, ambas de la Notaria 54 de Bogota, anotaciones Nos. 16 y 20 del folio de matricula
inmobiliaria 50C-45336.

Y, de Iacuerdo con la anotacién No. 23, fue inscrita la medida cautelar de embargo derechos de cuota rad 2014-
0196, con turno de radicacion 2021-86197, adelantado por el Banco Davivienda S. A., en contra de la sefiora
Myriam Casas de Pinilla, ordenada por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion

¥ Errores ortograficos, aritméticos, de digitacién o mecanogréficos que, no afectan la naturaleza juridica de los actos, o ¢l
contenido esencial del mismo.
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de Sentencias de Bogota, en Oficio GB2633 de 15-07-2021; el registro no procedia en razén a las daciones en
pago inscritas en las anotaciones Nos. 16 y 20, resefiadas previamente; es por tanto que, la medida cautelar fue
registrada sobre quien no fungia como titular del derecho de cuota.

Asi las cosas, con el fin de reflejar la realidad juridica del folio de matricula inmobiliaria 50C-45336, es
conducente ordenar dejar sin valor y efecto juridico la anotacién No. 23, por encontrarse contrario con la
normatividad vigente, Articulo 31, numeral 1°, de la Ley 1579 de 2012, en concordancia con lo establecido en
el Cédigo General del Proceso’, el mismo estipula que no es dable registrar embargo cuando la persona contra
quien se dispone la medida cautelar, no es propietaria.

Finalmente, recibimos la comunicacién con radicacién 50C2022ER 160135, del sefior Alberto Rivera Marin,
Representante Legal para efectos judiciales y administrativos, del Banco Davivienda S. A., segin el Acta No.
836 de 26-06-2012, de la Junta Directiva, inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogota, el 30-08-2012, con el
No. 00214536, del Libro V1, seglin consta en el Certificado de Matricula de Sucursal Nacional, expedido el 20-
09-2022, con codigo de verificacion B223816569E714, por medio de la cual, manifiesta " (...} que, al interior
del Banco Davivienda S. A., se constato la inexistencia de obligacion crediticia alguna a favor del Banco por
mi representadoy a cargo de la mencionada demandada. (...)". Asi las cosas, la seiiora Myriam Casas de Pinilla
no registra deudas actuales, a favor del Banco. Davivienda S. A., por lo que solicita la desvinculacién de su
representada de la actuacién administrativa.,

Por lo anterior, este Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria 50C-45336, en los siguientes instrumentos, y efectuar
las salvedades correspondientes:

= La Sentencia SN de 05-10-2018, proferida por el Juzgado 9° de Familia de Bogota, de la anotacién No. 19,
por cuanto indica erroneamente ser la Sentencia 0822 de 12-03-2019,

» Asimismo, corregir el Oficio GB2633 de 15-07-2021, proferido por la Oficina de Apoyo para Jos Juzgados
Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogot4, inscrito en la anotacién No. 23, presenta la
inexactitud de ser el Oficio GB2633 de 15-07-2021, proferido por el Juzgado 4° Civil del Circuito de
Bogota.

* 1. El de biencs sujetos a registro se comunicard a la autoridad competente de [levar el registro con los datos necesarios
para la inscripcion: si,aquellos pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribird y expedira a costa del solicitante un
certificado sobre su situacion juridica en un perfodo equivalente a diez (10) ailos, si fuere posible. Una vez inscrito cl
embargo, el certificado sobre la situacion juridica del bien se remitira por el registrador directamente al juez.

Si algiin bien no pertenece al afectado, ¢l registrador se abstendra de inscribir el embargo y lo comunicari al jucz;
si lo registra, este de oficio o a peticion de parte ordenara la cancelacién del embargo. Cuando el bien esté siendo
perseguido para hacer cfectiva la garantfa real, debera aplicarse lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 468. (Negrilla
fuera del texto originai)
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SEGUNDQO: Dejar sin valor ni efecto juridicos la anotacion No. 23 de la matricula inmobiliaria 50C-45336,
por las razones expuestas en la parte considerativa de este acto administrativo. Asi mismo, dejara la salvedad
correspondiente en la matricula en cita, haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de correccion que
se efectud, y el acto administrativo por el cual se ordend.

TERCERO: Desvincular al Banco Davivienda S. A. de la actuacion administrativa, en razon a la manifestacion
de su representante legal, de no tener interés en las resultas de la misma, por ausencia de obligaciones crediticias
de la sefiora Myriam Casas de Pinilla con la Entidad Bancaria en cita.

CUARTO: Notificar personalmente esta decisién a: Myriam Casas de Pinilla en la Av. Jiménez No. 8-77, Of.
505, y al correo omarandresleyton@hotmail.com; y Patricia Casas Salazar, titular actual de derechos de cuota,
en la carrera 28 No. 4-54, Lote 14, Manzana E, Urbanizacidén Veraguas; informandoles que, contra este acto
administrativo, proceden los recursos de reposicion ante esta Oficina de Registro y el de apelacién ante la
Subdireccién de Apoyo Juridico Registral, de la Direccion Técnica de Registro, Superintendencia de Notariado
y Registro, en los términos del Articulo 76, de la Ley 1437 de 2011.

QUINTO: Enviese copia de la presente decision a; Oficina de apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucién de Sentencias, al correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co, area de Gestion Documental, en
la carrera 10 No. 14-30, pisos 2,3, 4 y 5, Edificio Jaramillo Montoya (Juzgado de Origen 21 Civil del Circuito);
con el fin de comunicar a las partes dentro-del Proceso Ejecutivo Singular No. 2014-196 (Juzgado de origen 21
Civil del Circuito), iniciado por Banco Davivienda, en contra de Myriam Casas de Pinilla y otros.

SEXTO: Como quiera que la decision aqui adoptada puede afectar en forma directa ¢ inmediata a terceros
indeterminados que, no han intervenido en esta actuaciéon y a determinados de quienes se desconozca su
domicilio, se ordena publicar la Resolucion en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro
www supernotariado.gov.co, de acuerdo con los Articulos 67, 69 y 73 de [a Ley 1437 de 201 1.

SEPTIMO: Este acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion y surtird efectos una vez se
encuentre en firme.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D. C., a los

E8 MaR 2004

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES JOSE GBAGGRIO SEFULVEDA YEPEZ
Registradora Principal Coordin po deestion Juridica Registral

Proyectd; Luz Mary Reina Ortiz, Profesional Especializada
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