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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

: 15 MAH 2024
RESOLUCION No -"‘ - - 1 '5!' del

’ “Por medlo de la cual se decide una actuacmn admmlstrativa relacionado con el folio de
S g matricula inmiobiliaria'No. 060-82118”

La »registradora Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cartagena
en ejercicio de sus facultades legales y:en especial las que confiere la ley 1579 de 2012 y
el Codlgo de Procedlmlento Admmlstratlvo y de lo Contenmoso Administrativo. (Ley 1437
de 2011) ; .

: AﬁN‘TECEDENTES: :

Mediante el Auto No. 001 del 20 de enero del 2023, bor las siguientes consideraciones:

“Mediante el correc electronico fermin_rambal@hofmail.com, el sefior Fermin
Antonio Rambal Herrera, allega escrito el cual fue radicado con el turno 2020-060-

L .- 3«1328, donde solicita correccion: sobre el folio de matricula inmobiliaria 060-82118,
en el siguiente sentido:

El suscrito FERM!N ANTONIO RAMBAL HERRERA, mayor de edad
identificado con la cedula de ciudadania NO. 6..817.327, exp en S/lejo, con
residencia y domicilio en el conjunto residencial Los Ejecutivo Bloque 1
apan.‘amento 201, en mi condicion de prop/etar/o del inmueble mencionado,
el cual fue adquirido por escritura piblica nimero 5.209, de fecha de 1.987,
de la Notaria Tercera de Cartagena.

- Mi inquietud y solicifud es que, como mi nombre no aparece en ninguno de

-las copias- del folio de malricula -inmobifiaria de la referencia, reitero,
REGISTROS INMOBILARIAIO NUMERO 060-82118, que se han expedido;
se proceda a realizar la correspondiente anotacion.-

- Una vez revisado la tradicién del folio dé matricula inmobiliaria 060-81118, se

- ‘observa que en la anotacién 5 se inscribié el acto compraventa realizado mediante

*fa ‘escritura plblica 5209 del 10 de diciembre del 1987 de la Notaria Tercera de

Cartagena, donde ‘sé publlc/ta ‘que la sociedad GHISAY Y ROMEROQ LTDA, le

vendié a Rocié del Carmen Rosales de Salas. Pero revisado el antecedente

" registral, se evidencia que el bien inmueble apartamento N 1-2012 del edificio del

© ¥ “bloqueo 1 y 2 del centro comercial y residencial los ejecutivo, no solo le fue

-« " transferido el inmueble a la sefiora Rocié del Carmen Rosales dé Salas, sino

- también al sefior Fermin Antonio Rambal Herrera, por lo cual en la anotacioén 5, se

“debe publicitar como copropietario al sefior Fermin Antonio Rambal Herrera.
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Ademiés, se encontré en tramite e turno de calificacion 2022-060-6-11307, por
medio de la cual se radico para su rgistrola escritura publica Nro. 1.110 del 18 de
junio del 2021, contentiva del actc: de compraventa por medio de la cual se le
lrasfiere el derecho de dominio por parte de los sefiores Rocié del Carmen Rosales
Martinez y Hugo de los Reyes Salfas, a favor.Fermin Andrés de Jestus Rambal
Rosales”

LA ACTUACIOM ADMIN!STRATWA

Con fundamento en lo anterior se ordeno notlf icar a Ios senores Fermm Antonlo Rambal

Herrera, Roci6 del Carmen Rosales de Sabis y Hugo de los reyes Salas Rosales teniendo

en cuenta que la notificacién incluye a. los terceros indeterminados que puedan resultar Ly
afectados dentro de la actuacion, la misma se publicé en la pagina web de la '
Superlntendencta de Notariado y Reglstro .

PRJJEBAS .
Conforman el acervo probatono < L L S

s Copia del correo ‘electrénico 16 de <zept|embre del 2020 de Fermln Andres Rambal
Rosales.

s Copia del escrito de fecha 26 de agosto del 2020.

e Copia de la escritura pubnca No 5209 del 10 de dlClembre de 1957 de la Notaria
Tercera de Cartagena.

e Copia de los documentos escaneactos enel ms documental ‘del turno 2022-060-6-
11307, contentivo de la escritura. pubhca No. 1110 deI 18 de junio del 2021 de la
Notaria Cuarta de Cartagena.

» Impresién simple del folio 060-82118.

» Correo de fecha 18 de enero del 2023, solicitud de copia de la escritura publica No.
5209 del 10 de diciembre del 1987 tte la Notaria Tercera de Cartagena. s

FUNDAIVENTOS JURIDICOS

Los articulos 49 y 59 de la ley 1579 ded 2102, establecen que el folio de matricula
inmobiliaria debe reflejarse en tode momenijo la verdadera S|tua0|on juridica del inmueble y
los errores en que se haya incurrido al realizar una inseripcion, se puede corregir en N
cualquier tiempo y asi se hara saber en la: salvedad que se haga, a que son contrarias al
Estatuto Registral de Instrumentos Pubh) os. Los errores cometidos al practicar una
inscripcion pueden tener mayor o menor. irascendencra el procedlmlento a seguir para
corregirlos varia segin las implicaciones -que tiene el error en el trafico juridico de la
propiedad raiz, el poder o facultad de corieccién se fundamenta en el caracter del acto
administrativo de |a inscripcién y en el maniato de los articulos 59 y 60 de Ia Ley 1579 de
2012, no obstante que para ello hay que tzner en cuenta Ios demas los lineamientos del
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-Estatuto de Registro dé Instrumentos Publicos, en especial los articulos 2, 3, 4, 8, 16, 20,
46, 47,48 y 49; adicionalmente se tendra en ctienta lo establecido enla Ley 1437 de 2011,
Cédigo-de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi-como las
demas. normas concordantes y complementarias -aplicables a cada caso en particular.
Veamos

/ “Amculo 20. Ob)etlvos El reg/stro de Ia prop/edad mmueble tiene como objetivos

" bésicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicién del dominio de los blenes raices y de los otros

derechos reales ‘constituidos en ellos de conformidad con el articulo del Cédigo
oL Civily :

«. b) Dar pubhadad a los mstrumentos publlcos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los
bienes raices;

) Revestxr de - mérito probatono a todos los mstrumentos publicos sujefos a
mscnpc:on :

: “Art:culo 3° Prmc:p:os Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
reg!stral son fos pI’InCIpIOS de :

" a} Rogacién. Los asientos en el registro $e practican a solicitud de pade interesada,
~ del Notario, por orden de autondad judicial o administrativa.

b) Es,oec:ahdad A cada unidad mmobmana se le asignara una matricula Unica, en
la cual se cons;gnara cronologlcamente toda la ‘historia jundtca del respectlvo bien
rafz; (...)

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos gue retnan los
“reqws;tos exigidos por Ias leyes para su mscnpcron :
" e) Legitimacién. Los “asientos registrales gozan dé presuncién de veracidad y
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario;
f} Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendra la facultad de enajenar el dominio u
“ otro derecho real sobre un - intmueble sa!vo fo dlspuesto para la llamada falsa
tradicion.” -

- “Afticulo 4°. "Actos tltulos y documentos su_letos al registro. Estan sujetos a
L oregistro: ' 3

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura pablica, providencia judicial,
* “administrativa’ o arbitral qué’.implique ‘constitucién, declaracion,- aclaracion,
‘- adjudicacién, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o
extincion del dominio u ofro derecho real principal o accesorioc sobre bienes
inmuebles; (...).”
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Articulo 8°. Matricula Inmobiliaria. Es un folio-destinado a la inscripcién de los
actos, confratos.y providencias relescionados en el articulo.4°, referente a un bien
raiz, el cual se distinguira con un cédigo-alfanumérico .o complejo numeral-indicativo
del orden interno de cada oficina y ¢e la sucesién en que:se vaya sentando. (;

“Articulo 16. Calificacién. Efectuado el reparto de Jos documentos se procedera a
su analisis juridico, examen y comgwobacién de que reune las exigencias de ley
para acceder al reg:stro Y

EOURRRE s

Paréagrafo 1°. No proceideré: la inscriycién de documeéntos que transfieran el dominio
u otro derecho real, sino esta plenarnente identificado el inmueble por su niimero de
matricula inmobiliaria, nomenclatures o.nombre, linderos,.areaen el Sistema Métrico
Decimal y los intervinientes por su cdocumento de identidad. (...).” . « N

‘Articulo 20. Inscripcién. Hecho ef estudio sobre la-pertinencia :de la calificacion

del documento o fitulo para su inscripcion, se procedera a la anotacion siquiendo

con todo rigor el orden de radicacidn, con indicacion de la naturaleza juridica del

acto a inscribir, distinguida con-el mimero que al titulo le haya correspondido en ef vv
orden del Radicador y la indicacién. del afio con sus -dos cifras terminales.
Posteriormente se anotara fa fecka de la msorrpc:on la naturaleza del titulo,
escritura, sentencia, oficio, resolucién, entre otros, su.ndmero distintivo, si fo tuviere,
su fecha, oficina de origen, y pan‘es mteresadas ( )7

“Articulo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los titulos o instrumentos su;etos a
inscripcion o registro tendra mérito probatorio, si.no ha sido inscrito o registrado
en_la respectiva Of:cma, conforme alo dlsguesto en la.presente ley, salvo en
cuanto a los hechos para cuya demcstracion no se requiera legalmente la formalldad
del registro.”

“Articulo 47. Opombmdad Por retcla general nmgun tftu!@ o mstrumento Sujeto a
registro o inscripcién surtirg efectoslrespecto de tercero» ! mo desde la fecha de su
inscripcion o registro.” L . ¥

Articulo 48 Apertura de foho de matncula. EI fOIIO de matncu!a se abrird a
solicitud de parte o de oficio por el Fegistrador, (...)

Articulo 49. Finalidad del folio de wmatricula. El' modo de abriry llevar la matricula
se ajustara a lo dispuesto en esta: ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del resgectlvo bien. ( ).

. Articulo 59. Proced:mlento para correg:r errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o mscnpcrén se corregrran dela stgu:ente manera:

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Los . errores aritméticos, . ortograficos,. de digitacion o mecanogréficos que se
deduzcan de los antecedentes y-que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el
contenido esencia! del mismo, podrén correg’irse en cualquier tiempo (...)

“a

' “Artlculo 60. Recursos Contra los actos de regrstro ylos que niegan la inscripcion
proceden los recursos de reposicién ante el Registrador de Instrumentos Puablicos y
el de apelacion, para ante el Dlrector del Registro o del funcionario que haga sus
N\ L veces:

~Cuando una inscripcién se efectie con violacién de una norma que la prohibe o es

~manifiestamente- ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea

- . derecho, para proceder a su correccién previa actuacion administrativa, no es

-~ necesario soficitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
' - accedid al registro.” (Negrillas y subrayados fuera del texto original).” -

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

De acuerdo con los :articulos 59.y 60:de la Ley 1579 de 2012, previa actuacion
-administrativa, los Registradores de Instrumentos Publicos estan expresamente facultados

Jpara corregir los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién, sin

necesidad de solicitar autorizacién.expresa de quien por error accedié al registro.

El-asunto central de la actuacién es analizar en el folio de matricula inmobiliaria 060-81118
, el registro de la anotacién 5 donde se inscribié el acto de compraventas mediante la
SN escritura publica 5209 del 10 de diciembre del 1987 de la Notaria Tercera de Cartagena,
donde se publicita que la sociedad GHISAY Y ROMERO LTDA, le vendié a Rocié del

-Carmen Rosales de Salas.

:Estudlado el contemdo escntura pubI:ca Nro. 5209 del 10 de diciembre del 1987 de la

e Notaria Tercera de Cartagena se evidencia que trata de una compraventa del bien inmueble
apartamento N 1-2012 del edificio. del blogqueo 1y 2 del centro comercial y residencial los
ejecutivo, donde se transfirié el derecho de dominio por parte de la GHISAY Y ROMERQ
LTDA a:Rocid del Carmen Rosales de Salas y Fermin Antonio Rambal Herrera.

Como se quiera que en la anotacién 5, solo se registré a-la sefiora como compradora a la
sefiora Roci6 del Carmen Rosales de Salas, cuando también se debi6 inscribirse al sefior
Fermin:Antonio Rambal Hertera, la oficina, debe ordenar corregir ia anotacién 5, incluyendo

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de CoHdigo: MP - CHEA - PO -02 . FR - 23
Cartagena Bolivar Még;;gg

E-mail: ofiregiscartagena@supernotariadg. qov.co eagibyon -

Direccion: Carrera 13 No. 3145 Mall Plaza — Local 267, 268, 269, Fecha: 20 - 06 - 2023

270, 271, 272

i

www. supernotariado.gov.co




T CNRsmmss -
| # COLOMBIA | sun& REGISTRO ~ = " .
: (. Porsigasm L guad eile ploka

Pagina 6 de 7 s la Resolucion No. __ o =48 47 de_:

1 5 MAR 202&

como propietario al sefior Fermin Antomo Rambal Herrera: segan la escritura publlca No.
5209 del 10 de d!Clembre del 1987 de la Ncctarla tercera de Cartagena .

Ademas, como se encontro en tramite el tumo de calrfrcacron 2022 060-6-1 1307, por medio
de la cual se radico la escritura pablica Nre¢ 1.110 del 18 de junio- del 2021 contentiva del
dela compraventa, por medio de la cual se le iniopor |
los sefiores Roci6 del Carmen Rosales Marilne y-Hugo de Ios eyes Salas ~a favor Fermin
Andrés de Jesls Rambal Rosales, al respecto la oficina se pronunciara dentro del tramite
de la calificacién, si es procedente. el regrstro de la-escritura. publlca una vez finalice la
actuacion administrativa. R . S

Como se ohserva, se han cumplido todos les requisitos exigidos para que esta Oficina pase
a tomar la decision correspondiente, esto es: N
a) Incluir en la anotacion No. 5 del fulio-de matricula inmobiliaria 060-82118, como
copropietario al sefior Fermin Antanio Rambal Herrera con la seﬁora Rocré del
Carmen Rosales Martinez, conformidad a lo:expresado en la escritura publica No.
5209 del 10 de diciembre del 1978 &e la Notaria tercera de Cartagena -
b) Darle tramite al turno de calificacién. 2022-060-6-11307, por medio 'de la cual se N
radico la escritura publica Nro. 1.110 del 18 de junio del 2021, una vez finalice la
actuacion administrativa.

RESUELVE.

ARTICULO PRIMERO: Incluir en |a anotacidn No. 5 del folio de matricula inmobiliaria 060-
82118, como copropietario al sefior Fermirs Antonio Rambal Herrera, con la sefiora Ro¢ié
del Carmen Rosales Martinez, conformidadta lo expresado en |a escritura pubirca No 5209
del 10 de‘diciembre del 1978 de la Notaria lercera de Cartagena.- : S

ARTICULO SEGUNDO: Se le dara tramite:al turno de calificacion 2022-060-6-11307, por
medio de la cual se radico para su registrccla escritura pablica Nro. 1.110 del 18 de jumo
del 2021, una vez finalice la actuacién admlmstratlva - - S ' :

ARTICULO TERCERO Notificar el conterndo de esta Resolucron a los sefiores: Fermln

Antonio Rambal Herrera, Rocié del Carmen Rosales Martinez y Hugo de los Reyes Salas,

a favor Fermin Andrés de JesUs Rambal Rysales, 6 en su'de no:ser posible la notifi¢acién

personal, esta se surtird por aviso, en la farma prevista en los articulos 67 y 69 de la ley

1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo de Contencioso Administrativo,) y ~
como quiera que la decision aqui adoptada puede afectar en forma-directa-e inmediata a

terceros indeterminados . que no han intervenido en’ esta actuacion, y a determinados de

quienes se desconozca su domicilio, la paite resolutlva de este acto debera pubhcarse en

la pagina electromca de la entidad. L R

ARTICULO CUARTO -Contra: el presenb= acto admlnrstratlvo procede eI recurso de
reposicién ante la Registradora Principal cle Instrumentos Publicos de Cartagena vy el de

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de © Dédigor P - ONEA - PO <02 -FR 523
Cartagena Bolivar Vorsidn oz -

E-mait: ofiregiscartagena@supermnotariado.gov.co X L Ba AR B

Direccion: Carrera 13 No. 3145 Mall Plaza — Lacal 267, 268, 26€, . .~ Fecha: 2006 - 2023
270,271,272

www . supernotariado.gov.co




suremmeuoancné
& REGISTRO

La gueida de lafe piblica

((- coompia SNR:
€ viba |

Pagina 7 de 7 de la Resolucion No.

E--1p57 . 15WR 20

apelaciéon ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, que deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificaciéon
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o de la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacion, segun el caso, de conformidad con los articulo 74,
76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: EJECUTORIEDAD, no podra levantarse el bloqueo de que trata el
numeral cuarto, ni disponerse del archivo del expediente, hasta tanto se encuentre en firme
la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: Publiquese la presente resolucién en el portal de internet de la
superintendencia de notariado y registro.

ARTICULO SEPTIMO: Este acto administrativo rige a partir de su expedicion, y surte
efectos una vez se encuentre en firme.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
15 MAR

Dada en Cartagena de Indias D.Ty C, el

MaydinaWUrueﬁa Anturi
Registradora/Principal de | i

 Registro de Instru icos de Cartagena

Proyect6: CATP.
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