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"Por medio de la cual se adoptan decisiones en relacion a la expedicion de certificados de las 

anotaciones de antiguo sistema"

EL REGISTRADO PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE QUIBDO-CHOCO
En uso de sus facultades legales y constitucionales y, en especial las conferidas por la Ley 1579 de 
2012, ley 1437 de 2011 y el decreto 2163 de 2011, demas normas concordantes y complementarias,
y

CONSIDERANDO:

Que, el capltulo XVI, articulo 67 de la Ley 1579 de 2012, consagra lo relacionado con los 
CERTIFICADOS que sobre la situacion jurldica de los bienes inmuebles sometidos a registro, 
expediran las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, mediante la reproduccion fiel y total de 
las inscripciones contenidas en el folio de matrlcula inmobiliaria.

Que, el articulo 69 ibidem consagra que las oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, expediran 
a solicitud del interesado CERTIFICADOS ESPECIALES, asi, los certificados para aportar a procesos 
de prescripcion adquisitiva del dominio, clarificacion de titulos o similares, asi como los de ampliacion 
de la historia registral por un periodo superior a los 20 anos.

Que, el articulo 70 de la citada norma, establece lo relacionado con los CERTIFICADOS DE 
COMPLEMENTACION que se expediran por una oficina de Registro para completar la tradicion de 
un predio que se encuentra en los archives de otra Oficina de Registro y de esta manera expedir el 
certificado de tradicion y libertad solicitado por el interesado, fenomeno que se da cuiando se autoriza 
la creacion de una nueva oficina de registro.

Que, ademas de los certificados enlistados en los art. 67 y ss del Estatuto de Registro, las Oficinas de 
Registro expiden a solicitud de parte, constancia de las inscripciones realizadas en los libros de 
antiguo sistema registral, a la cual se le ha denominado CERTIFICADO DE ANTIGUO SISTEMA.

Que, el CERTIFICADO DE ANTIGUO SISTEMA, es un concepto atipico con el cual se ha nombrado a 
las certificaciones expedidas por el Registrador, mediante la trascripcion literal de las inscripciones 
contenidas en los libros de antiguo sistema, que no han sido trasladadas al nuevo sistema registral 
por no cumplir con los requisites legales exigidos y por ello no cuentan con un folio de matrtcula 
inmobiliaria.

Que los libros de antiguo sistema son aquellos en que se realizaba la inscripcion de los actos y/o 
contratos que las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos llevaban en los libros antes de la 
expedicion del Decreto 1250 de 1970. Este sistema se compoma de la siguiente manera:

Libro de matrlcula inmobiliaria (Tomo de matrlcula) 
Libro Primero
Libro.de Causas Mortuorias 
Libro Segundo 
Libro de Embargos
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• Libro de Hipotecas
• Libros de Demandas
• Libros de Patrimonio de Familia

Que, en el marco del tramite de la accion de tutela tramitada en el Juzgado Primero Penal del Circuito 
de Quibdo, bajo el radicado 27001-31-04-001-2024-00006-00 interpuesta por JOSE RIQUILDO 
GAMBOA RODRIGUEZ, en contra de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBUCOS DE 
QUIBDO y la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, al verificar los archives de la 
GRIP, se evidencio que con turno 2020-180-1-1940, a peticion de la sehora ANA MILENA GAMBOA 
RODRIGUEZ, se expidio una certificacion de la inscripcion realizada en el libro de antiguo sistema 
registral de la Escritura Publica Nro. 58 del 26 de agosto de 1893, registrada el dia_27 dejulio de 1942.

Que, al revisar el texto de la escritura publica 58 de fecha 26 de agosto de 1893, se observe que se 
trata de la protocolizacion de un titulo minero, acto que por su naturaleza, en ninguna medida implica 
registro de persona como titular del derecho de dominio, toda vez que en el acto inscrito no da 
cuenta de titularidad de bienes inmuebles por no acreditar su procedencia de pleno dominio, 
situacion que no se dejo advertida en el texto de dicha certificacion.

Que, el turno 2020-180-1-1940 fue tramitado en el marco de la emergencia sanitaria declarada por 
el COVID-19, con ocasion a la cual se realize trabajo remote en esta GRIP, lo que implico imposibilidad 
de acceso a los antecedentes registrars y libros de antiguo sistema registral que reposan en los 
archives fisicos de la ORIP, situacion que genero que en su momento no fuera posible realizar la 
busqueda y expedicion de la certificacion con datos que se ajustaran a la realidad juridica de la 
anotacion.

Que, las inscripciones en el registro no generan derecho mas alia de aquellos de los que contiene el 
titulo objeto de inscripcion.

Que, los yerros en registro pueden ser corregidos en cualquier tiempo, sea por solicitud de quien se 
legitime, o de Oficio por parte del Registrador de Instrumentos Publicos de conformidad en lo 
normado en el Estatuto del Registro de Instrumentos Publicos, Ley 1579 de 2012.

Que, el artfculo 93 de la Ley 1437 de 2011, establece la posibilidad de que la administracion proceda 
a la revocatoria de un acto propio que ha sido expedido en contra de la Constitucion o la ley; no este 
conforme con el interes publico o social y atente contra el; o cuando cause un agravio injustificado a 
una persona.

Que, por lo anterior, es menester adoptar decisiones que permitan dar seguridad juridica a las 
certificaciones que se hayan expedido y que en lo sucesivo se expidan, en relacion con las anotaciones 
realizadas en los libros de antiguo sistema, respecto de las cuales no exista folio de matricula 
inmobiliaria, ni tenga antecedente registral de pleno dominio, toda vez que pueden ser documentos
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utilizados en negocios jundicos, siendo entonces necesario evitar su ambiguedad con la ley y la 
realidad jurldica registral.

Que, conforme a lo expuesto se ha de consignar en estos casos en el texto de la certificacion, la 
siguiente leyenda: "Se deja constancia de que ta inscription reaiizada en ei iibro (el oho que corresponda 
y datos de la anotacidn), no constituye un certificado de tradition y libertad y no implica registro de 
ninguna persona como titular de Derecho Real, toda vez que el acto inscrito no da titularidad de Bienes 
Inmuebles."

Que, en lo que respecta a las certificaciones de antiguo sistema correspondientes a la inscripcion de 
la escritura publica Nro. 58 del 26 de agosto de 1893, registrada el dfa 27 de julio de 1942, deben 
contener en el texto de la certificacion la leyenda: “Se deja constancia de que la inscripcion reaiizada 
en el libro del ano 1942, transcrita anteriormente, no constituye un certificado de tradition y libertad y 
no impiica registro de ninguna persona como titular de Derecho Real, toda vez que el acto inscrito no 
da titularidad de Bienes Inmuebles.", por encontrarse en la situacion juridica precitada.

Que, no depurar cualquier inexactitud de los datos registrales y/o de la informacion emanada de las 
Oficinas de Registro, conduciria al Estado, ademas de seguir ofreciendo y prolongando una 
informacion falible, a la inobservancia del principio de la fe publica registral, el cual impone darle 
credibilidad a la informacion divulgada en el registro, y a las decisiones adoptadas por la autoridad 
responsable de llevarlo, las cuales en virtud del principio de legalidad, se presumen correctas y 
ajustadas a derecho, hasta tanto no obre prueba de su modificacion o anulacion.

Que los principios de legalidad, legitimacion y tracto sucesivo, sumados al objetivo de publicidad del 
registro, contenidos en la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro), constituyen mandates que 
imponen al Registrador de Instrumentos Publicos, como guardian de la fe publica registral, el deber 
de estar vigilante para que los asientos que se llevan al registro, asi como la informacion que de ello 
se emane, sea fiable, con el proposito de transmitir a los usuarios confianza respecto de lo que se 
esta divulgando.

Que, en merito de lo expuesto, el Registrador Principal de Instrumentos Publicos de Quibdo,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO Dejar sin efecto y valorjuridico el certificado expedido con el turno 2020-180- 
1-1940 respecto de la anotacion de antiguo sistema contenida en el libro primero del aho 1942, en 
fecha 27 de julio de 1942, de la escritura publica numero 58 del 26 de agosto de 1893, solicitado por 
ANA MILENA GAMBOA RODRIGUEZ, conforme lo expuesto en la parte motiva.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR la expedicion de una nueva certificacion, en la que se reproduzca 
fielmente la anotacion de antiguo sistema contenida en el libro primero del aho 1942, en fecha 27 de
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julio de 1942 de la escritura publica numero 58 del 26 de agosto de 1893 y se consigne la leyenda ‘Se 
deja constancia de que la inscripcion transcrita anteriormente, no constituye un certificado de tradicion 
y tibertad y no implica registro de ninguna persona como titular de Derecho Real, toda vez que el acto 
inscrito no da titularidad de Bienes Inmuebles.", de conformidad con lo expuesto en la parte motiva. 
en reemplazo del que se deja sin efecto mediante el presente acto, de conformidad con lo expuesto 
en la parte motiva.

ARTICULO TERCERO: Disponer que todas las certificaciones de antiguo sistema que se expidan y en 
los que no se encuentre antecedente de pleno dominio deberan contener la leyenda ‘Se deja 
constancia de que la inscripcion transcrita anteriormente, no constituye un certificado de tradicion y 
libertad y no implica registro de ninguna persona como titular de Derecho Real, toda vez que el acto 
inscrito no da titularidad de Bienes Inmuebles.", de conformidad con lo expuesto en la parte motiva.

r

ARTICULO CUARTO: Notificar de manera personal a ANA MILENA GAMBOA RODRIGUEZ, JOSE 
RIQUILDO GAMBOA RODRIGUEZ y DEMAS INTERESADOS. De no ser posible su notificacion, 
procedase de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del C.P.A.C.A.

ARTICULO QUINTO: Publiquese la presente decision en la pagina web de la SNRy en un lugar visible 
de la GRIP, para conocimiento de todos los interesados en obtener certificaciones respecto de las 
anotaciones de los libros de antiguo sistema.

ARTICULO SEXTO: Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante el Registrador 
Principal de Instrumentos Publicos de Quibdo, y/o el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo 
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que deberan interponerse por 
escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los 10 dias siguientes a ella, o a la 
notificacion por aviso, o al vencimiento del termino de publicacion, segun el caso. (Art. 76 Ibidem).

t

ARTICULO SEPTIMO: Esta resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

■ ?

k
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Quibdo, a los 18 dias del mes de marzo de 2024.

JCOm MOSQUERA
Registrador Principal GRIP Quibdo

OZA

Proyecto: Leslie Rivas Bonilla-Profesionai Universitario 2044-10 
Aprobo: Yony Mosquera-Registrador Principal
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