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RESOLUCION DE DECISION ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE
No. 300-A.A.2023-122

Resolucion N°

| 4
000171, N2IRW

Por ia cUai se decide una Actuacion Administrativa.
Expediente: 300- A.A.2023-122

EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

En ejercicio de las facultades legales y en especial de las conferidas por la Ley 1437 de
2011 y 1579 de 2012, procede a decidir la presente actuacion administrativa,

ANTECEDENTES

Con Auto N° 000275 de fecha 17-10-2023 se dicto auto de apertura N° 300-A.A.2023-122,
en razéon a que, EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con fa C.C. N° 13.891.478,
SANDRA MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988, ELVIRA
FONCE DE BRAVO, identificada con fa C.C. N° 63.273.496 y ANGEL DE JESUS
BRAVO FONCE, identificado con la C.C. N° 91.526.507, solicitaron mediante escritc de
fecha 10-10-2023, al que se le dic el Turno de Correccion 2023-300-3-1966 del 10-10-
2023, se revise la inscripcion de la anotacion N° 11 del Folio de matricula inmobiliaria
300-15184, toda vez que se trata de una Compraventa con la Escritura N° 2192 del 07-06-
2001 de la Notaria Séptima de Bucaramanga, inscrita con ef Turno 2001-300-6-21391 del
19-06-2001, y no de rectificacion de Area, en razén a que en la descripcion de la Cabida y
Linderos se indica que segun dicha escritura el Area del predio es de 20 Has 1.500 m, no
siendo esta el area de dicho inmueble, ya que el area que debe figurar es la que esta
indicada al inicio de la descripcion de cabida y linderos de 57 Has.

Conforme a los anexos que obran en el expediente, se tiene que, se han efectuado las
notificaciones y publicaciones del caso, llegando asi el momento oportunc para que esta
Oficina profiera su decision, previa valoracion de las pruebas allegadas al mismo.

PRUEBAS:

Mediante Auto N° 000298 de fecha 9 de noviembre de 2023, se decretaron las siguientes
pruebas:

Pruebas aportadas:

v" Peticion de fecha 10-10-2023 de EUSTACIO BRAVO LAMUS, SANDRA MILENA
BRAVQ FONCE, ELVIRA FONCE DE BRAVO y ANGEL DE JESUS BRAVO
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Pruebas de Oficio:

v" Copia de la Escritura Publica N° 2192 del 07-06-2001 de la Notaria Séptima de
Bucaramanga.

v Asi como los demas documentos inscritos gue conforman la carpeta de
antecedentes del Folio con matricula inmobiliaria N® 300-15184, que reposan en la
Oficina de Registro de Bucaramanga.

v El Certificado de Tradicion del mismo folio de matricula.

ARGUMENTOS DE LOS SOLICITANTES

Que, EUSTAC!IO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478, SANDRA
MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988, ELVIRA FONCE DE
BRAVO, identificada con la C.C. N* 63.273.496 y ANGEL DE JESUS BRAVO FONCE,
identificado con la C.C. N° 91.526.507, solicitaron mediante escrito de fecha 10-10-
2023, al que se le dio el Turno de Correccién 2023-300-3-1966 del 10-10-2023, se revise
la inscripcion de la anotacion N° 11 del Folio de matricula inmobiliaria 300-15184, toda
vez que se trata de una Compraventa con fa Escritura N° 2192 del 07-06-2001 de la
Notaria Séptima de Bucaramanga, inscrita con el Turno 2001-300-6-21391 del 19-06-
2001, y no de rectificacion de Area, en razén a que en la descripcion de la Cabida y
Linderos se indica que segtn dicha escritura el Area del predio es de 20 Has 1.500 m, no
siendo esta el area de dicho inmueble, ya que el area que debe figurar es [a que esta
indicada al inicic de la descripcién de cabida y linderos de 57 Has.

CONSIDERACIONES DEL REGISTRADOR

Que, revisada la Escritura N° 2192 del 07-08-2001 de la Notaria Seéptima de
Bucaramanga, se constaté que esta es contentiva de Compraventa respecto del inmueble
Derechos de Cuota sobre el 33.33%, De MARIO DE JESUS ARAQUE MONTOYA a favor
de EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478, SANDRA MILENA
BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988 y ANGEL DE JESUS BRAVO
FONCE, identificado con la C.C. N° 91.526.507, en la que se indica como porcentajes
adjudicados asi,

v EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478, el 50%.
v SANDRA MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988, el

25%.
v ANGEL DE JESUS BRAVO FONCE, identificado con la C.C. N® 91.526.507, el

25%.

Que revisada la calificacion dada al instrumento en comento se tiene que se registré como
compradores a: -

v EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478, el 50%. L
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v SANDRA MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988, el
25%.

v" ANGEL DE JESUS BRAVO FONCE, identificado con la C.C. N° 91.526.507, el
25%.

Que dichos porcentajes no corresponden a io transferido a los compradores respecto del
porcentaje vendido del 33.33%, a los cuales se les debe indicar en la participacién de
cada uno asi:

v EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478, 1/6 parte.

v SANDRA MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988, 1/12
parte.

v ANGEL DE JESUS BRAVO FONCE, identificado con ia C.C. N° 91.526.507,
1/12 parte.

Se debera ordenar que se madifique en la anotacién N° 11 del Folio 300-15184, el
codigo de naturaleza juridica, de Compraventa por el de Compraventa Derechos de
Cuota.

De ofra parte se tiene que en la Descripcién de Cabida y Linderos del Folio 300-15184, se
indica que Segun la Escritura N° 2192 del 07-06-2001 de la Notaria Séptima de
Bucaramanga, el area de dicho predio es de 20 Htas 1.500 Mts, cuyo instrumento plblico
no esta modificando o actualizando dicha area, siendo Unicamente el acto a registrar el de
fa Compraventa de la cuota parte del 33.33%, razon por la cual se debera invalidar dicha
area, e indicar en la cabida y linderos que segln esta Resolucion se invalida el area de 20
Htas 1.500 Mts, y que el area de dicho inmueble sigue siendo 57 Has, y que los linderos
siguen siendo los descritos en el campo de cabida y linderos.

Por lo anterior se debera ordenar se efectien las correspondientes correcciones a fin de
gue el Folio 300-15184 refleje la real situacion juridica.

El articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 ordena que “El modo de abrir y llevar la matricula se
ajustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el
estado jurfdico del respectivo bien”.

Como se ha solicitado y usado por terceros Certificados de Tradicion y Libertad respecto
del Folio 300-15184, es necesario tener a los peticionarios y usuarios de dicheos
certificados, como Terceros Indeterminados que pueden verse afectados con lo resuelto
en la presente Actuacidn Administrativa, debe también notificarselos de la decision en la
forma indicada por el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones este Despacho, \
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR modificar la anotacion N° 11 del Folio 300-15184
en el sentido de indicar a los compradores el porcentaje transferido a cada uno asi:

v EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478, 1/6 parte.

v SANDRA MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C. N° 37.728.988, 1/12
parte.

v ANGEL DE JESUS BRAVO FONCE, identificado con la C.C. N° 91.526.507,
1/12 parte.

Por las razones expuestas en la parte motiva de esta Resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR modificar la anotaciéon N° 11 del Folio 300-15184,
en cuanto al codigo de naturaleza juridica, de Compraventa por el de “Compraventa
Derechos de Cuota”, con el codigo utilizado para la apoca, por las razones expuestas
en la parte motiva de esta Resolucion.

ARTICULO TERCEROQO: ORDENAR invalidar en el Folio 300-15184, en el campo de
cabida y Linderos que el area de dicho predio es de 20 Htas 1.500 Mts, indicando
que segln esta Resolucidn el area de dicho inmueble sigue siendo 57 Has y que los
linderos siguen siendo los mismos descritos en el campo de cabida y linderos, por
las razones expuestas en la parte motiva de esta Resolucion.

ARTICULO CUARTO: HACER las salvedades respectivas, dejando constancia de la
fecha y nimero de la presente resolucion.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR la presente decisidn a:

v EUSTACIO BRAVO LAMUS, identificado con la C.C. N° 13.891.478.

v SANDRA MILENA BRAVO FONCE, identificada con la C.C, N° 37.728.988.

v ELVIRA FONCE DE BRAVO, identificada con la C.C. N° 63.273.496.

v ANGEL DE JESUS BRAVO FONCE, identificado con la C.C. N° 91.526.507.
Advirtiendoles que contra esta decision procede el Recurso de Reposicion ante el
Registrador de Instrumentos Pablicos y Apelacion ante la Direccion Técnica de Registro-
Subdireccion de Apoyo Juridico de la Superintendencia de Notariado y Registro, que
pueden interponer ante esta Oficina de Registro de Bucaramanga, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la notificacion. (Articulo 74 y siguientes CPACA), que pueden ser
Ejercidos mediante mensaje de correo electrénico al buzén.

ARTICULO SEXTO: Para la notificacion de TERCEROS INDETERMINADOQS, surtase ella
mediante publicacion de esta providencia en un diario de amplia circulacion
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nacional o local y en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro, de
conformidad con lo establecido en el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO: ARCHIVAR copia de esta Resolucion en el Folio de Matricula N°
300-15184.

ARTICULO OCTAVO: Esta resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

124
Dada en Bucarama/%}c 0s /\\ BR 2024

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de I. P. de Bucaramanga

Reviso y Aprobé: Dr. £dgar Guiliermo Rodriguez B.
Proyecto y Elabord: Dra. Susana A

Pagina | 5

Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos

de Bucaramanga- Departamento Santander
Direccion: Carrera 20 N° 34-01

ofiregisbucaramanga@supernotariado.gov.co




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

