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OFICINA PRINCIPAL DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO
B | DE CARTAGENA

’Résolhcié\n_‘No.ﬁ - "i}? 7 da_ 21 ViR .202'4

“Por la cual se decide una:actuacién administrativa relacionada con el folio de matricula
« = - inmobiliaria Nro. 060-26414.”

La Registradora Principal de Insfrumentos Publicos del Circulo de Cartagena en ejercicio
de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos (Ley 1579/2012), el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437/2011), y el Decreto 2723 de 2014,

» ' CONSIDERANDO,
1. ANTECEDENTES:

Mediante el Auto No. 062 del 21 de septiembre del 2021, por el cual se inicia actuacién
administrativa para establecer la real situacion juridica de los folios de matriculas
inmobiliarias Nro. 060-266414, por las siguientes consideraciones:

“Que mediante escrito radicado 0602021ER02519 de fecha 21 de mayo del 2021 con el
enumero presentado por el sefior Ramoén Pérez Betancur, quien actia en calidad de
-apoderado de la sefiora: Jaqueline:.del Carmen Barragan Rojas, donde manifiesta lo

.Siguiente: S . 2 L .
e ealidad do apoderado te fa soiora JAGUELINA DEL CARMEN BARRAGAN ROUAS. peresnt
rausal majer-mayer de sded, dentilicada con la cedula de ciudadanis nomers  45.473 546

» gx::edld'a en Carisgena - Boliver, vesine, residente v de migiliada en el Baric Ple de & Pana Calls
©T .- 33N 2% - 250 en Cartagena— Roflvar, eri su-condicith tie posesdors desds ol afo 2008 hast s
fecha de bien imbueble con Matmculs Inmebiliania Mo, 080285474, en Cartagena — Bailvar,

rerifieslo qua pressule SOLIGITUD DE CORRECCION DE 1A ANOTATION Nso, 2 con fecha 20

& fabreno de 3014 y ovms del bt inmusble ¥ con ubidade an barria Pie de lx Popa Caile 33 Wo.

21 =253 y con Matricals Inmobiliaria Ko, 080-268414 en Cartagens — Bolivar donde se registro Ia
Compraventa Derecha y Accignes - Derechos Herenbiales que e puedan Corresponder en. la

sucssion da los fnados RAFAEL CARDEMAS MEAZ Yy ELAINES TELLEZ DE CARDENAS., y que

COMS un aclo comersial v oivil se puede verder por |Esciue Paalica pers gue dicho Acto se

Iengenv &n clonta denlro del proveso dé |z Susesidn thiestada ame un Juez ds ia Republca de

Colombia o Mokaria, pero para registrarsa debe ser !afamz-nﬁa tef proceso de la sucesion dists

Ror 21 Juzgade o per Notaris pero la supuesta compragents resfizada entre o8 safiores Wil LIAK
CARDENAS TELLEZ y DIANALUCIA VERBEUZABALA ante s Notariz Septima de Cartagens son

Escritura Prblica 1517 de fecha 21 de nowiambre de 2011 son  Folia do Mabiculs inmobiliaria do.

080288414 y Referencia Catasiral No.0102005300260D0 v yue Tue Adarada de |2 E.P. No. 1547

v fecha 24 de noviembre ¢2 2011 ¥ oon la Escritura Piblics Mo, 01534 de fesha 22 da actubre de

2013, pero ls mencivhada: compravents con Essrturs Piblics 1817 de focha 21 de mviam&ré de
s 2017 donde se-vendic  Jds<$upuestos Diérecho y Acdioras.— Desechios Heranciaies def safior

,  WiLLIAM CARDENAS TELLEZ como hilo de os finadog RAFAEL CARDENAS MEJNZ y ELAINES

- TELLEZ D CARDENAS., ‘con Matiicula Inmoebiiaria N6, 080-234746 que aparece en is Esoriturg

© Pébllea No. 1917 d¢ la Notaria Sepfimar dé Sariagena vi gue o fae renistiads, se ComEia UA error
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en la mencionada Eseritura Piblica }' -3 mﬂnm asl. F,Lit} DE M?RIGULA ENMOBILIAR!A No
000234746, " cuande en realidad ¥ lo corredio a3 ' FOLIO DE MATRICULA INMOSILIARIA N,
{160-268414, TAL COMO CONSTA EN EL CERTIFICADD D TRADIGCION QUE SE AGREGA AL

- PROTOCOLO Y SE TNSERTE EN LAS COPIRS ONE 'E ESTE 85E EXFiDan” dajando en todas
5Us vigencias las demds cliusuias que an elibs re2an., pgr tods o antarfor ¥ teniende on cuanta
que 50 regist na Esoritura Priblica No. 153 de fecha 22 de ooiubre de 2013 o farma irgulary.
sin consistents jurfdica per ser un negocio soiire una-sgpariativa Derecho ¥ Ausisnes = Derechos
Herenciales dsl sefier WILLIAM CARDENAS TELLEY eome hije de fos finades RAFAEL
CARDENAS WENZ y ELATNES TELLEZ' DE CARDENAS por ser une propiedsd con -
ESPECIFICACION CON “FALEA TRADICCION™ ¥ canfme & Ia Ley 1584 de 20492 e fiens los
vequisiios pars que ska fegistrada, por lo ankerior v onl forma fauy respetuosa, fe solkioio qud s
revise dicha anotacién y doouimentos gue & arcuantia dn dicha entidad ¥ que comn oonsecuemua‘: S
de s antericr, 2 dicts of acty administrativo pars dejar se efectt la ANDTACION | Nro: 2 defecha
20/2/2014 Raticacion 2014-060-5-2157 conterme = | ® mermas legales no ge debie noribic el
Embargo sobre ol inmuskle Folio de Malricuks ﬂnmmlste;ra Mo, 080-288414 v Refaroncia Catastral
Po. 010200580025600 por ser fener FALSA TRADICION ¥ no flenaba 198 requisitos de la Ley
1664 do 2012, __ iz -

L xgadma 13 ﬁmrtadb «' Ant.
42 del C.5. de la J, '
CONOMISTA . ' e
de Cartagens y C..C. i!azranqrutra Ati

T.P. No. 108.
ABQHADD -
bniversidac

Que, con ocasion en lo indicado,” se-hace necesatio efectuarrevisién a la-tradicion
del folio de matricula No. 060-266414, con el fin de verificar si la inscripcién de la

- anotacion 2,3 y 4, llena los requisitys legales, para su inscripcion, toda vez que el
embargo que se publicita en la anotacion 4, se hizo en contra una persona que no
tiene la calidad de propietario toda'vez que Ia compraventa derechos y acciones,
que se hizo a favor de la sefiores-Verbel Zabala Diana Lucia, es una mera
expectativa, por lo cual no tiene la fe<cha la calidad de. proptetana

Que desde el punto de wsta jUfIdIOD y registral no es viable la inscripcion de un
embargo en un bjen lnmueble si la yersona sobre la cual recae la medida cautelar
de embargo no es propietario, es decir titular de derechos reales en dicho bien.”

2. LAACTUAGION ADMINISTRATIVA

Con fundamento en lo antenor se ordend notifi icar a los sefiores CARDENAS TELLEZ
WILLIAM RAFAEL, ARTURO POSADA EFRAIN 'y VERBEL ZABALA DIANA LUCIA,
teniendo en cuenta que la notificacién incluye a los terceros. lndetermlnados que puedan
resultar afectados dentro de la actuacion, la-misma se publicé- en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro.
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3. PRUEBAS:

--.¢ Copia del -correo electrdnico  del . fecha 28 de mayo del 2021,
- -rapebet abogado@hotmail.com, de Ramén Pérez Betancur donde allega:
o Escrito de Ramén Perez Betancur en caltdad de apoderado de la sefiora
" Jaqueline Barragan rojas.
o Poder conferido por la sefiora Jaqueline del Carmen Barragan Rojas, a
Doctor Ramon Perez Betancur.
‘5" Diliegencia de presentacion personal. _
o Copia de la escritura publica 1534 22 de octubre del 2013 de la Notaria
. séptima de Cartagena.
o Copia del ofi¢io No. 1381 del 1 de agosto del 2016 del juzgado 1 promiscuo
mumclpal de Caucasia.
B o Copia de la pagina 1 del certificado de tradicién folio 060-266414
e Impresnon sumple del folio 060-266414 .
» Oficio No. 0602021EE08430 del 27 de octubre del 2021 de la oficina de registro de
instrumento publico de Cartagena.
~ « Copia de los documentos escaneado en iris documental del turno de radicacion
2022-060-6-3997, contentivo del oficio-Nro. 069 del 21 de enero del 2022 del
juzgado primero promiscuo munzcupal de CaucaS|a Antloqwa

4, FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Los artlculos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matricula
inmobiliaria debe reflejarse en todo momento la verdadera situacion juridica del inmueble y
Jos errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcién, se puede corregir en
cualquier tiempo y asi se hara saber en la salvedad que se haga, a gue son contrarias al
Estatuto Registral de Instrumentos Publicos. Los errores cometidos al practicar una
inscripcion pueden tener mayor- o menor trascendencia, el procedimiento a:seguir para
corregiflos varia-segun las implicaciones que tiene el error en el trafico juridico de la
‘propiedad raiz, el poder o facultad de correccién se fundamenta en el caracter del acto
-administrativo de |a inscripcion y en el mandato de los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de
2012, no obstante que para ello hay que tener en cuenta los demas los lineamientos del
Estatuto de Registro de Instrumentos Puablicos, en especial los articulos 2, 3, 4, 8, 16, 20,
46,47, 48 y 49; adicionalmente se tendra en cuenta lo establecido.en la Ley 1437 de 2011,
-Codige. de Procedimiento Administrativo y.de lo Contencioso Administrativo, asi como las
~-deméas normas concordantes v complementanas aplicables a cada caso -en particular.
Veamos: . - ‘ . .

“Articulo 20. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
-basicos los s:gwentes .
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a) Servir de medio de tradi_qién., de\ -dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el artfculo del Cédigo
Civil;

b) Dar publicidad a los instrument«s pablicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modlf Tquen o extingan « derechos reales sobre los
bienes raices; o

c) Revestlr de meérito probatono 3 todos /os m.strumentos publlcos Sujetos a
inscripcion.”

tl gumdu de lme plblica

“Articulo 3° Principios. Las reg[as:,fuhdérgé(fialég: qbé "si;\f/en‘de, base al sistema
registral son los principios de: ’ : _

a) Rogacién. Los asrentos en el regiztro se prachcan a sohc:tud de parte inferesada,
del Notario, por orden de auforidad jiidicial o admm:strat/va '

b) Especialidad. A cada unidad inmbifiaria‘se le- aéfdn’a'ré una matricula Gnica, en
la cual se cons:gnara cronologlcamente toda la mstor/a jundlca del respectlvo bien
raiz; (...) .o

d) Legalidad. Solo son registrables los t/tulos "y documentos que reunan fos
requisitos exigidos por las leyes para su.inscripcion; - .

e) Legitimacién. Los asientos regl:;trales gozan de presuncion de verac;dad y
exactitud, mientras no se demuestrelo contrario;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendra Ja facultad de enajenar el dominio u
otro derecho real sobre un mmuehle salvo Io d/spuesto para fa llamada falsa
tradicion.” . :

“Articulo 4°. Actos, tttulos y documentos sujetos al reglstro. Estan su;etos ‘a
registro: .

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura ptblica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que ‘imylique- constitucion,. declaracion, aclaracion,
" adjudicacion, maodificacion, limitacidn, -gravamen, -medida - eautelar, traslacién o
extincion del dominio u. otro dere)f‘ho real prmc:pal 0" accesorio sobre blenes
mmuebles( ) S 3 : o

Articulo 8°. Matricula Inmobiliariz. Es un folio destinado a la inscripcion de.los
actos, contratos y providencias relaxionados en el articulo 4°, referente & un bien
raiz, ef cual se distinguira con un cocigo alfanumérico o complejo numeral indicativo
del orden interno de cada oficina y o la sucesion en que se vaya sentando: (..").”

“Articulo 16. Calificacién. Efectuaco ef reparto de los documéntos se procedera a
su analisis juridico, examen y comprobacién de gue reune las exigencias de ley
para acceder al registro.
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Paragrafo 1°. No procedera la inscripcién de documentos que transfieran el dominio
u otro derecho real sino esta plenamente identiﬁcado el inmueble por su mjmero de

ﬂ DeC/mal y Ios mtefwnlentes por su documento de ldent/dad (.. ) i

C “Artlculo 20. lnscnpclon Hecho el estudio sobre la pertmenma de la calificacion
del documento o titulo para su inscripcion, se procederd a la anotacion siguiendo
con todo rigor el orden de radicacion, con indicacién de la naturaleza juridica del
acto a inscribir, -distinguida con el numero que al titulo le haya correspondido en el
orden del Radicador y la indicacién del afio con sus dos cifras terminales.
Posteriormente se anotara la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo,

" escritura, sentericia, oficio, resoluc:/on enire otros, su numero distintivo, silo tuviere,

" 'su fecha, oficina de origen,y partes interesadas, {...).”

' “Articulo 46. Mérito probatorio. Ningtino de los titulos o instrumentos sujetos a

- -inscripeion o-registro tendré mérito’ probatorio, 'si no ha sido inscrito o registrado
en la respectiva Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley, salvo en
cuanto a los hechos para cuya demostrac:on no se requiera /egalmente la formalidad
*del regrstro T

“Articulo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningun titulo o instrumento sujeto a
‘registro o inscripcién surtira efectos respecto de terceros sino desde la fecha de su
© . inscripcién 0 regxstro i

Articulo 48. Apertura de foho de matricula. El folio de matricula se abrird a
sol:c:tud de pan‘e (0] de offcio por el Registrador, ( .. )

o h Articulo 49. Finalidad del folio de matncula El modo de abrir y llevar la matricula
" se ajustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhlba en todo

().

momento el estado j uiridico del resy ectivo bien.

" ‘Articulo 59. Procedimiehto para corregir errores, Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

. Los errores antmetlcos ortograf;cos de d!gttamon e mecanograficos que se
. deduzcan de fos antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el
' contenido esencial del mlsmo podran corregirse en cualquier tiempo (...)

Los errores que modiﬁqbeh la situacion juridica del inmueble y que hubieren

sido publicitados o gue hayan surtido efectos entre las Qartes o ante terceros,

_ solo podran ser corregidos medlanteiactuac:on administrativa, (...)"

“Articulo 60. Recursos. Confra los actos de registro y los que niegan la inscripcion
proceden los recursos de reposicién ante el Registrador de Instrumentos Publicos y

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de © Codipo: P - CHEA
Cartagena Bolivar - %e’s*@ .
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el de apelacién, para ante el Dzrector del Reg/stro o del func;onar/o que haga sus
veces.

Cuando una inscripcién se efectue won wolac:/én de una-horma que la prohlbe oes
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido=en el registro ‘no crea
derecho, para proceder a su correccién previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacién exyresay escrita de quien bajo esta circunstancia
accedio al reglstro (Negn!las y subx*ayados fuera del texto ongmal)

5. CONSIDERAG1ONES DEL DESPACHO

Es conveniente recordar-que Ia funcién regiatral es ;;'.eglad_a\_y comoas_.ervicio publico que es,
se orienta por unos principios gque a la vez le sirven.de:reglas que facilitan su conocimiento
y aplicacién, tales como el de legalidad, de legitim‘acién -de- especialidad, de rogacion, de
prioridad o rango, publicidad y de tracto swcesivo, consagrados en las dlsposmones del
estatuto registral. Lo , :

Conforme lo preceptuado en el articulo 2 cle la Ley 1579 de 2012, la funcion registral se
inspira en tres grandes objetivos, a saber: ) Servir de medio de tradicion del dominio de
los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en ellos; 2) Dar publicidad a
los instrumentos publicos referentes a actog:y contratos que trasladan o mutan el dominio
de los bienes raices, asi como a la imposici»n de gravamenes o limitaciones al dominio de
éstos, poniendo al alcance de todos el estedo o situacién de la propiedad inmueble y, 3)
Revestir de mérito probatorio a los instrumentos.sujetos a registro.

La funcién de servir de medio para la tradicisn del bien raiz, constituye fuente probatoria de
la misma y brinda seguridad juridica al trafico. inmobiliario, sin perjuicio - claro esta - de ias
vicisitudes propias inherentes al trabaJo humano en ese orden de ldeas el ejercicio del
“principio de publicidad ", impone a la ofi cma de reglstro el. deber. de refle]ar la realidad
juridica en los mmuebles y ajustar su” ejercicio a la regla legal tarto para conceder un
derecho como para negarlo, de manera qu2 toda Ia gestion quede sujeta mtegralmente a
los limites que imponga el legislador’

El embargo es un acto jurisdiccional encaminado a colocar un bien fuera del tréfico juridico,
de manera tal gue una vez practlcado se obtlene la inmovilizacion del bien, toda vez que
existe objeto ilicito en la enajenacion o gravcﬁmen de lo embargado, conforme a lo dispuesto
en el articulo 1521 del Cédigo Civil. El embargo de bienes sujetos a registro entre ellos, los
inmuebles, se perfeccnona conla mscnpcsomdel of|0|o que Io ordena en el folio de matricula
mmoblllana o y L

Sobre el caso concreto del tramite de la actiacion, se-buscaba analizar lainscripcion de la
medida cautelar publicitada en la anotacion 4, la cual trata sobre el embargo ejecutivo con
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accion personal, comunicada mediante el oficio No. 1381 del 1 de agosto del 2016 profenda
por el Juzgado anero Promlscuo Mummpal de Caucasna ver anotacmn

R

?'Aﬁbta;cién: N°'4 del Folio#060-2664141" o

Poredeosrerzs ]De Hzzs2016 I
Boricio 1381~ |Del o !01/8/2016 o |
e WP UZGADO — PRIMERO TF "
-Oflc./na g{e Origen #RQM'SCPQ ML(N/QIPAL» ) éCAUCASIA
v et .. T i
| EIECOTIVO "CON| ... | OV
'CCION F’ERSONAL ' | N i
DEY EARTURO POSADA EFRAIN - CC Frd . , ¥} Participacion(§
A . BVERBEL ZABALA DIANALUCIA CC39276116 -+ |&|Participacion

,lJ,,ng vez re)\/;isado el sistem;a, glg infor_gna,ci_én registral, se encontré que sobre el folio de
matricula 060-53274, se radicé el turno.Nro..2022-060-8-3997, contentivo del Oficio Nro.
0069 del 27 de enero.del 2022 del Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Caucasia
Antioguia, donde se .comunica el levantamiento de la medida cautelar que pesa sobre el
inmueble identificado matricula inmobiliaria-Nro. 060-266414, como quiera que al turno de
calificacion no se le pudo dar tramite, por estar vigente la actuacion, se generara un turno
de correccidn para pagar los derecho de registro por un valor de $ 26.800, para inscribir el
acto de cancelacion de la medida cautelar.

‘De acuerdo a lo anterior, y teniendo en cuenta que la situacién factica gue motivé el inicio
de la actuacién administrativa, al ordenarse el levantamiento de la medida cautelar que esta
inscrita en la anotacion 4, ia cual se habia comunicada mediante el oficio Nro. 1381 del 1
de agosto del 2016, el trdmite de Ia presente actuacion administrativa pierde eficacia en la
medida en que desaparecio6 el objeto juridico sobre el que recaeria una eventual decisién
de la administracion. En consecuencna cualqwera orden al respecto seria inocua.

En mérito de lo expuesto, este despa‘cho:
RESUELVE
ARTiCULO PRIMERO Dar por tenmnada la actuac:on admmlstrat:va 062 del 27 de

septiembre del 2021, por cuanto las causas que dieron origen con la radicacién constituyen
un hecho superado de conformidad con lo establecido en la parte motiva de esta resolucién.
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ARTICULO SEGUNDO: Dar tramite al turno de radicacion 2022-060-6-3997 de fecha 18
de febrero del 2022, contentivo del oficio Wo. 069-del 27 de-enero del 2022,:del juzgado
primero municipal de Caucasia donde se comunica el levantamiento de la medida cautelar
que pesa sobre el inmueble identificado can el folio matricula inmobiliaria No. 060-266414
mscrlta en la anotacion 4, la cual se habia comunlcada medlante eI oficio Nro 1381 del 1

& REGISTRO
ta guarda de lafe plokca

la cancelacnon de la medlda cautelar, para B cuai $ 21.800.

ARTICULO TERCERO: Notificar Personalmente de 1a presente resolucién a los sefiores
Cardenas Tellez William Rafael, Arturo Posada Efrain y Verbel Zabala Diana Lucia, o en su’
defecto de no ser posible la notificacion personal esta.se suttira por aviso; en‘la forma
prevista en los articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo de Contencioso Administrativo,) y como quiera gue |a decisién aqui adoptada
puede afectar en forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no han
intervenido en esta actuacion, y a determirados de qunenes se desconozca su ‘domicilio,
la parte resolutiva de este acto debera pubilcarse en. Ia pagma eiectromca de la entldad

ARTICULO CUARTO: Contra el preserte acto admmlstrat:vo procede el Tecurso de
reposicion ante la Registradora Principal cle Instrumentos Publicos de Cartagena vy el de
apelacién ante la Subdireccién de Apoyo-Juridico Registrat-de 1a Superintendencia de
Notariado y Registro, que deberan interporerse-por escrito-en la diligencia de noﬂftcacuon
personal, o dentro de los diez (10) dias. siguientes-a- €lla; o de la notificaciéon por aviso, o al

vencimiento del término de publicacion, segun el:caso; de conformidad con los artf
76y 77 del Codlgo de Procedlmlento Admlnlstratlvo y de lo’ Contencmso Admlnlstratlvo

ARTICULO QUINTO Publlquese la 1.3resente resolucnon en la- pagma WEB
www.supernoiarizdo.qov.co. .

ARTICULO SEXTO: Esté acto admlnlstratlvo r:ge a partlr de su expeducnon y surte efectos
una vez se encuentre en fnrme : L

COMUNIQUESE NOTIFIQUE SE PUBLIQUESEY CUMPLASE v

Dada en Cartagena de Indlas D. 'E'yC el e 2 7 MAR 2024

MAYDINAYIBER’
RegistradoraP
Reglstro del

Catragena MR

Elabord: CATP.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ’ Cadigo: P - CHEA - PO -02 5FR - 7‘*
Cartagena Bolivar . Varsién: O :
E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.gov.co g
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