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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

RESOLUCION N° 179
(29 de mayo del 2023)

“Por la cual se decide actuacioén administrativa relacionada con el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-326689"

La Registradora Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de
Cartagena en gjercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Estatuto
de Registro de Instrumentos Publicos, Ley 1579/2012, el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437/2011, y el Decreto 2723 de 2014
‘por el cual se modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro”

CONSIDERANDO:

Que mediante turno de correccion 2022-060-3-2754, el (la) sefior (a) EILEEN GUEVARA
BAUTISTA, solicit6 a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena lo
siguiente: “EN EL CERTIFICADO NO SALE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
NECESITO URGENTE ESA CORRECCION PORQUE EL APARTAMENTO QUE TIENE
UNA HIPOTECA CON DAVIVIENDA, ESTA EMBARGADO CUANDO EN LA ESCRITURA
SALE CLARAMENTE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR” (Negrilla y cursiva
nuestra)
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(Solicitud de correcion radicada con el turno 2022-060-3-27549
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LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante el Auto N° 105 del 19 de octubre del 2022, se inicié actuacion administrativa
tendiente a establecer la real situacién juridica del folio de matricula inmobiliaria 060-326689.
De este acto administrativo, en razén a que no existia un medio mas eficaz para informar a
los interesados, se notificd por aviso a Romano Benitez Rosa Amparo y a Martinez Quintero
Martha Qliva, por otro lado, se notificd personalmente el sefior Andrés Mauricio Herrera
Navarro en calidad de apoderado del Banco Davivienda, y la sefiora Eileen Guevara Bautista,
como consta en las diligencias de notificacion personal que figuran en el expediente.

Adicionalmente, fue comunicado el dia 24/05/2023 al Juzgado 001 Civil del Circuito de
Turbaco (Bolivar) como consecuencia de la inscripcidon de la medida cautelar de Embargo
Ejecutivo con Accion Personal, comunicada a la Oficina de Registro mediante el oficio
DMO0396 del 23/06/2022, dentro del proceso ejecutivo singular de Martinez Quintero Martha
Oliva contra Guevara Bautista Eileen, con radicado del proceso N°
13836310300120220009500.

Del mismo modo, el Auto fue publicado en la pagina web de la Superintendencia de Notariado
y Registro el dia 28/11/2022.

INTERVENCION DE TERCEROS
En curso de la actuacién administrativa no hubo intervencién de las partes ni de terceros.
PRUEBAS
Conforman el acervo probatorfo, los siguientes documentos:

1. Impresion simple del folio de matricula inmobiliaria 060-326689.

2. Solicitud de correccion con turno de radicacién N° 2022-060-3-2754.

3. Copia del turno de radicacion 2021-060-6-28844 que reposa en el sistema lIris
Documental de esta oficina, el cual contiene copia de la Escritura Publica N° 2539 del
22/10/2021 autorizada por la Notaria Primera de Cartagena, contentiva de los actos
de compraventa, hipoteca y afectacién a vivienda familiar en el folio 060-326689, que
realiza como vendedora ROSA AMPARO ROMANO BENITEZ a favor de EILEEN
GUEVARA BAUTISTA, quien a su vez es hipotecante, y el BANCO DAVIVIENDA
como acreedor hipotecario.
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4. Constancia de inscripcion con el turno 2021-060-6-28844 donde se calificé la Escritura
N° 2539 del 22/10/2021, relacionada al folio de matricula inmobiliaria 060-326689.

5. . Copia del Oficio N°DM0396 del 23/06/2022 proferido por el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Turbaco (Bolivar) mediante el cual se comunica el fallo que ordené el
embargo de varios bienes inmuebles, entre esos el identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 060-326689, como consecuencia del proceso ejecutivo singular con
radicado 13836310300120220009500, que accioné MARTHA OLIVA MARTINEZ
QUINTERO en contra de EILEEN GUEVARA BAUTISTA.

6. Constancia de inscripcién con el turno 2022-060-6-15637 donde se calificd el Oficio N°
DMO0396 del 23/06/2022, relacionada al folio de matricula inmobiliaria 060-326689.

7. Auto N° 105 del 19 de octubre del 2022 proferido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena, “por el cual se inicia actuacién administrativa
para establecer la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria N° 060-
326689”.

8. Oficio del 24/05/2023 con numero consecutivo 0602023EE02158 contentivo de
comunicacion del Auto N° 105 del 19 de octubre del 2022, suscrito por la Coordinadora
del Grupo de Gestion Juridica Registral, dirigida al Juzgado 001 Civil del Circuito de
Turbaco.

9. Oficio del 24/10/2022 con numero consecutivo 0602022EEQ05625 contentivo de
Citacidn para notificacién personal o autorizacidén para la notificaciéon por medio de
correo electrénico del Auto N° 105 del 19 de octubre del 2022, suscrito por la
Coordinadora del Grupo de Gestion Juridica Registral, dirigida al BANCO
DAVIVIENDA S.A.

10. Oficio del 24/10/2022 con nuUmero consecutivo contentivo 0602022EE05624 de
Citacidén para notificacién personal o autorizacién para la notificacion por medio de
correo electronico del Auto N° 105 del 19 de octubre del 2022, dirigida a EILEEN
GUEVARA BAUTISTA.

11. Diligencias de notificacién personal suscritas por Eileen Guevara Bautista, y Andrés
Mauricio Herrera Navarro en calidad de apoderado del Banco Davivienda S.A para
notificarse personalmente.

12. Copia de la publicacion en la pagina web del Auto N° 105 del 19/10/2022 realizada por
el Grupo de Divulgacién de la Superintendencia de Notariado y Registro, el dia
28/11/2022.

13. Copia de la publicacién en la pagina web de notificacion por aviso del Auto N° 105 del
19/10/2022 realizada por el Grupo de Divulgacion de la Superintendencia de Notariado
y Registro el dia 19/05/2023.

14. Copia de la publicacién en la pagina web de notificaciéon por aviso del Auto N°105 del
19/10/2022, realizada por el Grupo de Divulgacién de la Superintendencia de

~ Notariado y Registro el dia 20/12/2022.

15. Copia del Certificado de Registro Mercantil del Banco Davivienda con fecha de
expedicién del 18/08/2022.

16. Copia del Poder otorgado por Claudia Castillo Espitaleta en calidad de Representante
Legal Suplente de la sucursal de Bancolombia en C/gena al abogado Andrés Herrera.

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Cartagena — Bolivar
Direccién: Carera 13 No° 31 45 MallPlaza — Local 267
268, 269, 270, 271,272
E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.gov.co

Céodigo:
MiP- CNEA-PO-02-FR-22
V.02 Fecha: 08 — 08 - 2022



SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

a guardo de la fe piblica

MINISTERIO DE JUSTICIAY
DEL DERECHO

Pagina 4 de la Resolucion No. 179 del 29 de mayo de 2023.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Los articulos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matricula inmobiliaria
debe reflejarse en todo momento la verdadera situacién juridica del inmueble y los errores en
que se haya incurrido al realizar una inscripcion, se puede corregir en cualquier tiempo y asi
se hara saber en la salvedad que se haga, a que son contrarias al Estatuto Registral de
Instrumentos Publicos. Los errores cometidos al practicar una inscripcién pueden tener mayor
o menor trascendencia, el procedimiento a seguir para corregirlos varia segun las
implicaciones que tiene el error en el trafico juridico de la propiedad raiz, el poder o facultad
de correccion se fundamenta en el caracter del acto administrativo de la inscripcién y en el
mandato de los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, no obstante que para ello hay que
tener en cuenta los demas los lineamientos del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos,
en especial los articulos 2, 3, 4, 8, 16, 20, 46, 47, 48 y 49; adicionalmente se tendra en cuenta
lo establecido en la Ley 1437 de 2011, Cbdigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, asi como las demas normas concordantes y complementarias
aplicables a cada caso en particular. Veamos:

“Articulo 20. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los
bienes raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion.”

“Articulo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
registral son los principios de:

a) Rogacién. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada,
del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa.
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b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula tnica, en la
cual se consignara cronoldgicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz;

¢) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia
sobre cualquier otro que se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido
expedido con fecha anterior, salvo las excepciones consagradas en la ley;

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retinan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendréa la facultad de enajenar el dominio u
otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa tradicion.”

“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a
registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura puablica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constituciéon, declaracién, aclaracion,
adjudicacion, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacién o
extincion del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

(..)”

Articulo 8°. Matricula Inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcién de los actos,
contratos y providencias relacionados en el articulo 4°, referente a un bien raiz, el
cual se distinguira con un codigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando.

(..)."

“Articulo 16. Calificacion. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su
analisis juridico, examen y comprobacion de que relne las exigencias de ley para
acceder al reqistro.
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Paragrafo 1°. No procedera la inscripcion de documentos que transfieran el dominio
u otro derecho real, sino esta plenamente identificado el inmueble por su nimero de
matricula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, area en el Sistema Métrico
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad.

(..)"

“Articulo 20. Inscripcion. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificacion del
documento o titulo para su inscripcion, se procedera a la anotacion siguiendo con todo
rigor el orden de radicacion, con indicacion de la naturaleza juridica del acto a inscribir,
distinguida con el namero que al titulo le haya correspondido en el orden del Radicador
y la indicacién del afio con sus dos cifras terminales. Posteriormente se anotara la
fecha de la inscripcibn, la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio, resolucion,
entre otros, su numero distintivo, si lo tuviere, su fecha, oficina de origen, y partes
interesadas,

()"

“Articulo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los titulos o instrumentos sujetos a
inscripcion o registro tendré mérito probatorio, si no ha sido inscrito o registrado en la
respectiva Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley, salvo en cuanto a los
hechos para cuya demostracion no se requiera legalmente la formalidad del registro.”

“Articulo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningin titulo o instrumento sujeto a
registro o inscripcion surtira efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su
inscripcion o registro.”

“Articulo 48. Apertura de folio de matricula. El folio de matricula se abrira a solicitud
de parte o de oficio por el Registrador,

(..)"

“Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. £/ modo de abrir y llevar la matricula
se ajustaré a lo dispuesto en esta ley, de_manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien.

(..).”
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“Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitaciéon o mecanograficos que se deduzcan
de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido
esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo (...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros,
solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, (...)”

“Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcién
proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publicos y el
de apelacion, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectue con violacién de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
accedio al registro.” (Negrillas y subrayados fuera del texto original)

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De acuerdo con los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuacién administrativa,
los Registradores de Instrumentos Publicos estan expresamente facultados para corregir los
errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion, sin necesidad de solicitar
autorizacion expresa de quien por error accedi6 al registro.

Es asi como el Legislador previé que pueden acaecer inconsistencias durante las diversas
etapas del proceso de registro, y, en consecuencia, las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, pueden emprender legitimamente la labor de corregir y/o adecuar la informacién
grabada en los folios de matricula inmobiliaria, y/o las inscripciones alli publicitadas. Dicha
actividad, tiene como fundamento legal, de una parte, la obligacion impuesta a los
Registradores, de abrir y llevar los folios, de tal manera que reflejen la real situacion juridica
de los inmuebles, es decir, logrando la mayor concordancia posible entre lo que dicen los
documentos que contienen los actos objeto de registro, y lo efectivamente anotado o inscrito
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en el (los) folio(s) de matricula inmobiliaria correspondiente(s), a tenor de las prescripciones
contenidas en el articulo 82 del anterior Estatuto Registral (Decreto 1250 de 1970), hoy
recogidas en el articulo 49 del Estatuto actual (Ley 1579 de 2012); y de otra parte, las
facultades expresas de correccion y o adecuacion de los registros, precisamente a fin de que
se ajusten al principio de legalidad registral y a lo que dicen los documentos contentivos de
los actos publicitados por ese medio —y pueda asi cumplirse la obligacién anteriormente
aludida—, facultades otorgadas a dichos servidores publicos, por el articulo 35 del Estatuto
anterior, articulos 59 y 60 del actual.

Asi mismo, dos de los objetivos del registro inmobiliario, son dar publicidad a los instrumentos
contentivos de los actos sujetos a esa formalidad (art. 2°, literal b, ERIP), y revestir de mérito
probatorio a los mismos (literal ¢, art. 2, ibidem), de tal suerte que, los titulos o documentos
contentivos de los actos objeto de registro, carecen de mérito probatorio si no han sido
registrados (Art. 46 ibidem); y, no son oponibles a terceros, sino a partir de la fecha de su
inscripcién (art. 47, ibidem)

Segun el caso, como lo dispone la ley 1579 de 2012, los diversos tipos de errores se
enmendaran asi:

“Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacién o mecanograficos que se deduzcan
de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido
esencial del mismo, podrén corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién
errada por la correcta, o enmendando ¢ borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacién y que se detecten
antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregirén en la forma
indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrén
ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley

(...)

De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar
la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacién corregida, el tipo de
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correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en
que esta haya sido producto de una actuacion administrativa. (...)

Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcion
proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Puablicos y el
de apelacion, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectiue con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuaciéon administrativa, no es necesario solicitar
la autorizacion expresa v escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.”

Para el caso concreto, se encuentra que revisado el turno de radicacion 2021-060-6-28844
que reposa en el sistema Iris Documental de esta oficina, a través del cual se solicité el registro
y se califico la Escritura N° 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de Cartagena, los actos
sujetos a calificacion fueron los siguientes:

e i T

(Escritura Publica No. 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de Cartagena)
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1. COMPRAVENTA

PRIMERA: EL VEMDEDOR‘ ‘transnere Bmm “g&venta a la sefiora EHLEEN
EGU&VARA BAUTISTA, «l pieno d"erachc de domzmo y Sa posesscn que el primero tiene t

'y ejerce sobre el siguiente mmunme
APARTAMENTO Apzmm-zezé ﬁOSCiENTOS %S D (20203) DEL BLOQUE
iNUMEﬂo UNO (1) ubicado e CONJE}NTO ﬂEﬁii)ﬁ‘éwC!AL PORTANOVA RPH,
MANZANILLO © CANALETE ?:ERF&}?« ﬁm‘xA E% E;A BOQUILLA EN CARTAGENA
DEWDIASD.TYC, EL CONJUNTO. SE E!QCUENTRA UBICADC EN EL LOTE VIS 1
‘PARCELA 6 UBICADO MAMNZANILLO _‘ :0? CANALETE TIERRA BAJA EN LA -
BOQUILLA EN CARTAGENA DE INDIAS DT Y C CENERALIDADES, LINDEROS

ESPECIALES: Apartamento tipe 4 derecho, localizado en el segundo piso del blogue.

(Folio 2 de la Escritura Publica No. 2539 del 22/10/2021 de Ia Notaria Primera de Cartagena)
2. HIPOTECA

CONSTITUCION DE HIPOTECA .
: BANCO “"DAWVIVIENDA™ 55 A, NIT B860.034.313-7.
Comparecs la seficra EiLEEN SUEWVARA BAUTISTA, mujer, mayor de edad, de .
nacionalidad colombiana, identificada con = cSdula de ciudadania niimero S2.3890. o588,
quien manifestd ser de estado c;vﬁ casada con sociedad conyugal vigente, domiciliada
en esta ciudad, hab!ondo en su propzo nombre " representaczon v guien {es) en e}
texto’ de esta ascriturs ‘Se denom:naré{n) :ndxvsdua! o con;un"ﬁamente EL{ OS)
HIPOTECANTE (S) v mantfesto (arc:n} -
PRIMERO: Que const;zuye( anOTECA ABIERTA SN LIVMIITE DE CUANTIA = favor
del BANCO DAVIVIENDA’: 'A . estabiecxm o‘de weredito con domicilic en Ia ciudad
de Bogota D.C., guien en ade} nte para los efectos de este Instrumento se denominars :
ElL. ACREEDOR, sobre e!{fos) s’_ Jtente(s) lnmuebfe(s) cuyos linderos, cabida v demas
elementos de identificacidon so encuentran cons:gnadcs en ia clausuls PRIMERA doi
acto de compraventa elevado por este"rnrsmo nstumento ¥y gue antecede =i presenis
contratc do h:potecxs inmusabie:

(Folio 7 de ia Escritura Publica No. 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de Cartagena)

IR HE BT T TR TN

3. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PARAGRAFO: CLAUSULA: F&@TA%&:&L ,%ERE LAAFECTACION 4 VIVIENDA -

FANILIAR: El sefior notario mdago ai senar compradoy Sobre su actual estado civil v -
iéﬂda familiar, a lo cual respondid -

P4

~ que, si tiene 0 no otro bien mma@ﬁ 4 ect%;‘gj
 bajo la gravedad del mram@nia”%ﬂ’au es:tada cvzk esel de casada con sociedad

conyugal vigenie y no posee C*tmli meble Afeuacm ‘8 \fwzenﬁa Familiar, y que, por tal
motwo S| LO AFECTA A WV!E Fﬁ&fim ﬁ e inmueble que adquiere, por

ministerio de la ley. s
(Folio 15 de la Escritura Publica No. 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de Cartagena)
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A pesar de lo expuesto, verificada la tradicién del folio de matricula inmobiliaria 060-326689
en el Sistema de Informacién Registral (SIR), se vislumbra que de los anteriores actos
contenidos en la Escritura Publica so6lo se inscribié la compraventa y la hipoteca,
respectivamente, en las anotaciones N°13 y 14, tal como se muestra en la siguiente
representacion:

Anotacion: N° 13 del Folio #060-326689

Radicacion 2021-060-6-28844 Del 18/11/2021
Doc ESCRITURA 2539 Del 22/10/2021
. . CARTAGENA DE
Oficina de Origen NOTARIA PRIMERA De INDIAS
Valor 234,000,000 Estado VALIDA
Especificacion COMPRAVENTA Naturaleza Juridica 0125
Modalidad NOVIS
Comentario

Personas que intervienen en el acto (L.a X indica a la persona que figura como
titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE ROMANO BENITEZ ROSA AMPARO - CC 37322964 Participacién
A GUEVARA BAUTISTA EILEEN - CC 52389955 X Participacion

Anotacion: N° 14 del Folio #060-326689

Radicacion 2021-060-6-28844 Del 18/11/2021
Doc ESCRITURA 2539 Del 22/10/2021

) , CARTAGENA DE
Oficina de Origen NOTARIA PRIMERA De INDIAS
Valor Estado VALIDA

) ., HIPOTECA ABIERTA SIN -

Especificacién LIMITE DE CUANTIA Naturaleza Juridica 0219
Modalidad -
Comentario

Personas que intervienen en el acto (I.a X indica a la persona que figura como
titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE GUEVARA BAUTISTA EILEEN - CC 52389955 X Participacion
A BANCO DAVIVIENDA S.A. - NIT 860034313-7 Participacion
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Seguidamente, (sin que hubiere sido inscrita la figura juridica de Afectacion a Vivienda
Familiar, y por consiguiente no surtido los efectos propios de esta) en la anotacién N° 15 se
inscribié la medida cautelar de EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, a través
del Oficio DM0396 del 23/06/2022, proferido por el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Turbaco dentro del proceso ejecutivo singular radicado con el ndmero
13836310300120220009500, que acciond6 MARTHA OLIVA MARTINEZ QUINTERO en
contra de EILEEN GUEVARA BAUTISTA:

Anotacidon: N° 15 del Folio #060-326689

Radicacion 2022-060-6-15637 Del 24/6/2022

Doc OFICIO DM0396 Del 23/6/2022

Oficina de JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL

Origen CIRCUITO De TURBACO

Valor Estado VALIDA

Especificacion EMBARGO EJECUTIVO CON Nat,ur.aleza 0427
ACCION PERSONAL Juridica

Modalidad

Comentario RADICADO N*

13836310300120220009500

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio

incompleto)
DEMARTINEZ QUINTERO MARTHA OLIVA - CC 43403689 Participacion
A GUEVARA BAUTISTA EILEEN - CC 52389955 X Participacion

Ahora bien, esta Oficina debe pronunciarse sobre la inscripcién de la afectacion a vivienda
familiar contenida en la Escritura Publica N° 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de
Cartagena, en razén a que cuando se radicé dicho instrumento mediante el turno de radicacion
2021-060-6-28844, se omitié su registro en el folio, permitiendo la inscripciéon del embargo
ejecutivo con accién personal comunicado mediante el Oficio DM0396 del 23/06/2022,
emanado del Juzgado Primero Civil del Circuito de Turbaco dentro del proceso ejecutivo
singular radicado con el nimero 13836310300120220009500 de Marta Oliva Martinez
Quintero contra Eileen Guevara Bautista Quintero. (Anotacién N°15).

Por lo anterior, se determinara si el embargo asentado en la anotacién N°15 se veria afectado
con la inscripcién de la afectacidon a vivienda familiar, porque de acuerdo al tenor del articulo
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7° de la Ley 258 de 1996 “por la cual se establece la afectacion a vivienda familiar y se dictan
ofras disposiciones”, los bienes inmuebles bajo afectacion a vivienda familiar son
inembargables.

“ARTICULO 7o0. INEMBARGABILIDAD. Los bienes inmuebles bajo afectacion a
vivienda familiar son inembargables, salvo en los siguientes casos:

1. Cuando sobre el bien inmueble se hubiere constituido hipoteca con anterioridad al
registro de la afectacién a vivienda familiar.

2. Cuando la hipoteca se hubiere constituido para garantizar préstamos para la
adquisicion, construccion o mejora de la vivienda.”

Es conveniente recordar que la funcion registral es reglada y como servicio publico que es, se
orienta por unos principios fundamentales que a la vez le sirven de reglas que facilitan su
conocimiento y aplicacién, tales como el de legalidad, de legitimaciéon, de especialidad, de
rogacion, de prioridad o rango, publicidad y de tracto sucesivo, consagrados en las
disposiciones del estatuto registral.

En virtud del principio de prioridad o rango, consagrado en el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos, Ley 1579 de 2012, se registrara el acto que primero se radique,
teniendo preferencia sobre cualquier otro que se radique con posterioridad, salvo las
excepciones consagradas en la ley.

“Articulo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
registral son los principios de:

..)

c) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia
sobre cualquier otro que se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido
expedido con fecha anterior, salvo las excepciones consagradas en la ley”

De lo observado en el estudio realizado a la Escritura Publica N° 2539 del 22/10/2021 de la
Notaria Primera de Cartagena, se evidencia que en la indagacién realizada por el notario al

sefior comprador, el instrumento desprende por ministerio de la ley la manifestacién de afectar

a vivienda familiar el inmueble adquirido por parte del mismo, asi como se muestra en la
siguiente imagen del folio 15 del instrumento publico:
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RS
(Folio 15 de la Escritura Publica No. 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de Cartagena)

Por esto, de conformidad con el principio registral de prioridad o rango, se debe realizar la
inscripcién de la afectacién a vivienda familiar como anotacion N°15, por haber sido radicado
primero el instrumento pablico el dia 18/11/2021, tal como consta en la copia del recibo de
caja expedido por la Oficina de Registro con N° 1000229093, relacionada al turno de
radicacion 2021-060-6-28844; seguido del Oficio DM0396 que comunica la medida cautelar
ordenada por el Juzgado 001 Civil del Circuito de Turbaco (Bolivar), como figura en el recibo
de caja N°1000308720 relacionado al turno 2022-060-6-15637 de fecha 23/06/2022, expedido
por esta Oficina.

No obstante lo anterior, revisado en el expediente las copia del recibo de caja expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con N° 1000229093, relacionado con el turno
2021-060-6-28844, y por otro lado el expedido por la Gobernacion de Bolivar con niimero de
recibo de pago 202100072356, se observa que no se liquidaron ni los impuestos de registro,
ni los derechos de registro de la afectacién a vivienda familiar, y por consiguiente no existio el
pago de los estos, motivo por el cual se hara necesario condicionar la inscripcion de la
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afectacion a vivienda familiar hasta el momento en que validamente se realice la cancelacion
del pago por mayor valor correspondiente a los impuestos de registro, y los derechos de
registro.

%

‘535; ;i{i UE REGISTRO DE | INSTRUN ENTOS PUBLICOS
!*jf‘:*  'CARTAGENA® NIT: 659990007.0
o SOLICITUD REGISTRO DOCUMENTOS

%f%w 8 2 Nondirtee 06 2021 9128 015645 pm

oo

z;ﬁf%ﬁ@%% %Z@ﬁ%@@*%

HOMGRE DEL SOLICITARTE: (YLEEN QUEVARA
ESCRITURANO: 2535 68 221107021 NOTAU sy

Codio..., Cuanlia, Movaile  Derecho inptsle
Z BN w ¢ 18350 $
B Bmoe w8 1SRG T
HCADOS ASOCIABOS: 1
§0

FORADEPAGO: |
PEELDR  LIGUIDADOR DE DERECHOS (VUR)  tiro 003, 1300128137 PECHA 181112021 VALOR PAGADD:

1425 100 VALOR DOS: $3.202.160
VSLOR DERECHOR 30.122.700

Comapvmiin documulagel 2y 5 B

VLORTOTAL APMGARAIUSTABO RLACENTERA PORAGTAS Y 3405400
YR 5502

(Copia del recibo de caja expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos relacionada al turno 2021-060-6-28844)
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® hNH 4 1\ I
47 RerERENCIA:

90037816912018

& REGISTRO
tequmtadratypiico

C
S

Py

Circulo Registraf: CARTAGENA
tdentificador del Procese:6-derechos de ragistro :
Datos Solicitante: EILEEN GUEVARA BAUTISTA o
Datos Aportados: Escritura NO.:2539 del 22-10- 2021 NOTARIA 0L 9 CARXAG
Numerc de Matncula §60- 326689 £ — —
BRSNS ooy pojCantidad| ©-cudntla® |~ : Consnoc(l%
codigo] -1 PC g N :
1 VE NTA 1 234,000,000.89; 1 §36.930.00] 36. 700 G
15 |MiPOTECA AGIERTA SR LINMITE DE CUMITIA : 163.800.%3.;2 1. 2;3: ;z: :g 25, mz g
3999 [CEATIFICADO OE TRADICION = = o
9.00] 0,09 2.0
.00/ 0.601 0.0
.00 2.501 00
0.09] .80} 0.0
G.00j 0,69 29
0.00 9,00 00
0.60i 0.9, (2]
: Totales:} 3.139.700,00 62.400,0
é i ] s+ - 320210000
Solicite su Cerfificado de Tradicion en: I GUV.CO ¢ en Sup de Bogota, I Total a Pagar: 3,202,100,0/
) . PARA VEIIFICAR EL PAGO UTILICE ESTE :
PIN: 130012048137
Aprabiado por: MARCOS BLANGUICETY CARTAGENA

(Constancia del pago realizado sobre los derechos de registro de la Escritura N°2539 del 22/10/2021 de la Notaria Prlmera de
Cartagena)

DEPARTAMENTO DE EOL!VAR

By
SECRETARIA DE HACIENDA® | Solivar
RECIBO OFICIAL DEPAGO prinseyo

o= G CUVARR EATTR SRS ‘g’
haticuia 060326663 - {ripo Aclo ENTIDAD FRIVADA 1 NoReboPugo | 2
et 5% 7209 ocie G0 2021 22100072356 | 2
{Expadivo en el A 21 do b d 2021 @
Besepoadeligs botal "X T F{PENEK By & Uiifoc Vivimon | &
COMPRAVENTA i " i 20550000 2500000 z
BERECHOS D SSTEMATIZACION : Jeis 5I%0| O
ESTANPILLA PRO-DESARROLLO b 1.470,0%.00|
TOTAL A PAGAR i REQ«%MW g SERI

ENTIDABES RECAUDADORAS 1 BANCO BRVA, BANCO DAVIVIENDA, BANCO GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, Y PUNTOS EFECTY A
RIVEL NACIONAL, PAGO POR PSE EN EL SIT0 WEB HITRPSHIMPUESTOS BOLIVAR.GOV.CO

(Constancia del pago realizado sobre los impuestos de Gobernacion del registro de ia Escritura N°2539 del 22/10/2021 de la
Notaria Primera de Cartagena)

Debemos sefalar que la actividad registral, como sucede con la mayoria de los servicios en
cabeza de la Administracion Publica, al ser realizada por personas, no esta exenta, como toda
labor humana, de que se incurra en errores o inconsistencias que amenacen o vulneren los
principios de veracidad y fidelidad de la informacion registral. Como consecuencia de lo dicho
anteriormente y para salvaguardar la seguridad juridica del trafico inmobiliario, surge el deber
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constitucional y legal para el Registrador de Instrumentos Publicos, de corregir las omisiones
o0 las acciones o de ajustar los actos de inscripcién publicitados en las matriculas inmobiliarias,
cuando dichas circunstancias o inconsistencias no permitan que el certificado de tradicién y
libertad refleje la real y exacta situacién juridica de un predio.

Siendo asi, de lo expuesto se evidencia que el folio de matricula 060-326689 no exhibe su
verdadera y real situacion juridica, como lo exige el estatuto registral, Ley 1579 de 2012, por
cuanto se inscribié el embargo ejecutivo con accidén personal en su anotacion N°15, cuando
por error se omiti6 comprobar los pagos referidos a los impuestos y derechos de registro,
seguido de la omisién de la inscripcion de la afectacién a vivienda familiar.

En virtud de lo anterior y de acuerdo a las facultades de correccién otorgadas por el
Registrador de Instrumentos Publicos por el articulo 59 de la ley 1579 de 2012, se torna
necesario enmendar el yerro cometido por esta oficina, de manera que en razén a lo que
primero en el tiempo se radicd, se debera ordenar cronolégicamente el folio de matricula
inmobiliaria 060-326689 para incluir el registro de la afectacion a vivienda familiar como
anotacién N°15, y seguidamente como anotacién N°16 el embargo ejecutivo con accién
personal. En consecuencia, debido a la inembargabilidad que produce los efectos de esta
figura juridica, se ordenara dejar sin valor ni efecto juridico registral la anotacion N°16 que
expondria el embargo ejecutivo con accién personal que se registré en su momento a través
del oficio DM0396 proveniente del Juzgado 001 Civil del Circuito de Turbaco (Bolivar),
indicando dicha salvedad en el folio de matricula inmobiliaria 060-326689.

Como consecuencia de lo anterior, esta Oficina de Registro en uso de las facultades de
correccion conferidas al Registrador de Instrumentos Publicos por el articulo 59 de la Ley 1579
de 2012, ordenara lo siguiente:

En el folio 060-326689

- Ordénese el pago por mayor valor de los impuestos de registro en la Gobernacion de
Bolivar, y el pago de los derechos de registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Cartagena, con base en la liquidacion del acto de afectacion a vivienda familiar
contenido en la Escritura Pablica N°2539 del 22/10/2021 autorizada por la Notaria Primera
de Cartagena, para efectos de su registro en el folio de matricula inmobiliaria 060-326689.

- Ordenar la correccién en el folio de matricula inmobiliaria 060-326689 una vez

comprobados los pagos ordenados en el articulo primero (1°) del resuelve, incluyendo -
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como anotacion N°15 en el folio de matricula en mencion el acto de afectacion a vivienda
familiar contenida en la Escritura Plblica N° 2539 del 22/10/2021 de la Notaria Primera de
Cartagena, radicado con el turno 2021-060-6-28844.

- Ordenar cronolégicamente el folio de matricula inmobiliaria 060-326689, pasando la
anotacién N°15 del folio como anotacién N°16, donde se publicitara el EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, comunicado con el Oficio DMO0396 del
23/06/2022, proferido por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Turbaco dentro del
proceso ejecutivo singular radicado con el ndamero 13836310300120220009500, que
accion6 MARTHA OLIVA MARTINEZ QUINTERO en contra de EILEEN GUEVARA
BAUTISTA.

- Como consecuencia del orden cronolégico del folio de matricula inmobiliaria 060-326689,
ordénese dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién N°16, segln lo expuesto en la parte
motiva de esta resolucion.

En mérito de lo expuesto, este despacho:
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordénese el pago por mayor valor de los impuestos de registro en la
Gobernacién de Bolivar, y el pago de los derechos de registro en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Cartagena, con base en la liquidacién del acto de afectacion a
vivienda familiar contenido en la Escritura Publica N°2539 del 22/10/2021 autorizada por la
Notaria Primera de Cartagena, para efectos de su registro en el folio de matricula inmobiliaria
060-326689.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar la correccion en el folio de matricula inmobiliaria 060-326689
UNA VEZ COMPROBADOS los pagos ordenados en el articulo primero (1°) de esta parte
resolutiva, incluyendo como anotacion N°15 en el folio de matricula en mencién el acto de
afectacion a vivienda familiar contenida en la Escritura Publica N° 2539 del 22/10/2021 de la
Notaria Primera de Cartagena, radicado con el turno 2021-060-6-28844.

ARTICULO TERCERO: Ordenar cronoldgicamente el folio de matricula inmobiliaria 060-
326689, pasando la anotacion N°15 del folio como anotaciéon N°16, donde se publicitara el
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, comunicado con el Oficio DM0396 del
23/06/2022, proferido por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Turbaco dentro del proceso
ejecutivo singular radicado con el numero 13836310300120220009500, que acciond
MARTHA OLIVA MARTINEZ QUINTERO en contra de EILEEN GUEVARA BAUTISTA.
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ARTICULO CUARTO: Como consecuencia del orden cronolégico del folio de matricula
inmobiliaria 060-326689, ordénese dejar sin valor ni efecto juridico la anotaciéon N°16, segln
lo expuesto en la parte motiva de esta resolucién.

ARTICULO QUINTO: Notificar personalmente a las siguientes personas: ROMANO BENITEZ
ROSA AMPARO, GUEVARA BAUTISTA EILEEN, MARTINEZ QUINTERO MARTHA OLIVA
y al BANCO DAVIVIENDA S.A. o en su defecto de conformidad con el articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo, informandoles que contra la presente resolucién procede el
recurso de reposicidén y en subsidio el de apelacién dentro de los diez (10) dias siguientes a
su notificacién (Articulo 76 Ley 1437 de 2011)

ARTICULO SEXTO: Comunicar lo ordenado en la presente resolucion al JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TURBACO, en razén a la inscripcién de la medida
cautelar de EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL, comunicado mediante el
Oficio DM0396 del 23/06/2022, dentro del proceso ejecutivo de Martinez Quintero Martha
Oliva contra Guevara Bautista Eileen, con nimero de radicado 13836310300120220009500.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente resolucion proceden los recursos de Reposicion
ante la Registradora de Instrumentos Publicos de Cartagena y el de Apelacion ante la Oficina
de Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y registro,
los cuales se deberan interponer dentro de los diez (10) dias siguientes a su naotificacion.

ARTICULO OCTAVO: Publicar este acto administrativo en el sitio de internet de la
Superintendencia de Notariado y Registro: www.supernotariado.gov.co.

ARTICULO NOVENO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de expedicién, y surte
efectos una vez se encuentre en firme.

Dada en Cartagena de Indias a los veintiséis (29) dias del mes de mayo de dos mil veintitrés
(2023)

Y CUMPLASE

(aclhe e, ol

KYIBER URUENA ANTURL — IMARTHA DUZ JULIO MELENDEZ
P Cartagena Coordinador Juridico ORIP Cartagena

MAYDI

Registradora Principal OR
Proyectd: Hernando Olivella F.
Revis6: CATF.
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