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RESOLUCION NUMERO 019 
(ABRIL 16 DE 2024)

“FOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION 
EN SUBSIDIO DE APELACION Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EXPEDIENTE ND-420-005-2024

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FLORENCIA-CAQUETA

En uso de sus facultades legales y constitucionales y, en especial las conferidas 
por la'Ley 1579 de 2012, ley 1437 de 2011 y el decreto 2163 de 2011, y de 

acuerdo con los siguientes,

I. ANTECEDENTES

El dla 20 de diciembre del ano 2023, ; se .genera por parte de !a OFICINA DE 
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA CAQUETA (en 
adelante GRIP) la NOTA DEVOLUTIVA dentro del TURNO DE RADICACION DE 
DOCUMENT© N° 2023-420-6-14681, la misma que fue notificada el dla 
veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintitres (2023), dado que dentro del 
tramite Registral se resolvio inadmitir y por lo tanto se ordeno la DEVOLUCION 
SIN REGISTRO de la ESCRlTURA N° 3702 DE FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE
2023 otorgada.por la Notaria Primera de Neiva Huila, la cual es contentiva del acto

HIPOTECA ABIERTA EN PRIMERde CONSTITUCION DE HIPOTECA 
GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA, teniendo como fundamento y razones las
siguiente,

1. OTROS

NO PROCEDE EL REGtSTRO DEL DOCUMENTO EN VIRTUD QUE EL 
CERTIFICADO DE CAMARA DE COMERCIO ES DE OTRA SOCIEDAD 
DISTINTA A LA DEL ACREEDOR QUE FIGURA EN EL ACTO 
ESCRITURARIO.

APORTAR CERTIFICADO EXISTENCIA DE REPRESENTACION DE LA 

SOCIEDAD ACREEDORA .• ■>

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
Florencia Caquetd

E-mail: ofireaisfjorencia@supernotariado.qov.co

C6digo:
CNEA-PO- 02 -FR-23

Pagina | 1

03 - 12 • 2020Carera 11 # 19-10

mailto:ofireaisfjorencia@supernotariado.qov.co


-'<AD$C A
'• ' V...

\.
• -,'r • ■ •.• <

COLOMBIA
POTENCIA DE LA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO 
& REGISTRO
La guarda de la le publicoVIDA

Por tai razon, la senora DANIELA JVIARiA.*L6PEZ:€;UBIDEST identificada con ia 

cedula de ciudadania N°1.026.284.083, actuado en su calidad de Representante 
Legal de INDUSTRIA NACIONAL DE GASEOSA S.A., identificada con NIT. 
890.903:858-i7, en forma respetuosa mediante escrito radicado con CRO-54, el dta 
veinte (20) de enero de -2024, en esta OFICINA' DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA CAQUETA, se permite formular 
Recurso de Reposicion y en Subsidio Apelacion, frente a la NOTA DEVOLUTIVA 
proferida dentro del TURNO DE RADICACION N° 2023-420-6-14681 de fecha 20 
DE DICIEMBRE DE 2023, expedida por esta GRIP, mediante la cual se inadmite y 
se devuelve sin registrar la ESCRITURA PUBLICA Ni3702 DE FECHA 16 DE 

NOVIEMBRE DE 2023, otorgado por la Notaria Primera de Neiva Huila, por 
considerarla no acorde con las disposiciones normativas que 'gobiernan el 
REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO EN COLOMBIA.

i- II. ARGUMENTOS DEL RECURRENTEi. r: r.

Solicita que se REPONGA la NOTA DEVOLUTIVA proferida dentro del TURNO 
DE RADICACION N° 2023-420-6-14681 de fecha 20 DE DICIEMBRE DE 2023, 
por medio de la cual se negael Registro de la ESCRITURA PUBLICA N°3702 DE 
FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, otorgado por la . Notaria Primera de Neiva 
Huila, por las siguientes razones:

La compahia no considera valida la nota devolutiva dado que dentro de 
escritura publica numero 3702 del 16 de noviembre de 2023 de notaria primera 
de Neiva Huila, en la pagina 22 a la 56 si se encentra el certificado de 
existencia y representacion legal de la sociedad industria naciona! de gasepsas 
s.a., quien actua en calidad de acreedora.

En ’ este sentidp reiteramos la posicion que eh la escritura publica de 
CONSTITUCION DE HIPOTECA si se encuentra el CERTL de la parte 
acreedora y por ese motive rechazamos la Nota Devolutiva presentada por la 
entidad, por lo que mediante el presente recurso de reposicion y en subsidio de 
apelacion, solicitamos sea inscrita la Hipoteca en el folio de matricuia 
inmobiliaria 420-45103.
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III. PETICION

El recurrente solicita, REPONER la NOTA DEVOLUTIVA. proferida dentro del 
TURNO DE RADICACION N° 2023-420-6-14681 de fecha 20 DE DICIEMBRE DE 
2023, por medio de la cual se nego el Registro de la ESCRITURA PUBLICA N° 
3702 DE FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, otorgado por la Notaria Primera 
de Neiva Huila y en su lugar, ordenar a quien corresponda el registro del citado 
instrumento Publico.

IV. PRUEBAS
4**, . •

Tengase como pruebas para decidir el presente asunto, todos y cada uno de los 
antecedentes asociados al TURNO DE RADICACION NO INSCRITOS N° 2023- 
420-6-14681 de fecha 14 de diciembre de 2023, asociado al FOLIO DE 
MATRICULA INMOBILIARIA 42045103, los cuales se encuentran en custodia 
del GRUPO DE DIGITALIZACION de la OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PUBL1COS,'"por corresponder al Archive-Digital de la 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO YfREGISTRO, ademas de ello valorense 
tambien las siguientes pruebas:

A. Recurso de reposicion en subsidio de apelacion, con radicado CRO-54 de 
fecha 26 de enero del 2024, hora 08:35 am, suscrito por DANIELA MARIA 
LOPEZ CUBIDES.

B. Todos y cada uno de los ANTECEDENTES TRADITIVOS Y REGISTRALES 
del TURNO DE RADICACION.2023420-6-14681 de fecha 14 de diciembre 
de 2023, asociado al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 42045103.

V. CONSIDERACIONES JURIDICAS DE LA ORIP

Como quiera que el escrit^de impugnacion retina los requisitps exigidos y ademas 
de ello fue presentado depfrp'del termino procesal establecido en la Ley 1437 de 

2011, el Despacho avocara su conocimiento, y para tal efecto, resulta necesario 
efectuar algunas precisiones sobre los fundamentos que sustentan la negativa del 
Registro, la normatividad vigente y los argumentos del recurrente.

En primer lugar, resulta importante recordar que, el Registro Publico de la 
propiedad inmueble en Colombia esta orientado por reglas o directrices que 
facilitan la prestacion del servicio registral.y.generan seguridad juridica y confianza

CS."* * ■ j .'iL V../*.',*- .. 1
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legitima en el acto administrativo del Estado materializado a traves de las 
decisiones de los registradores de instrumentos publicos.

yitl rt ? '5' ..(*1 ? .

Entre los principios registrales s‘e destaca de manera importante-el principio de 
legalidad, segun el cual el Registrador solo-puede Inseribir los titulos de 
propiedad y los instrumentos publicos que despues de haber sido sometidos a 
Calificacion sean legalmente admisibles. (Art. 3 literal D y 22 de la Ley 1579 de 

2012).

. « k.

' **'.' i

Cuando'el Registrador de instrumentosjpublicos yrel :funGionario de Calificacion 
ejercen el control de legalidad de los documeritos que son objeto de registro 
conforme al articulo 4° de la ley 1579 de 2012, debe verificar que la inscripcion 
sea procedente, conforme a las leyes generales y/o especiales que regulan caso 
en particular: Si no se cumple con este presupuesto' lo correcto es inadmitir el 
documento y generar la nota devolutiva en tal sentido.

Realizado el estudio sobre la pertinencia de la calificacion-del documento o titulo 
para 'su inscripcion,. se procedera a la anotacion en el Folio de matricula 
inmobiliaria o en su defecto si en la calificacion del titulo o documento no se dan 
los presupuestos de Ley para ordenar su inscripcion, se procedera a inadmitirlo, 
elaborando una nota devolutiva (articulos 13, 16,20 y 22 de la ley 1579 de 2012).

La calificacion es pues, donde se aplica el derecho y se vigila el cumplimiento de 
los.requisites de^fondo. Es el.examen^jurjdieoMnediante.*el'xual..se ordenan Jas 
inscripciones a que haya lugar en el Folio de matricula inmobiliaria que involucra el 
titulo, senalandolas especificamente con su orden de inscripcion, el numero de 
radicacion,. la clase de titulo a registrar, fecha y oficina de origen, e indicando a 
que se refiere el acto y las personas que intervienen en el.- -.......................

S' » .
La funcion calificadora actua para que solo tengan acceso al registro los titulos 
validos y perfectos. Es en esta etapa donde tiene mayor aplicacion el PRINCIPIO 
DE LEGALIDAD,'segun el cual solo se puede inscribir'en el Registro,’los titulos de 

propiedad y los instrumentos publicos que despues de haber sido sometidos a 
Calificacion sean legalmente admisibles conforme a las Leyes vigentes. (Art. 3 
literal D y 22 de la Ley 1579 de 2012).

Es preciso manifestar ademas, que la ley 1437 de 2011 en su. capitulo sexto, 
establece-las regias^pertinentes para^eL-ejercjcio^de^l^sydiferentes- recursos que 
proceden contra los actos administrativos, por tahto es alii donde se establece
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especlficamente una serie de requisites, oportunidades y el tramite respective para 
la validez y eficacia de los mismos.

El artic.ulo 76 de Iajey.;i437 de 20:1,1estable.ee el termino para la opbrtunidad y 
presentacion de los recursos, dicho lapse s.e establece para el case del recurso de 
reposicion, bajo las exigencias legales de presentarse per escrito y dentro de los 
diez (10) dias siguientes a la notificacion del aetp^que se recurre segun sea el 
case, dichas exigencias afloran de nuevo come requisites sine qua non para la 
procedencia del mismo tal come lo perceptual el numeral primero de! artlculo 77 
de la mencionada ley.

En el presente asunto pbjeto de recurso, se logra establecer que el turno de 
radicacion N°2023-420-6-14681 de fecha 14 de diciembre de 2023, mediante 
ESCRITURA PUBLICA N°3702 DE FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, 
otorgado per la Notaria Primera de Neiva Huila, la cual es contentiva de un 
gravamen - CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA EN PRIMER GRADO SIN 
LIMITE DE CUANTIA, que efectua el senor JAIME CARVAJAL OME, identificado 
con cedula de ciudadama No6.805.803, PROPIETARIO DE PL.ENO DERECHO Y 
DOMINIO del bien ihmubble con folio de matricula inmobiliaria 420-45103, a favor 
INDUSTRIA NACIONAL DE GASEOSAS S.A. INDEGA, identificado con NIT. 
890.903.858-7, se identifica que en el cuerpo escritural en la hoja N°5 establece 
los documentos que estan protocolizados y adjuntos a la escritura mencionada 
anteriormente, evidenciandose asi que a partir de la hoja 12 hasta 29 del 
documento publico, hace referenda al CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y 
REPRESENTACION LEGAL de Compahla “INDUSTRIA NACIONAL DE 
GASEOSASA.”

Como consecuencia del analisis efectuado de acuerdo a los argumentos
expuestos por parte del recurrente en su Recurso de Reposicion, aunado a las 
consideraciones de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTS PUBLICOS 
DE FLORENCIA CAQUfetA fespecto de las razones tenidas en cuenta por el
funcionafio dalificbdorpafa hegar el RegistrO de1 la ESCRITURA PUBLICA N°3702 
DE FECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, otorgado por la Notaria Primera de 
Neivdr Huila, asociada al TURNO DE RADICACION N° 2023-420-6-14681 de 
fecha 16 DE NOVIEMBRE DE 2023, se ad\/ie'i1e que, para el presente caso
EFECTIVAMENTE EL ACTO REGISTRAL CONSTITUCION DE HIPOTECA 
ABIERTA EN PRIMER GRADO SIN LiMITE DE CUANTIA, OBJETO DE 
INSCRIPCION, REUNE LOS PRESUPUESTOS LEGALES REQUERIDOS por la 
LEY 1579 DE 2012.
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Asi las cosas este DESPACHO, procedera a.ceponer la nota devolutiva recurrida
de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta resolucion.

En merito a lo expuesto,

VI. RESUELVE:
f- * f O

ARTICULO PRIWIERO: CONCEDER el Recurso de Reposicion impetrado por 
DANIELA MARIA LOPEZ CUBIDES, de acuerdo a las consideraciones

(»‘ * >. r-v..•L r . . v

expuestas en la parte motiva de este acto y en consecuencia, dejar sin 
efecto la ndta devolutiva proferida el dia 20 de diciembre de 2023.

ARTICULO SEGUNDO: REVOCAR y en consecuencia dejar sin efecto jufidico 
la NOTA DEVOLUTIVA proferida dentro del TURNO DE RADICACION N° 
2023-420^6-14681 de fecha*20 -DE -DICIEMBRE DE 2023, la cual nego la 
inscripcion de la ESCRITURA PUBLICA N°3702 con fecha 16 de 
noviembre de 2023 otorgada por la Notaria Primera de Neiva Huila, 
asociado al Folio de la Matricula Inmobiliaria 420-45103, de conformidad 
con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

ARTICULO-TERCERO: ORDENARla'-'Rastitucion'deNturno de*registro 2023-
420-6-14681 , 'asignado el 14 de diciembre de 2023 a la ESCRITURA 
PUBLICA N°3702 con fecha 16 de noviembre de 2023, otorgada por la 
Notaria Primera de Neiva Huila, y con NOTA DEVOLUTIVA del 20 de 
diciembre de 2023, para su correspondiente inscripcion.

LEVANTAR el bloqueo preventive efectuado a traves del 
turno de correccion 2024-420-3-155, el cual pesa sobre el FOLIO DE 

' MATRICULA INMOBILIARIA 420-45103.

ARTICULO CUARTO:

i

r *// 4

ARTICULO QUINTO:
providencia, en los terminos de los ARTICULOS 37 Y 56 DE LA LEY 1437 
DE 2011, a los siguientes sujetos procesales:

NOTIFICAR DE MANERA ELECTRONICA, la presente

LpPEZ*^CJLJBIDESv v^?ff alvL- correo ^ electronico. • DANIELA,...vMARIA
notificaciones@kof.com.mx

De no ser posible su notificacion, procedase de conformidad con lo establecido en 
el articulo 69 del C.P.A.C.A.
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ARTICULO'SEXTO: PUBLICAR la presente decision en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro

ARTICULO'SEPTIMO: «■’ viGENGIA, La presente rige a partir^de ta fecha de 
expedicion'y cbritr^£eTla no precede Bfecursb alguno, en;yTavadministrativa.' c

I r*
publiques^TNotifiquese y cumplase

dieseis (16) dias'del'mes de abril de 2024.Dada en Florencia, a lo
>, i

■v*, /• fan/ory cerquera'ce
Registrador Principal (Eyde Instrumentos Publicos de Florencia - Caqueta

*i 9 m10 • t

Proyectb: Yoldy Clariza Cortes Puentes - Profesional Universitaria.
Revise y aprobd: Dr. Fanory Cerquela Cedeflo - Registrador Principal Florencia Caquete.
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