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RESOLUCION No. 0196

“Por la cual se decide actuacién administrativa relacionada con los folios de matricula
inmobiliaria No.060-211854, 060-262449, 060-262450, 060-262451, 06-262452 y 060-
262453" :

La Registradora Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cartagena en
ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Estatuto de
Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579/2012), el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437/2011), y el Decreto 2723
de 2014,

1. ANTECEDENTES:

Mediante Auto No. 288 del 15 de septiembre del 2017, esta Oficina inicié actuacion
administrativa con el fin de establecer la real situacién juridica de los folios de matricula
inmobiliaria N°060-211854, 060-262449, 060-262450, 060-262451, 06-262452 y 060-
262453, en virtud del oficio N°SNR2017EE029183 de 03 de agosto de 2017
presentado por el sefior Superintendente delegado para la Proteccion , Restitucion y
Formalizaciéon de Tierras, mediante el cual se informaron los hallazgos del diagnéstico
efectuado a las curadurias urbanas de la ciudad, debido al desplome del edificio en el
barrio Blas de Lezo, una vez presentada denuncia ante la Fiscalia General de la Nacion
en razén de las funciones atribuidas por la Ley 1796 de 2016 y sus deberes
Constitucionales.

Como resultado de la investigacién, en el mencionado informe, se manifestd que las
licencias urbanisticas contenidas o protocolizadas en escrituras puablicas registradas en
la oficina de Registro de Cartagena, se reputan presuntamente falsas, por diferir estos,
en su contenido, de aquellos publicitados en la pagina web de dicha entidad, y que la
lista de predios sobre los cuales nacieron a la vida juridica otras unidades privadas,
como resultado de estos actos publicos y privados presuntamente falsos, se reduce a
14, dentro de los cuales se encuentra el que hoy nos ocupa, folio matriz 060-211854 y
COMOo consecuencia, sus derivados.
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El objeto de esta actuacion tiene el fin de determinar la legalidad de la inscripcién de
la escritura plblica No. 2672 del 24 de agosto del 2011 de la Notaria primera de
Cartagena y por ende la Resolucion 0037 de 16 de marzo de 2011 de la Curaduria
urbana 1 de Cartagena, publicitada en la anotacién 05 del folio de matricula inmobiliaria
No. 060-211854, y por ende la real situacion juridica del folio y sus derivados.

Que de acuerdo al principic de analogia segun lo manifiesta la Sentencia No. C-083/95
que es “la aplicacion de la ley a situaciones no contempladas expresamente en ella,
pero que solo difieren de las que si lo estan en aspectos juridicamente irrelevantes, es
decir, ajenos a aquéllos gue explican y fundamentan la ratio juris o razén de ser de la
norma. La consagracién positiva de la analogia halla su justificacién en el principio de
igualdad, base a la vez de la justicia, pues, en funcién de ésta, los seres y las
situaciones iguales deben recibir un tratamiento igual. Discemir los aspectos relevantes
de los irrelevantes implica, desde luego, un esfuerzo interpretativo que en nada difiere
del que ordinariamente tiene que realizar el juez para determinar si un caso particular es
0 no subsumible en una norma de caracter general. La analogia no constituye una
fuente auténoma, diferente de la legislacion. El juez que acude a ella no hace nada
distinto de atenerse al imperio de la ley. Su consagracién en la disposicién que se
examina resulta, pues, a tono con el articulo 230 de la Constitucién”, este despacho en
razon a lo contemplado en el paragrafo del articulo noveno de la ley 675 de 2011, que a
su tenor literal reza: “En caso de demolicién o destruccion total del edificio o
edificaciones que conforman el conjunto, el terreno sobre el cual se encontraban
construidos seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que pesaban sobre los bienes
privados”, ha establecido que las anotaciones que constituyen dominio sobre cada
unidad inmobiliaria a los terceros compradores de buena fe, seran trasladadas al folio
de matricula matriz que permanecera valido, en proporciébn al coeficiente de
copropiedad asignado segun la escritura publica que hoy cumple con todos los
requisitos de legalidad por ser la misma que reposa en los archivos de la Notaria que la
autorizo; asi pues cada una de estas anotaciones publicitadas en los folios de matricula
segregados se trasladaran al folio de matricula matriz respetando en funcién del asiento
registral el principio de prioridad o rango contemplado en el literal C) del articulo 3 de la
ley 1579 de 2012 y el principio priori in tempore, potior in iure (primero en el tiempo,
primero en el derecho) para demostrar la proporciéon de la que cada comprador es
duefio respetando la cronologia en la publicidad de cada una de estas. Tal es el caso
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ademas, para los gravamenes registrados en cada una de las unidades inmobiliarias,
por cuanto estas, se constituyeron en garantia para los acreedores.

Con fundamento en lo anterior se ordend notificar a las partes, y conforme a los
documentos que obran en el expediente, se tiene que, se han efectuado las
notificaciones y publicaciones del auto de inicio. Por lo anterior, es procedente por parte
de la oficina de registro proferir decision, teniendo en cuenta la valoracién las pruebas
allegadas al expediente.

2. PRUEBAS:

o oficio N° SNR2017EE029183 de 03 de agosto de 2017 presentado por el
sefior Superintendente delegado para la Proteccion |, Restitucion y
Formalizacion de Tierras

o Resolucién 0037 del 16 de marzo del 2011 de la curaduria No. 1 de
Cartagena.

» Copia autentica de la escritura puablica No. 2672 de 24 de agosto de 2011 de
la notaria primera de Cartagena.

¢ Impresién Simple de los folios 060-211854, 060-262449, 060-262450, 060-
262451, 06-262452 y 060-262453.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

Los articulos 49 y 59 de la ley 1579 del 2102, establecen que el folio de matricula
inmobiliaria debe reflejar en todo momento la verdadera situacion juridica del inmueble
y los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcién, de corregir en
cualquier tiempo y asi se hara saber en la salvedad que se haga, a que son contrarias
al Estatuto Registral de Instrumentos Publicos, teniendo en cuenta que el acto puede
adecuarse o corregirse en cualquier tiempo. Los errores cometidos al practicar una
inscripcion pueden tener mayor o menor trascendencia, el procedimiento a seguir para
corregirlos varia segun las implicaciones que tiene el error en el tréfico juridico de la
propiedad raiz, el poder o facultad de correccion se fundamenta en el caracter del acto
administrativo de la inscripcion y en el mandato de los articulos 59 y 60 de ia Ley 1579
de 2012, no obstante que para elio hay que tener en cuenta los demas lineamientos del
Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, en especial los articulos 2, 3, 4, 8, 16,
20, 46, 47, 48 y 49; como quiera que el folio de matricula inmobiliaria debe reflejar en

todo momento la verdadera situacion juridica del inmueble y los errores en que se haya
' Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cartagena - Bolivar
Direccién: Carrera 13 No. 31 45 MaliPlaza -
Local 267, 268, 269, 270, 271, 272
Teléfono: 6 600 857
E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.gov



& REGISTRO

| Lo guarda de it fe plblca

B

SUPERINTENDENCIA
n DE NOTARIADO

Pagina 4 de 16

incurrido al realizar una inscripcion, se corregiran en cualquier tiempo y asi se hara
saber en la salvedad que se haga, adicionalmente se tendra en cuenta lo establecido en
la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi como las demas normas concerdantes y complementarias aplicables
a cada caso en particular. Veamos:

“Articulo 20. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
basicos los siguientes:

a) Servir de medio de fradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos pablicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes
raices; _

¢} Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.”

“Articulo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
registral son los principios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicifud de parte interesada, del
Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa.

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula tnica, en la cual
se consignaréa cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz; {...)

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retinan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud,
mientras no se demuestre lo contrario;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendra la facultad de enajenar el dominio u otro
derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa tradicién.”

“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a
registro:

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracion, adjudicacion,
maodificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincién del dominio u
otro derecho real principal 0 accesorio sobre bienes inmuebles; (...).”
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Articulo 8°. Matricula Inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos,
contratos y providencias relacionados en el articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual
se distinguird con un cddigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando. (...).”

“Articulo 16. Calificacién. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su

andlisis juridico, examen y comprobaciéon de que reune las exigencias de ley para
acceder al registro.

Parégrafo 1°. No procedera la inscripcion de documentos que transfieran el dominio u
ofro derecho real, sino esta plenamente identificado el inmueble por su numero de
matricula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, area en el Sistema Métrico
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. (...).”

“Articulo 20. Inscripcién. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificacion del
documento o litulo para su inscripcién, se procederd a la anotacion siguiendo con todo
rigor el orden de radicacion, con indicacion de la naturaleza juridica del acto a inscribir,
distinguida con el nimero que al titulo le haya correspondido en el orden del Radicador y
fa indicacién del afio con sus dos cifras terminales. Posteriormente se anotara la fecha
de la inscripcion, la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio, resolucién, entre
otros, su numero distintivo, si lo tuviere, su fecha, oficina de origen, y partes interesadas,
(..)"

“Articulo 46. Mérito probatorio. Ninguno de los titulos o instrumentos sujetos a
inscripcion o registro tendra mérito probatorio, si no ha sido inscrito o registrado en la

respectiva Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley, salvo en cuanto a los
hechos para cuya demostracién no se requiera legalmente la formalidad del registro.”

*Articulo 47. Oponibilidad. Por regla general, ningtin titulo o instrumento sujeto a
registro o inscripcion surtira efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su
inscripcion o registro.”

Articulo 48. Apertura de folio de matricula. El folio de matricula se abrira a solicitud de
parte o de oficio por el Registrador, {...)

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. E/ modo de abrir y llevar la matricula se
ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el

estado juridico del respectivo bien. (...).
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Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguienfe manera:

Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacion o mecanogréficos que se deduzcan
de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido
esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo (...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o _ante terceros, solo

podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, (...)”

“Articulo 60. Recursos. Contra los actos de reqistro y los que niegan la inscripcion
proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Pablicos y el de
apelacion, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar
la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.”
(Negrillas y subrayados fuera del texto original).

Los precitados articulos 2, 3, 4, 8, 20, 46, 47, 48, 49 y 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012,
establecen los objetivos y principios del derecho registral, que actos, titulos y
documentos estan sujetos a registro, en qué consiste el folioc de matricula inmobiliaria,
las exigencias para su apertura, su finalidad, el proceso de calificaciéon y registro, el
mérito probatorio, la oponibilidad del registro, la obligacién de que el folio de matricula
inmobiliaria exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien, y el
procedimiento para corregir los errores en que se haya incurrido; como quiera que el
registro inmobiliario debe reflejar en todo momento la verdadera situacion juridica del
inmueble y el error cometido no crea derecho, se faculta al Registrador de Instrumentos
Publicos para en cualquier tiempo subsanar y corregir los errores en que se haya
incurrido al realizar una inscripcién, cuando la inscripcidbn se haya realizado con
violacién de una prohibicién legal o sea manifiestamente ilegal, no siendo necesaria la
autorizacidon expresa de quien ilegalmente accedid al registro, esto con el fin adecuar el
folio a la realidad juridica, para lo cual de toda correccién que se haga se hara la
salvedad correspondiente haciendo referencia a la anotacion corregida. -
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4. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

De acuerdo con los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuacidn
administrativa, los Registradores de Instrumentos Pdblicos estan expresamente
facultados para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o
inscripcién, sin necesidad de solicitar autorizacién expresa de quien por error accedio al
registro. ‘

En el presente caso, se analiza la procedencia de la inscripcion de la escritura pablica
No. 2672 del 24 de agosto del 2011 de la Notaria Primera de Cartagena, por medio de
la cual se constituyd la propiedad horizontal denominada EDIFICIO “VILLA DEL ESTE”
URBANIZACION PARQUE RESIDENCIAL EL COUNTRY CRA 57 N° 24A-20 - LOTE #
5 MANZANA V, sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula 060-
211854, segregandose 5 unidades inmobiliarias, identificadas con los folios de
matriculas inmobiliarias 060-262449, 060-262450, 060-262451, 060-262452 y 060-
262453, soportada en la licencia de construcciéon de construccién No. 0037 de 16 de
marzo de 2011 de la curaduria urbana N°1 de Cartagena, de la cual también se analiza
el cumplimiento de los requisitos legales acorde a la normatividad urbanistica vigente,
para autorizar la escritura publica de constitucion de reglamento de propiedad
horizontal.

Una vez comprobada la existencia de la mencionada escritura publica, se entra a
revisar, si la licencia urbanistica No. 0037 de 16 de marzo de 2011 de la curaduria
urbana N°1 de Cartagena, fue proferida por la curaduria, y si el contenido publicado en
la pagina web para esta resolucién coincide con el contenido de la resolucién
protocolizada y con lo autorizado en la escritura publica.

Revisada la pagina web de la Curaduria urbana N° 1 de esta ciudad, se observé que
para la busqueda de la resolucién No. 0037 de 16 de marzo de 2011, existe el
siguiente resultado:
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Mientras que la resolucion protocolizada en la escritura publica N° 2672 de 24 de
agosto de 2011 de la notaria primera de Cartagena, es la siguiente:
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Por lo cual, queda demostrado que la resolucién No. 0037 del 16 de marzo dgl 2011,
que sirvié de soporte para constituir la propiedad horizontal que se autorizé mediante la

escritura publica No. 26

Oficina de Registro dé Instrumentos Pu
de Cartagena - Bolivar
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Cartagena, difiere en su totalidad de la publicitada en la pagina web de la curaduria
urbana N° 1, toda vez que:

Resolucion N° 0037 de 16 de marzo de 2011 _contenida en la_escritura publica N°

2672 del 24 de agosto del 2011 de la Notaria Primera de Cartagena:
¢ Fue expedida el 16 de marzo de 2011

» fue solicitada por la sefiora MARIA DE LAS NIEVES QUIROZ RUIZ.

¢ Fue solicitada para construccion, modalidad obra nueva en el parque residencial
el country barrio el bosque manzana V lote 5, CRA 57 E N° 24A-20 MZ V LO 5.

* Fue solicitada sobre el folio de matricula N° 060-211854 y referencia catastral N°
01-03-1187-0011-0000.

¢ Area total del lote matriz: 90M2.

» Fueron aprobados 6 pisos y 5 unidades inmobiliarias o apartamentos.

Resolucidn N° 0037 de marzo de 2011 publicitada en la pagina web de la curaduria
urbana N° 1 de Cartagena:
¢ Fue expedida el 17 de marzo de 2011
« Fue solicitada por la sefiora JUDITH DEL CARMEN PINEDO FLOREZ
« Fue solicitada para construccién y obra nueva en el barrio Nelson Mandela calle
4 N° 76A -5-10
¢ Fue solicitada sobre el folio de matricula 060-244729 y referencia catastral 01-07-
0124-0005-000.
e Area total del lote 27.455M2.
 Fueron aprobados 5 blogques o torres de construccion distribuidas entre unidades
de vivienda y parqueaderos.

Por lo anterior, se evidencia que lo autorizado en la Resolucién N°0037 de 16 de
marzo de 2011 contenida en la escritura pdblica, no coincide con lo aprobado en la
licencia publicitada en la pagina web de la entidad.

Asi las cosas, el acto administrativo, es decir la licencia de construccién de obra nueva
que se utilizé6 para autorizar la escritura publica, que dio origen a la vida juridica a 5
unidades privadas, fue inscrita por un error involuntario al que se indujo a esta oficina,
pues no era posible publicitar un acto que no cumple con los requisitos establecidos en
la ley 1579 de 2012 Estatuto de Registro, ni con la normatividad urbanistica vigente al
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cartagena - Bolivar
Direccidn: Carrera 13 No. 31 45 MallPlaza -
Local 267, 268, 269, 270, 271, 272

Teléfono: 6 600 857
E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.gov
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momento de autorizarse la propiedad horizontal mediante la escritura ptblica No. 2672
de 24 de agosto de 2011 de la notaria primera de Cartagena.

Al respecto la Ley 675 de 2001, en su art.4, expresa que: Constitucioén. Un edificio o
conjunto se somete al régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica en Ia
Oficina de Registro de Instrumentos. Publicos. Realizada esta inscripcion, surge la
persona juridica a que se refiere esta ley.

Es claro que para proceder a constituir el reglamento de propiedad horizontal y su
registro en el folio de matricula correspondiente se debe hacer mediante escritura
publica.

Asi mismo en el articulo 5, establece los requisitos minimos: Contenido de la escritura o
reglamento de propiedad horizontal. La escritura ptblica que contiene el reglamento de
propiedad horizontal debera incluir como minimo:

1. El nombre e identificacion del propietario.
2. El nombre distintivo del edificio o conjunto.

3. La determinacion del terreno o terrenos sobre los cuales se levanta el edificio o
conjunto, por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de adquisicion
y los correspondientes folios de matricula inmobiliaria.

4. [a identificacién de cada uno de los bienes de dominio particular de acuerdo con los
planos aprobados por la Oficina de Planeacion Municipal o Distrital o por Ia entidad o
persona que haga sus veces.

5. La determinacion de los bienes comunes, con indicacion de los que tengan el caracter
de esenciales, y de aquelflos cuyo uso se asigne a determinados sectores del edificio o
conjunto, cuando fuere el caso.

6. Los coeficientes de copropiedad y los modulos de contribucion, segin el caso.

7. La destinacion de los bienes de dominio particular que conforman el edificio o
conjunto, la cual deberd ajustarse a las normas urbanisticas vigentes.

8. Las especificaciones de construccion y condiciones de seguridad y salubridad def
edificio o conjunto.

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
de Cartagena - Bolivar
Direccién: Carrera 13 No. 31 45 MailPlaza —
Local 267, 268, 269, 270, 271, 272
Teléfono: 6 600 857
E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.gov
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A su vez el articulo 6, establece las documentaciones que se deben anexar a la
escritura publica por medio de la cual se constituye el reglamento de propiedad
horizontal.

“Con la escritura publica de constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal,
segun sea el caso, deberan protocolizarse la licencia de construccion o el documento
que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren
la localizacién, linderos, nomenclatura y é&rea de cada una de las unidades
independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento
general de las éreas y bienes de uso comun.

Revisado lo anterior, es claro que debe de aportar una licencia urbanistica, dentro de
cualquier proceso registral, en el que se pretende realizar un acto como el de
Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision (en cualquiera de sus modalidades),
Construccién e Intervencién y ocupacion del espacio puablico.

De lo anterior, se llega a la conclusion que la constitucion de la propiedad horizontal
realizada mediante la escritura plblica No. 2672 de 24 de agosto de 2011 de |la Notaria
Primera de Cartagena, contaba con una licencia de construccion modalidad obra nueva
no validad para su autorizacién, toda vez, que no corresponde con la que esta
verdaderamente autorizada por la entidad competente, curaduria urbana nimero 2 de
Cartagena, causandose la imposibilidad de autorizar la mencionada escritura.

Pero es pertinente aclarar, que con los documentos aportados en el expediente, se
infiere que se llevd a la oficina a incurrir en un error, pues se le hizo creer que la
resolucion protocolizada en la escritura plblica era valida. Por consiguiente, a pesar
que se realizd el registro de la anotacién 05 del folio de matricula inmobiliaria 060-
211854, el cual es producto de un error al que se indujo a la oficina, se hace necesario
ordenar la correccién en el folio de matricula inmobiliaria de conformidad al articulo 60
de la ley 1579 del 2012, dejando sin valor ni efecto registral la anotacion 05 realizada
mediante el turno 2011-060-6-16633, y consecuentemente, se dejardn sin valor ni
efecto juridico las anotaciones registradas en los folio de matricula que se segregaron
060-262449, 060-262450, 060-262451, 060-262452 y 060-262453 debido que su
apertura se dio por hechos contrarios a la legalidad, lo cual conlleva al cierre de
mencionadas matriculas inmobiliarias.

En mérito de lo expuesto, este Despacho

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién ndmero
05 del folio de matricula inmobiliaria nimero 060-211854, realizada con el turno 2011-
060-6-16633 de 26/08/2011. Por las razones expuestas en las consideraciones de esta
resolucién. Efectiese las salvedades de ley correspondiente.

ARTICULO SEGUNDO: Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico todas las
anotaciones en los folios de matriculas inmobiliarias nimero 060-262449, 060-262450,
060-262451, 060-262452 y 060-262453, disponiéndose el cierre de los mismos; la
titularidad de los terceros compradores de buena fe, serd asentada en el folio de
matricula matriz 060-211854, el cual quedara vigente desde la anotacion N° 04 y cuyo
estado sera el de comuneros o de comun y proindiviso en la misma proporcion que
indican los porcentajes de copropiedad en relacién con su area privada construida. Por
las razones expuestas en las consideraciones de esta resolucion Efectiese las
salvedades de ley correspondiente, trasladandose al folio matriz las siguientes
anotaciones, de la siguiente manera:

Las anotaciones que constituyen dominio sobre cada unidad inmobiliaria a los terceros
compradores de buena fe, seran trasladadas al folio de matricula matriz que
permanecera valido, en proporcién al coeficiente de copropiedad asignado segun la
escritura publica que hoy cumple con todos los requisitos de legalidad por ser la misma
que reposa en los archivos de la Notaria que la autorizé; asi pues cada una de estas
anotaciones publicitadas en los folios de matricula segregados se trasladaran al folio de
matricula matriz respetando en funcioén del asiento registral el principio de prioridad o
rango contemplado en el literal C) del articulo 3 de la ley 1579 de 2012 y el principio
priori in tempore, potior in iure (primero en el tiempo, primero en el derecho) para
demostrar la proporcién de la que cada comprador es duefio respetando la cronologia
en la publicidad de cada una de estas. Tal es el caso ademas, para los gravAmenes
registrados en cada una de las unidades inmobiliarias, por cuanto estas, se
constituyeron en garantia para los acreedores.
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FOLIO DE ACTO ESCRITURA TURNO O RADICADO ANOTACION
MATRICULA PUBLICA
060-262453 | compraventa escritura 2886 de | 2011-060-6-23180 de |6
(20%) 12/9/2011 28/11/2011
QUINTANA ’
TORRES
MARIBEL - CC
45432562
060-262449 | compraventa 2888 de | 2011-060-6-23182 de |7y8
(20%) 12/11/2011 28/11/2011
(R | enofi #0 e diesostsa o
CINDY MILENA - | proceso ordinario |
CC 1047375798 juzgado segundo
civil del circuito
060-262452 | compraventa escritura 2888 de | 2011-060-6-23182 de |9y 10
12/11/2011 28/11/2011
Mg%‘zogo demanda en
. - [Py 6 - -
G, | procssooranaro | o €76 de | 2018000515655
CINDY MILENA - '
CC 1047375798
060-262450 | compraventa escritura 2887 de | 2012-060-6-1871 de | 11
(20%) 12/9/2011 30/1/2012
MERCADO
QUINTANA
SAIDY LIESSEL -
CC 1139654032
060-262451 | compraventa escritura 2887 de | 2012-060-6-1871 de | 12
(20%) 12/09/2011 30/01/2012
MERCADO
QUINTANA
SAIDY LIESSEL -
CC 1139654032

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a las

siguientes

ersonas.

DOMINGUEZ HERRERA RUBEN, QUINTANA TORRES

MARIBELY MERCADO QUINTANA CINDY MILENA‘,/MERCADO QUINTANA SAIDY
LIESSEL, De no ser posible la notificaciéon personal, esta se surtira por aviso, en la
forma prevista en los articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo de Contencioso Administrativo,) y como quiera que la decision aqui

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Cartagena - Bolivar
Direccion: Carrera 13 No. 31 45 MallPlaza —
Local 267, 268, 269, 270, 271, 272
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adoptada puede afectar en forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no
han intervenido en esta actuacion, y a determinados de quienes se desconozca su
domicilio, la parte resolutiva de este acto debera publicarse en la pagina electrénica de
la entidad

ARTICULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion ante la Registradora Principal de Instrumentos Publicos de Cartagena vy el
de apelacion ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia
de Notariado y Reégistro, que deberan interponerse por escrito en la diligencia de
notificacioén personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o de la notificacion
por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso, de conformidad
con los articulo 74, 76 y 77 del Cédigo de Procedimientoc Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicién.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Cartagena D.T Y C, a los diecinueve (19) dias del mes de agosto de 2022

U &Mwu P@@Mﬁ?/

5 . RTHA LUZ JULIO MELENDEZ
Reglstradora Principal Coordmador Grupo Gestidn
Juridica Registral

Proyect: Maria feria
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