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RESOLUCION No.267
del 26 de febrero de 2024
EXPEDIENTE No. 3702023AA-237

Por medio de la cual se ordena invalidar la anotacion No.14 del folio de matricula
inmobiliaria No. 370-187671

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de
sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579
del 2012 y el articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011y,

CONSIDERANDO QUE:

1.-El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion traslacion etc., del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2 Ley 1579 de 2012) Segun los principios
que sirven de base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante
con la realidad juridica del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

2.-El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores
en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion del registro.

3.-El articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula
se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo momento
el estado juridico del respectivo bien.

1. ANTECEDENTES:

Mediante solicitud de correccién a la cual le correspondié el No. C2023-7187 del
10/08/2023, pasada al Departamento Juridico el 01/09/2023, con la que el sefior
ISMAEL NUPAN LOPEZ, identificado con C.C.No0.6.336.656, solicita la siguiente
correccion: “Dejar sin efecto la anotacién No.14 de la matricula inmobiliaria No.370-
187671 ya que se inscribio esta Escritura 4234, debiéndose primero la Escritura de
sucesion No.4135 para con esta poder dar efectos correctos de la venta del 100% que
se vende en la Escritura No.4234.

El area de correcciones a través del oficio de fecha 01/09/2023, remitié dicha solicitud al
area juridica de esta Oficina de Registro para su estudio Juridico, con el fin de iniciar
una actuacion administrativa, por cuanto se registré en el folio de matricula i biliaria
No.370-187671, una Escritura de compraventa la cual cita un titulo antececé:lﬂzg\cual
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No se encuentra registrado.

A través del Auto No.238 del 06 de septiembre de 2023, esta oficina de Registro decidio
iniciar actuacién administrativa, con el fin de establecer la real situacion juridica del folio
de matricula No.370-187671.

2.0- En cumplimiento al procedimiento establecido en los Articulos en los Articulos 67,
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, con el fin de citar a los interesados para notificacion
personal y solicitud de certificaciones, se expidieron los siguientes oficios asi:

Con fecha 07 de septiembre de 2023, con oficio No.3702023EEQ07722, se comunica a la
calle 12 Oeste No.100 Oeste 50 y al correo electrénico ismaelnupan@hotmail.com. al
sefior ISMAEL NUPAN LOPEZ, quien obra en nombre y representacion de la sefiora
MIRIAM ALZATE DE TORRES, el contenido del Auto de inicio No. 238 del 06/09/2023,
por medio del cual se inicia una actuaciéon administrativa tendiente a establecer la real
situacion juridica del folio de matricula 370-187671.

Con fecha 07 de septiembre de 2023, , con oficio No.3702023EEQ7723 se comunica a
la calle 10 A No. 28 A -34 y al correo electronico ehalzate@hotmail.com a los sefores
MARIA INES MARTINEZ ALZATE, MIGUEL ANGEL ALZATE MARTINEZ MARIA
RUTH ALZATE MARTINEZ y ELIAS HERNANDO ALZATE MARTINEZ, el contenido del
Auto de inicio No. 238 del 06/09/2023, por medio del cual se inicia una actuacion
administrativa tendiente a establecer la real situacién juridica del folio de matricula 370-
187671.

Con fecha 07 de septiembre de 2023, mediante oficio No0.3702023EEQ07725 se
comunica a la carrera 17 No.16-54 y a los correos electronicos
diegofernando16@gmail.com y urielarias1654@gmail.com, el contenido del Auto de
inicio No. 238 del 06/09/2023, por medio del cual se inicia una actuacion administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de matricula 370-187671

Con fecha 22/09/2023, se solicit6 la publicacion en la pagina web de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro la publicacion del oficio No.3702023EE07885
del 13/09/2023, correspondiente a la comunicacién a terceros indeterminados del inicio
de una actuacion administrativa, la cual fue publicada el 22/09/2023, segun constancia
del grupo de divulgaciones la cual consta dentro del presente expediente.

Superintendencia de Notariado y Registro
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Una vez agotada la etapa de notificaciones de la forma anteriormente expuesta, se
profiere la presente resolucion.

2.- PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacion administrativa se tendran como pruebas los
documentos contenidos en las carpetas de antecedentes registrales la correspondiente
al folio de matricula inmobiliaria Nos.370-187671, y los documentos registrados en las
anotaciones del citado folio, igualmente los documentos contenidos en el expediente de
la Actuacion Administrativa No.3702023AA-237.

3- ARGUMENTOS DEL PETICIONARIO.

El sefior ISMAEL NUPAN LOPEZ, identificado con C.C.N0.6.336.656, solicita: “Dejar
sin efecto la anotacion No.14 de la matricula inmobiliaria No.370-187671 ya que se
inscribié esta Escritura 4234, debiéndose primero la Escritura de sucesion No.4135 para
con esta poder dar efectos correctos de la venta del 100% que se vende en la Escritura
No.4234.

.4-INTERVENCION DE TERCEROS:

En el curso de la presente actuacion administrativa no hubo intervencion de las partes
ni de terceros involucrados dentro del presente tramite administrativo.

-Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
187671 y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un inmueble
ubicado en la calle 18 No. 17-36 esquina Con carrera 17 A., con un total de 14
anotaciones.

En las anotaciones Nos.9 y 10 con fecha 20/08/2003 y turno de radicacion No.2003-

64458, se registréd la Escritura Publica No.4369 del 15/08/2003 de la Notaria tercera de

Cali, por medio de la cual HERNANDO ANTONIO ALZATE MARTINEZ, vende a

MIGUEL ANGEL ALZATE MARTINEZ, ELIAS HERNANDO ALZATE MARTINEZ, MAQIA
/
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INES NARTINEZ DE ALZATE, MARIA RUTH ALZATE MARTINEZ y MYRIAM ALZATE
DE TORRES y a la vez el sefior HERNANDO ANTONIO ALZATE MARTINEZ, declara la
construcciéon en inmueble descrito y alinderado.

En la anotacion No.13 con fecha 22/09/2022 y turno de calificacion No.2022-83706, se
registré la Escritura Publica No.2299 del 22/08/2022 de la Notaria catorce de Cali, por
medio de la cual se adjudica en sucesion derecho de cuota sobre el 50% vy liquidacion
de la sociedad conyugal entre Maria Inés Martinez de Alzate y Hernando Antonio Alzate
Martinez.

En la anotacion No.14 con fecha 08/02/2023 y turno de calificacion No.2023-10008, se
registré la Escritura Publica No.4234 del 28/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, por
medio de la cual Miguel Angel Alzate Martinez, Elias Hernando Alzate Martinez, Maria
Inés Martinez de Alzate, Myriam Alzate de Torres, Maria Ruth alzate Martinez, venden a
Amanda Gémez Franco, José Uriel Arias Gomez y Diego Fernando Arias Gémez, el
inmueble descrito y alinderado.

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Cali, con el proposito
de conformar el acervo probatorio, de la presente Actuacion administrativa, oficio a la
entidad que profirid las Escrituras Publicas Nos. 4234 del 28/12/2022 de la Notaria
catorce de Cali, y la Escritura Publica No.4135 del 21/12/2022, con el fin de que
certifique si las mismas fueron emitidas en su Despacho Notarial.

. - Con oficio No.3702023EE07721 del 07/09/2023, se solicitoé a la Doctora MARIA SOL
SINISTERRA ALVAREZ, Notaria 14 del Circulo de Cali, certificacién en la cual conste si
las Escrituras Publicas Nos: 1-) 4234 del 28/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, por
medio de la cual Miguel Angel Alzate Martinez, Elias Hernando Alzate Martinez, Maria
Inés Martinez de Alzate, Myriam Alzate de Torres, Maria Ruth alzate Martinez, venden a
Amanda Goémez Franco, José Uriel Arias Gomez y Diego Fernando Arias Goémez, 2-)
No. 4135 del 21/12/2022, por medio de la cual se realiza el acto de liquidacion de
herencia y adjudicacién de la sociedad conyugal del causante Humberto Torre Zapata, a
favor de MYRIAM ALZATE DE TORRES, correspondiéndole el 12.5% del 100% , fueron
expedidas en su Despacho.

Dando respuesta a nuestra solicitud anterior, la doctora CLAUDIA XIMENA BARRIOS
QUINAYAS, Notaria 14 encargada del Circulo de Cali, mediante oficio al cual le
correspondio el radicado No.3702023ER07260 del 02/10/2023, certifico: “Que en este
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Despacho Notarial, se tramito la Escritura Publica No.4135 del 21 de diciembre de
2022, correspondiente a la liquidacion de herencia de sociedad conyugal, del predio con
matricula inmobiliaria No.370-187671, ubicado en la Calle 18 No.17-36 esquina con
carrera 17 A, cuyos otorgantes son: Cényuge sobreviviente y cesionaria: Myriam Alzate
de Torres, quien se identifica con cedula de ciudadania No.31.376.831. Causante:
Humberto Torres Zapata, identificado en vida con cedula De ciudadania No.6.510.424.
Abogado: Ismael Nupan Lépez, quien se identifica con cedula de ciudadania
Noc.6.636.656. Para constancia se expide en la Ciudad de Santiago de Cali, a los
veintiséis dias del mes de octubre de dos mil veintitrés (2023)

Igualmente certifica Que, en este Despacho Notarial, se tramito la Escritura Publica
No.4234 del 28 de diciembre de 2022, correspondiente a la COMPRAVENTA, del predio
con matricula 370-187671 ubicado en la Calle 18 No.17-36 cuyos otorgantes son:
Vendedores: Maria Inés Martinez Alzate quien se identifica con la cedula de ciudadania
No0.24.802.636, Miguel Angel Alzate Martinez quien se identifica con la cedula de
ciudadania No.14.959.827, Maria Ruth Alzate Martinez, quien se identifica con la cedula
de ciudadania No.31.229.130, Myriam Alzate de Torres quien se identifica con la cedula
de ciudadania No.31.376.831 y Elias Hernando Alzate Martinez quien se identifica con
la cedula de ciudadania No.16.637.520. Compradores: Diego Fernando Arias Gomez
quien se identifica con la cedula de ciudadania No.1.192.910.641, Amanda Gomez
Franco quien se identifica con la cedula de ciudadania No.29.180.481 y José Uriel Arias
Gomez quien se identifica con la cedula de ciudadania No.75.049.597. Para constancia
se expide en la Ciudad de Santiago de Cali, a los veintiséis dias del mes de octubre de
dos mil veintitrés (2023)

En consecuencia, de la anterior certificacion es preciso resaltar que las Escrituras
Publicas Nos: -) 4234 del 28/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, por medio de la cual
Miguel Angel Alzate Martinez, Elias Hernando Alzate Martinez, Maria Inés Martinez de
Alzate, Myriam Alzate de Torres, Maria Ruth alzate Martinez, venden a Amanda Gémez
Franco, José Uriel Gémez Arias y Diego Fernando Arias Gomez, 2-) No. 4135 del
21/12/2022, por medio de la cual se realiza el acto de liquidacion de adjudicacion de la
sociedad conyugal del causante Humberto Torre Zapata, a favor de MYRIAM ALZATE
DE TORRES, correspondiéndole el 12.5% del 100% fueron expedidas en la Notaria
catorce de Cali.

5.NORMATIVIDAD APLICABLE /
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Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene
como objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Caodigo
Civil.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los
bienes raices.

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion.”

Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo de
abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella
exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien”.

Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores”. Faculta
al Registrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya incurrido
al efectuar la inscripcion.

Articulo 20 de la Ley 1579 de 2012, dispone: Inscripcion: Hecho el estudio sobre la
pertinencia de la calificacién del documento o titulo para su inscripcion, se procedera a
la anotacion siguiendo con todo rigor el orden de radicacion, con indicacion de la
naturaleza juridica del acto a inscribir, distinguida con el nimero que al titulo le haya
correspondido en el orden del Radicador y la indicacién del afio con sus dos cifras
terminales. Posteriormente se anotaré la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo,
escritura, sentencia, oficio, resolucién, entre otros, su numero distintivo, si lo tuviere, su
fecha, oficina de origen, y partes interesadas, todo en forma breve y clara, y en
caracteres de facil lectura y perdurables.

6.0- CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

De acuerdo con el Decreto No. 2723 de 2014, las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos del Pais, son Dependencias de la Superintendencia de Notariado y Registro,
entidad que a su vez hace parte del sector descentralizado por servicios y que esta
adscrita al Ministerio de Justicia y del Derecho.

De conformidad con la Ley 1579 de 2012, el Registro de la propiedad inmueble es un
servicio publico que cumple con los objetivos basicos de servir como medio de tradicion

Superintendencia de Notariado y Registro .
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De los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos sobre ellos, de dar
publicidad a los actos que trasladan o mutan el dominio de los mismos o que imponen
gravamenes o limitaciones.

El Derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracién, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc, del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2, Ley 1579 de 2012). Segun los
principios que sirven de base del sistema del registro, la publicidad del titulo debe ser
concordante con la realidad juridica del predio, dando cumplimiento al principio de
legalidad.

6.1 Cabe resaltar que con fecha 13 de febrero de 2023 y turno de calificacién No.11598,
ingreso a registro la Escritura Publica No.4135 del 21/12/2022 de la Notaria catorce de
Cali, por medio de la cual se realiza el acto de liquidacion de adjudicacion de la
sociedad conyugal del causante Humberto Torre Zapata, a favor de MYRIAM ALZATE
DE TORRES, correspondiéndole el 12.5% del 100% del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No.370-187671.

La Escritura Publica No. 4135 del 21/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, fue devuelta
sin registrar “1- Myriam Alzate de Torres no figura como propietario, ART.669 del C.C.,
2- El titulo adquisitive de dominio Escritura No.3216 del 13/10/2022 de la Notaria 13 de
Cali, de la Notaria 13 de Cali, NO se encuentra inscrita: (Articulo 29 de la Ley 1579 de
2012),

Nuevamente con fecha 21 de marzo de 2023 y turno de calificacion No.2023-23678,
ingreso a registro la Escritura Publica No.4135 del 21/12/2022 de la Notaria catorce de
Cali, por medio de la cual se realiza el acto de liquidacion de adjudicacion de la
sociedad conyugal del causante Humberto Torre Zapata, a favor de MYRIAM ALZATE
DE TORRES, correspondiéndole el 12.5% del 100% del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No.370-187671.

La Escritura Publica No. 4135 del 21/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, fue devuelta
sin registrar “1- Myriam Alzate de Torres no figura como propietario, ART.669 del C.C.,
2- El titulo adquisitivo de dominio Escritura No.3216 del 13/10/2022 de la Notaria 13 de
Cali, de la Notaria 13 de Cali, NO se encuentra inscrita: (Articulo 29 de la Ley 1579 de
2012), favor verificar y subsanar y/o aclarar.

El abogado calificador a quien por reparto le correspondio el estudio juridico.de no
de calificacion No.2023-10008, inscribi6 la Escritura Publica No.4234 del 28/1 2/2022 e

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Carrera 56 # 11 a - 20, Barrio Santa Anita
Cali — Valle del Cauca, Colombia



& REGISTRO

G 2 la guardo de la fe piblica
B G 20 B

(( COLOMBIA
(. POTENCIA DE LA

SUPERINTENDENCIA
VIDA SNHD DB

Pagina No.8 de la resolucion No.267 del 26/02/2024, Expediente 3702023AA-237

La Notaria catorce de Cali, cuando primero debe ir registrada la Escritura Publica
No.4135 del 21/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, una vez se corrijan las causales
de devolucion contenidas en el turno de radicacién No.2023-23678, Incurriendo asi en
un error de caracter registral. El cual debe ser subsanado de conformidad con lo
establecio en el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

Una vez realizado el estudio Juridico del caso en concreto, se evidencia que primero
debe ir registrada la escritura Publica No.4135 del 21/12/2022 de la Notaria catorce de
Cali una vez subsanen las causales de devolucion por las cuales no ha sido objeto de
inscripcion en el registro y acto seguido la Escritura Publica No.4234 del 28/12/2022 de
la Notaria catorce de Cali,

Lo anterior, conforme a la obligacion que impone la Ley a los registradores de
Instrumentos Publicos de velar por que cada folio de matricula inmobiliaria exhiba
siempre la real situacion juridica, permitiendo con ello que en cualquier momento se
efectlen las correcciones del caso, de conformidad con lo regulado en el Articulo 59 de
la Ley 1579 de 2012. comporta para el registrador la obligacion de corregir la situacion
irregular, procediendo a la correccion del folio de matricula 370-187671, en el sentido
de dejar sin valor ni efecto Juridico registral la anotacion No.14, en la que figura inscrita
la escritura Publica No.4234 del 28/12/2022 de la Notaria 14 de Cali, con turno de
radicacion No.2023-10008, por cuanto no era procedente su inscripcion, puesto que no
esta obligado a continuar publicitando el registro de documentos que no exhiben la real
situacion juridica del bien inmueble, toda vez que ello contradice el principio de
legalidad, contemplado en los articulos 3 y 67 de la Ley 1579 de 2012”.

En tal virtud, la decision que ha de proferirse dentro de la presente actuacion
administrativa, no puede ser otra distinta a ordenar la correccion de la inscripcion que
del citado documento efectuado en el folio de matricula inmobiliaria 370-187671,
dejandolo sin valor ni efecto juridico registral, con fundamento en los articulos 59 y 60
de la Ley 1579 de 2012.

De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-187671, en el
sentido de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacion No.14 en la cual con fecha

Superintendencia de Notariado y Registro
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08/02/2023 y turno de radicacion No.2023-10008, se registrd la Escritura Publica No.
4234 del 28/12/2022 de la Notaria catorce de Cali, por medio de la cual Miguel Angel
Alzate Martinez, Elias Hernando Alzate Martinez, Maria Inés Martinez de Alzate,
Myriam Alzate de Torres, Maria Ruth alzate Martinez, venden a Amanda Gomez Franco,
José Uriel Arias Gomez y Diego Fernando Arias Gémez, por cuanto no es procedente
su inscripcion de conformidad con las razones expuestas en la parte motiva de la
presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese el presente acto administrativo a a los sefores:
ISMAEL NUPAN LOPEZ, apoderado de la sefiora MYRIAM ALZATE DE TORRES,
MARIA INES MARTINEZ DE ALZATE, MIGUEL ANGEL ALZATE MARTINEZ, MARIA
RUTH ALZATE MARTINEZ, MIRYAM ALZATE DE TORRES, ELIAS HERNANDO
ALZATE MARTINEZ, DIEGO HERNANDO ARIAS GOMEZ, AMANDA GOMEZ
FRANCO, JOSE URIEL ARIAS GOMEZ, y a todo el que se crea Con derecho sobre el
inmueble, si no fuere posible la citacién personal de los interesados, esta se surtira
mediante aviso que se publicara en un sitio dispuesto en la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Cali y en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y
registro, de conformidad con lo sefialado en la Ley 1437 de 2011. Asi misma
notificaciéon a terceros indeterminados de la decision de una Actuacién Administrativa,
en aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULOTERCERO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicién ante el Registrador de Instrumentos Publicos de Cali y/o apelacion ante la
subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y
Registro en Bogota D.C., dento de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (Articulo
76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO CUARTO: En firme desbloquéese el folio de matricula inmobiliaria No: 370-
187671, efectiese las correcciones y consecuencias pertinentes.

ARTICULO QUINTO: Archivar copia de la presente Resolucién en la carpeta de
antecedentes registrales correspondiente al folio de matricula inmobiliaria No. 370-
187671.

ARTCIULO SEXTO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de exped(\/
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COMUNIQUESE NOTIFIQUESE Y SUMPLASE,

Dada en Santiago de Cali, a los veintiséis (26Y dias del mes de febrero del afo dos mil
veinticuatro (2.024).

rador de Instrumentos Publicos

Proyecto: Maria Becerra
Reviso: Tania V. San clem
Luis Eduardo Bedoya Librer

Escobar
Coordinado Juridico ORIP-Cali.
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