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RESOLUCION No. 31 DE 2024
(07-03-2024)

Por medio de la cual se resuelve la actuacién administrativa iniciada sobre el predio

identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214.

Expediente No. 095-AA-2023-8

EL SUSCRITO REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOGAMOSO;
en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas en el art. 49 y 59 del
Decreto Ley 1579 del 01 de octubre afno 2012, y los articulos 4°-paragrafo 4 y 45 de la
ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo) y articulos 24 y 30 el Decreto 2163 del 17 de junio de 2011 vy,

CONSIDERANDO QUE:

En fecha 12 de julio de 2023, en el proceso de calificacion del documento con turno
2023-095-6-6316, el funcionario OSCAR DANILO CALIXTO da cuenta de la existencia
de un posible error respecto de la calificacion dada a la escritura publica 1588 del 18 de
junio de 1996 anotacion N° 2 del folio de matricula 095-83214 y como consecuencia
igualmente se presenta un error en la anotaciéon N° 3 del precitado a dicha solicitud le
correspondié el turno de correccion 2023-095-3-495, el funcionario manifiesta en su
escrito que dicha anotacion publicita un acto juridico de pleno dominio (adjudicacion en
sucesion), pero se establece que fue errbneamente calificada puesto que se trata de
falsa tradicion que no ha sido saneada a la fecha y que la misma no puede publicitar un
acto de pleno dominio y ademas de esto se registré errbneamente un titulo posterior
transfiriendo derechos reales tratandose de la escritura 2007 del 25 de octubre de 2005

de la Notaria Segunda de Sogamoso.
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Mediante Auto de fecha 26-07-2023, se dio apertura a la actuacion administrativa No.
095-AA-2023-8, con el objeto de determinar si las anotaciones 2 y 3 del folio citado
demostraban la verdadera y real situacion del predio. Se ordené la notificacion de este

a los sefiores SILVINO COMBITA FRACICA CC 9514759, MARIA ROSA COMBITA
FRACICA CC 23594781 e ISIDRO FONSECA CARO CC 1057074 Actuaciones que se
surtieron asi: en forma personal al sefor SILVINO COMBITA FRACICA el dia 02 de
octubre de 2023, y para los restantes mediante publicacion en la cartelera de esta
Oficina de Registro (efectuada el dia 26 de julio de 2023) y en pagina WEB de la SNR
(el dia 24 de agosto de 2023).

Vencido los términos de citacion y notificacion de la interesada, sin que estos hicieran
manifestacion alguna y no observandose nulidad que invalide lo actuado, en la fecha se

procede a emitir la resolucion que en derecho corresponda.
PRUEBAS

Téngase como prueba los siguientes documentos:

- Solicitud de correccion de 2023-095-3-495.

- Auto de fecha 26-07-2023, mediante el cual se inicia una actuacion
administrativa sobre el folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214, anotaciones
2y 3.

- Constancia de notificaciones del auto.

- Impresion simple del folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214

- Los documentos que componen la carpeta correspondiente al folio de matricula
inmobiliaria No. 095-83214.

ARGUMENTOS DEL DESPACHO:

- Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Sogamoso
Calle 10 No. 11 - 39 piso 2 Teléfono: 6087751894
Email: ofiregissogamoso @ supemotariado.gov.co




0 A SUPERINTENDENCIA
CLQMBE DE NOTARIADO
( POTENCIA DE LA & REGISTRO
' v| D u ia guarda de la fe publica

Uno de los principios del derecho registral es el de dar publicidad a los instrumentos
publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten,
modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices. En atencién a este
principio, el folio real debe reflejar la verdadera situacion juridica del predio, por esta

circunstancia se procedi6 a revisar el documento sometido al proceso de registro.

Es asi como al hacer estudio al folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214
encontramos que el mismo corresponde a al predio “PUNTO DEL ALISAL”, ubicado en
la vereda de Motua del Municipio de Gameza, cuya descripcion y linderos remite a la
escritura 983 del 12-12-1941 otorgada en la Notaria Primera de Sogamoso y que

aparece como anotacion 1 del folio, documento que aparece inscrito asi:

{) Radicacidn

Ban/12/134:
Bioiio/193:
SOGAMOSO

{38 Oficing de Origen
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| Pasticipacidn
Participacidn
Fegriicipacidn
| Participacisn
Farticipacidn
114 Particigacidn

Como se puede deducir de la anotacién anterior se trata de un acto de falsa tradicion siendo
este una compraventa de derechos y acciones y o derechos sucesorales (particion amigable)
a favor de la senora ADELINA FRACICA este titulo, con posterioridad se realiza la sucesion
de la seifora FRACICA mediante escritura publica 1588 del 18 de junio de 1996 de la Notaria

Segunda de Sogamoso documento que aparece inscrito asi:
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De esta anotacién se puede concluir que en la misma se efectué un acto sobre un
derecho de cuota de dominio correspondiendo a una de las maneras de adquirir el
mismo, siendo esta la sucesion por causa de muerte, lo que origina que con
posterioridad uno de los adjudicatarios tratdndose de JACINTO COMBITA FRACICA

realice un acto de disposicion de pleno dominio como se puede evidenciar:
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La escritura publica 1588 del 18 de junio de 1996 de la Notaria Segunda de Sogamoso

expresa:

“ .. PROCESO DE LIQUIDACION NOTARIAL DE LA SUCESION INTESTADA DE LOS
CAUSANTES DELINA FRACICA DE COMBITA Y JOSE COMBITA. quienes fallecieron
en el municipio de Gameza...PARTIDA PRIMERA: los derechos y acciones radicados
sobre un lote de terreno, ubicado en el sitio del Alisal de la vereda de Motua del
municipio de Gameza... lote de terreno que adquirié la causante ADELINA FARACICA,
mediante escritura publica 983 de fecha 12 de diciembre de 1941 de la Notaria Primera
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de Sogamoso terreno distinguido con el numero predial.... y con numero de matricula
inmobiliaria 095-0083214...”

Por lo transcrito se puede establecer que se incurrié en un error de registro en cuanto a
la escritura publica 1588 del 18 de junio de 1996 de la Notaria Segunda de Sogamoso,
toda vez que la misma versa sobre una sucesidon de derechos y acciones y fue

errbneamente calificada como una adjudicacion en sucesion de un derecho de cuota.

Ademas de lo anterior es de anotar que la escritura publica 2007 del 25 de octubre de
2005 de la Notaria Segunda de Sogamoso registrada con posterioridad no puede
corresponder a una venta de derecho de cuota por cuanto sus antecedentes versan
sobre actos de falsa tradicidén y/o derechos y acciones, esto conforme al paragrafo del
articulo 60 de la ley 1579 de 2012 toda vez que el error en el registro de un titulo no

crea derechos.

Es claro que nadie puede transferir mas de lo que tiene y por lo tanto el sefior
COMBITA FRACICA JACINTO no puede comparecer disponiendo del Derecho de
propiedad, posesién y dominio sobre el inmueble cuando este solo es titular de
derechos y acciones sobre el mismo, tal y como se deduce de su titulo de adquisicion,
asi se exprese en la escritura que la venta es el pleno dominio del inmueble; esta
conclusion es respaldada por la sentencia de septiembre 2 de 1970 proferida por la

Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil que senala:

“Si quien dice enajenar el dominio pleno de un inmueble solo es duefio de la nuda
propiedad o del usufructo, o solamente tiene derechos hereditarios que pueden estar o
no vinculados a él, por el registro competente del respectivo titulo de enajenacion,
aunque expresamente se haya consignado en este que se transfiere el dominio pleno
solo transfiere los derechos que tenga sobre la cosa entregada (art. 752 Coédigo Civil),
pues nadie puede dar lo que no tiene”. (Negrilla subrayada fuera de texto)

Como se puede corroborar existe un error en el registro efectuado para la escritura
1588 del 18 de junio de 1996 de la Notaria Segunda de Sogamoso, tal como lo indica el
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funcionario calificador en su estudio, inconsistencia que desemboco en la errénea

inscripcion de un titulo posterior que no puede corresponder a un acto de pleno dominio.

Basta esta simple explicacion para denotar la existencia de un error en la inscripcion
efectuada por esta Oficina de Registro como en el folio de matricula inmobiliaria No.
095-83214 (anotacion 2), en relacidon con la escritura publica No. 1588 del 18 de junio
de 1996 otorgada en la Notaria Segunda de Sogamoso, al publicitar un acto juridico que
no corresponde, puesto que se le dio calificacion de pleno dominio cuando la situacidn
real del inmueble y del mismo titulo es de falsa tradicion toda vez que los derechos y
acciones no corresponden a un modo de adquirir el dominio y los negocios juridicos
realizados con posterioridad no fueron tendientes a sanear la tradicion del inmueble
sino que en consecuencia de la primera anotacion fueron formando una cadena de
transferencias de derechos de cuota sobre pleno dominio que no le era

correspondiente.
Frente al tema la jurisprudencia ha expresado:

“se entiende por falsa tradicion la realizada inadecuada o ilegalmente, sea porque no
existe titulo o porque falta un modo de adquisicién de los previstos por el legislador,
correspondiendo a circunstancias como los titulos de non domine, donde no se posee el
dominio sino titulos diferentes a la propiedad o el dominio, a las enajenaciones de cosa
ajena, o las realizadas sobre una cosa sobre la cual no se tiene propiedad o dominio,
por tenerlo ofra persona; o las circunstancias de dominio incompleto porque no se tiene
la totalidad del dominio, al haberlo adquirido de persona que sélo tiene parte de él; o
también los eventos correspondientes a transferencia de derechos herenciales sobre
cuerpo cierto o enajenaciones de cuerpo cierto teniendo tnicamente derechos de cuota.
Una adquisicion viciada continiia siendo viciada y los diferentes actos dispositivos o
transmisivos que se realicen no purgan la irregularidad”. Sentencia SC10882 del 18 de
agosto del 2015 con ponencia del magistrado Luis Armando Tolosa.

Es importante sefalar que el turno de calificacion 2023-095-6-6316, en virtud del cual
se generd la solicitud de calificacién soporte de la presente actuacion, corresponde a la
escritura 1242 del 30 de junio de 2023 otorgada en la Notaria Primera de Sogamoso, en

virtud de la cual el sefior Silvino Combita Fracica, uno de los adjudicatarios en la
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sucesion de José Combita y Adelina Fracica de Combita (registrada como anotacion 2)
realiza la venta de los derechos y acciones que le corresponda sobre el predio; es
decir, el vendedor tiene claridad que Unicamente es titular de ese tipo de derechos en el

bien objeto de transaccion.

Por todo lo anterior y para que el folio refleje la verdadera situacion juridica del predio,
se debe proceder a la correccion del error en que se incurrié al momento de calificacion
y/o inscripcion de los documentos, y ello se hace acorde con lo establecido en el
articulo 59 de la ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) que

senala:

“...Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se deduzcan de
los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial
del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién errada por
la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten
antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma
indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas seran firmadas por quien
desempenie en la actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de que se surtié
correcta y completamente el proceso de framite del documento o titulo que dio origen a
aquella inscripciéon y autorizacion mediante acto administrativo expedido por la
Superintendencia delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacion debera
anexarse certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en. el
sentido de que dicha inscripcion cumplié con todos los requisitos.
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De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de
correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que
esta haya sido producto de una actuacion administrativa.

Paragrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la reglamentacion
correspondiente para el framite de las actuaciones administrativas de conformidad con
las leyes vigentes.” (negrilla fuera de texto)

Por lo presentado por este despacho, se ordenara efectuar la correspondiente
correcciéon del folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214, dejandose las salvedades
de ley correspondientes, con el objeto de que las anotaciones 2 y 3 de dicha matricula

exhiba su real situacion juridica.

En mérito de lo expuesto, el Registrador Seccional de Instrumentos Publicos de

Sogamoso,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modifiquese la especificacion del acto juridico de la anotacion
No. 2 del folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214 para que figure como tal “0601
ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS Y ACCIONES”, de acuerdo con la parte

motiva de esta providencia. Déjese las salvedades respectivas.

ARTICULO SEGUNDO: Modifiquese la especificacion del acto juridico de la anotacion
No. 3 del folio de matricula inmobiliaria No. 095-83214 para que figure como tal “0607
COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES”, de acuerdo con la parte motiva de esta

providencia. Déjese las salvedades respectivas.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sogamoso
Calle 10 No. 11 =~ 39 piso 2 Teléfono: 6087751894
Email: ofiregissogamoso @ supemotariado.gov.co




SUPERINTENDENCIA
COLOMBIA DE NOTARIADO
( POTENCIA DE LA & REGISTRO

2 V' D a ta guarda datia fe publica

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente a los sefores SILVINO
COMBITA FRACICA CC 9514759 (al correo electronico pilarmesa1992@gmail.com),
MANUEL COMBITA FRACICA C.C. 4122073, MARIA ROSA COMBITA FRACICA CC
23594781 e ISIDRO FONSECA CARO CC 1057074. Estas notificaciones, se haran con

los requisitos establecidos en los articulos 68 y 69 del Decreto 1437 del 2011.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente providencia procede el recurso de reposicion
ante el Registrador de Instrumentos Publicos de Sogamoso, y en subsidio el recurso de
apelacion ante el director de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro o
quien haga sus veces, los que deberan interponerse ante este despacho, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion personal o a la desfijacion del aviso o
publicacion (articulo 74 y 76 de la Ley 1437 de 2011).

ARTICULO QUINTO: Ejecutoriada esta providencia, enviar esta resolucion al area

operativa para su cumplimiento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Sogamoso, a los siete (07) dias del mes de marzo dos mil veinticuatro (2024).

EL REGISTRADOR
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