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RESOLUCION NO. 375 
MARZO 14 DE 2024

EXPEDIENTE No. 3702023AA-228

«Por medio de la cual se resuelve una actuacion administrativa, tendiente a establecer la 
real situacion jurldica del Folio de Matrlcula Inmobiliaria No 370-30954»

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus 
facultades legales y en especial de las conferidas per los Articulos 49 y 59 de la Ley 1579 
del 2012, la Ley 1437 de 2011 y,

CONSIDERANDO:

1. ANTECEDENTES:

En atencion al Requerimiento RAD: 2020-511 del Juzgado 21 Civil Municipal de Cali, en el 
que informa:

«De la manera cordial nuevamente se precede a requerirlos nos alleguen informacion de 
caracter urgente al igual que copia del oficio No. 1693 del 16 de diciembre de 2020, por 
medio del cual le solicitaron el levantamiento de la medida de embargo del bien inmueble 
identificado con la matricula inmobiliaria No. 370-30954, la cual fue decretada por esta 
Instancia judicial y comunicada mediante el oficio No. 1602 del 30 de octubre de 2020 y 
debidamente registrada por la Oficina de Instrumentos Publicos, en el proceso Ejecutivo 
adelantado por LILIA DORIS ALZATE contra JHON HENRY CAMBINDO NUNEZ con 
radicacion 2020-511. (...j.lgualmente, se le solicita allegue la informacion relativa al medio 
por el cual les fue comunicado el levantamiento de dicha medida cautelar. (...)»

Por Radicado No. 3702023EE06856 del 04/08/2023, esta Oficina de Registro le solicito al 
Juzgado 21 Civil Municipal de Cali, aportar la denuncia penal, para proceder a dar inicio a 
la respectiva actuacion administrativa, con el fin de establecer la real situacion juridica del 
bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No- 370-30954.

Luego, mediante Radicado No. 3702023ER06261 del 23/08/2023, el Juzgado 21 Civil 
Municipal de Cali, aporto denuncia penal, con el fin de dar inicio a la respectiva actuacion 
administrativa, para establecer la real situacion juridica del bien inmueble identificado con 
el folio de matricula inmobiliaria No- 370-30954.

Por Auto No. 230 del 25/08/2023, esta Oficina de Registro decidio iniciar una actuacion 
administrativa, con el fin de establecer la real situacion juridica del folio de 
inmobiliaria No. 370-30954. /
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2. INTERVENCION DE TERCEROS

En el curso de la actuacion administrativa, no se presentaron intervenciones de las partes 
ni de terceros.

3. PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacion administrativa se tendran como pruebas los 
documentos contenidos en la carpeta de antecedentes correspondiente al folio de 
matricula inmobiliaria No. 370-30954.

4. NORMATIVIDAD APLICABLE

4.1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion, 
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc., del dominio u otro 
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los principios 
que sirven de base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante 
con la realidad juridica del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

4.2. El Articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores 
en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion del registro.

4.3. El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: «EI modo de abrir y llevar la matricula se 
ajustara a lo dispuesto en esta ordenacion, de manera que aquella exhiba en todo 
memento el estado jurldico del respective bien.»

4.4. El Articulo 20 Ley 1579 de 2012, dispone: «INSCRIPCION: Hecho el estudio sobre la 
pertinencia de la calificacidn del documento o titulo para su inscripcion, se procedera a la 
anotacion siguiendo con todo rigor el orden de radiacion, con indicacion de la naturaleza 
Juridica del acto a Inscribir, distinguida con el numero que al titulo le haya correspondido 
en el orden del radicador y la indicacion del aho con sus dos cifras terminates. 
Posteriormente se anotara la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo, escritura, 
sentencia, oficio, resolucion entre otros, su numero distintivo, si lo tuviese, su fecha, 
oficina de origen, y partes interesadas, todo de forma breve y clara, y en caracteres de 
facil lectura y perdurables.»

4.5. Los articulos 593 y 597 del Codigo General del Proceso establecen:

«ARTICULO 593. EMBARGOS. El de bienes sujetos a registro se comunicara a la 
autoridad competente de llevar el registro con los datos necesarios para la inscripcion: si 
aquellos pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribira y expedira a costa del 
solicitante un certificado sobre su situacion juridica en un periodo equivalente a diez (10) 
anos, si fuere posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado sobre la situacion juridica 
del bien se remitira por el registrador directamente al juez.
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Si algun bien no pertenece al afectado, el registrador se
abstendra de inscribir el embargo y lo comunicara al juez; si lo registra, este de oficio o a 
peticion de parte ordenara la cancelacion del embargo. Cuando el bien este siendo 
perseguido para hacer efectiva la garantia real, debera aplicarse lo dispuesto en el numeral 
2 del articulo 468".

ARTICULO 597. LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO Y SECUESTRO. Se levantaran el 
embargo y secuestro en los siguientes casos:

(...)

7. S/' se trata de embargo sujeto a registro, cuando del certificado del registrador aparezca 
que la parte contra quien se profirio la medida no es la titular del dominio del respectivo 
bien, sin perjuicio de lo establecido para la efectividad de la garantia hipotecaria o 
prendaria.»

5. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

5.1. El folio de matncula inmobiliaria No. 370-30954, corresponde a un inmueble ubicado 
en la carrera 86 No. 5-53 en Cali, y cuenta con 28 anotaciones.

Que en la anotacion No. 20, con fecha 09/09/2020, se registro con turno No. 2020-44205, 
la escritura publica No. 5430 del 30/12/2016, otorgada en la Notaria 18 de Cali, por la cual 
se efectua una compraventa de derechos de cuota del 66.6% de Alvaro y Martha Lucia 
Carvajal Minota a John Henry Cambindo Nunez.

Que en la anotacion No. 22, con fecha 03/11/2020, se registro con turno No. 2020-60488, 
el Oficio No. 1602 del 30/10/2020, proferido por el Juzgado 21 Civil Municipal de Cali, por 
la cual se efectua un embargo ejecutivo con accion personal de Lilia Doris Alzate Sanchez 
a John Henry Cambindo Nunez.

Luego, se evidencia que con turno de radicacion No. 2020-75481, ingreso para registro el 
oficio No. 1693 del 16-12-2020, inscrito en la anotacion No. 23. Dicho oficio cancelo la 
medida cautelar inscrita en la anotacion No. 22.

Igualmente, es preciso advertir que el oficio No. 1693 del 16-12-2020, fue radicado 
presencialmente en las ventanillas de radicacion de documentos para registro, de esta 
Oficina.

Que en la anotacion No. 24, con fecha 23/12/2020, se registro con turno No. 2020-77457, 
la escritura publica No. 2971 del 08/10/2020, otorgada en la Notaria 18 de Cali, por la cual 
se efectua una compraventa de derechos y acciones herenciales a titulo singular que 
corresponden a la sucesion intestada de Mario Carvajal Minota, de Alvaro y Martha Lucia 
Carvajal Minota a John Henry Cambindo Nunez.
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Que en la anotacion No. 25, con fecha 31/08/2021, se registro con turno No. 2021-68651, 
la escritura publica No. 3404 del 12/08/2021, otorgada en la Notarla 18 de Cali, por la cual 
se efectua una adjudicacion en sucesion de derechos de cuota del 33.33% de Mario 
Carvajal Minota a John Henry Cambindo Nunez.

Que en la anotacion No. 26, con fecha 25/10/2021, se registro con turno No. 2021-88377, 
la Escritura No. 4691 del 14/10/2021, otorgada en la Notaria 21 de Cali, por la cual se 
realiza una hipoteca abierta de John Henry Cambindo Nunez a Julia Edith Osorio 
Sepulveda.

Que en la anotacion No. 27, con fecha 25/10/2021, se registro con turno No. 2021-88377, 
la Escritura No. 4691 del 14/10/2021, otorgada en la Notaria 21 de Cali, por la cual se 
realiza una constitucion de fideicomiso civil de John Henry Cambindo Nunez a favor de 
Julia Edith Osorio Sepulveda.

Que en la anotacion No. 28, con fecha 03/05/2023, se registro con turno No. 2023-34756, 
el Oficio No. 257 del 24/03/2023, proferido por el Juzgado 12 Civil del Circuito de Cali, por 
la cual se efectua un embargo ejecutivo con accion real de Julia Edith Osorio Sepulveda a 
John Henry Cambindo Nunez.

Es pertinente indicar, el articulo 59 de la ley 1579 de 2012, establece el procedimiento 
para corregir los errores que se incurran en la calificacion y/o inscripcion de un 
documento.

Sin embargo, para el caso en concrete, se debe efectuar el procedimiento establecido en 
la Instruccion Administrativa No. 11 de 2015, emitida por la Superintendencia de 
Notariado y Registro, para la correccion de un acto de inscripcion por inexistencia del 
instrumento publico, orden judicial o el acto administrative inscrito en un folio de matricula 
inmobiliaria,

Que la Instruccion Administrativa No. 11 de 2015, contiene unas directrices, en los casos 
de documentos espurios, y le asigna a los Registradores de Instrumentos Publicos, unas 
facultades, a titulo de "correccion de errores", por "inexistencia del documento", por lo 
que, si se dan alguna de los anteriores escenarios indicados en la Instruccion, el

Registrador debera proceder a ordenar iniciar la respectiva actuacion administrativa:

«1. Ambito de aplicacion.

Lo consignado en la presente instruccion solo procedera cuando en un folio de matricula 
inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcion o anotacion que publicite un documento, 
escritura publica, orden judicial o administrativa que no fue autorizado o emitido por la 
autoridad correspondiente. (Resaltado fuera de texto).
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2. Procedimiento.

El titular de un derecho real inscrito en el registro, el notario, autoridad judicial o
administrativa comoetente o guien se considere afectado con la inscripcidn debera
presentar solicitud escrita ante el registrador de instrumentos publicos. en la qua afirme no
haber participado en la enaienacion, constitucion de gravamen o limitacion de dominio, 
autorizacion de la escritura publica, o expedicion de la orden judicial o administrativa 
publicitada en la matricula inmobiliaria. (Resaltado fuera de texto)

En el escrito el interesado manifestara los fundamentos de hecho y de derecho que 
sustentan su peticion, indicara su nombre complete, direccion fisica de correspondencia, 
direccion de correo electronico o cualquier otra informacion que permita al registrador la 
notificacidn o comunicacion de cualquier decision y debera acompahar cooia de la 
respectiva denuncia ante la Fiscalia General de la Nacion. (Resaltado fuera de texto).

Una vez que se acredite el cumplimiento de los anteriores requisitos, el registrador de 
instrumentos publicos procedera inmediatamente a bloquear los folios de matriculas 
involucrados o afectados con el documento inexistente.

Acto seguido, el registrador proferira auto de inicio de actuacion administrativa, con la 
finalidad de establecer la real situacion juridica de la matricula o las matriculas 
inmobiliarias en las que se haya inscrito el documento inexistente y debera decretar como 
prueba, entre otras, oficiar a la autoridad que aparentemente autorizo o expidio el 
documento (notario, juez, funcionario administrativo, etc.), con el fin de que certifique si 
dicho documento fue expedido o autorizado por esta. Igualmente, el auto de inicio ordenara 
las citaciones, notificaciones y publicaciones, a efecto de garantizar el debido proceso de 
las personas que puedan resultar afectadas con la decision. La actuacion administrativa 
que se adelante debe regirse en lo pertinente de acuerdo con lo establecido por la Ley 
1437 de 2011.
(...)»

A pesar del reconocimiento expreso que quedo senalado en la citada instruccion como se 
preciso en antecedente, que la inscripcidn de un documento presuntamente falso, o 
"Inexistente", no es un error en el proceso de registro, en la misma se imparte directrices a 
los Registradores, en el sentido de que, realizada la solicitud por parte del interesado y 
emitido el auto motivado de apertura de la actuacion administrativa, a fin de que el folio 
de matricula refleje la real situacion juridica, recabadas las pruebas sobre la 
"inexistencia" del documento o documentos, la decision final de la actuacion 
administrativa debera ajustarse a las instrucciones que a continuacion se trascriben, y con 
el fundamento juridreo alii mencionado, que es el de correccion de errores de registro, 
previsto en el Estatuto de Registro y que asi se dejo plasmado en la Instruccion 11 de 
2015 por la SNR, que precisa;

«(...) En el evenio que la autoridad o creador del supuesto instrumento publico o de la orden judicial o
administrativa certifique que NO expidid o autorizd el documento, el Registrador en efljnomento de
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decidir la actuacidn admlnistrativa corregird la inscripcldn dejdndola sin
valor ni efecto registrar con fundamento en el inciso segundo del artlculo 60 de la Ley 1579 de 2012. 
Cuando en la matricula flguren anotaciones posteriores a la que se corrige, se cambiard la 
codlficacldn de los actos inscrltos ajustbndolos a los cddigos establecidos para la falsa tradlcldn o 
dominlo incompleto y sustituyendo la (X) de dominio pleno por la (i) de dominio incompleto. As! 
mismo, dejard las salvedades correspondientes en la matricula o matriculas afectadas". Y el artlculo 
60 de la Ley 1579 de 2012, consignado en la instruccidn 11 de 2015, inciso segundo dispone: 
"Cuando una inscripcldn se efectue con violacidn de una norma que la prohlbe o es manifiestamente 
ilegal, en virtud que el error cometldo en el registro no cred derecho, para proceder a su correccidn 
previa actuacidn admlnistrativa no es necesarlo solicitarla autorlzacidn expresa y escrlta de quien 
bajo esta circunstancia accedid al registro.»

En consecuencia y conforme a la obligacion que le impone la Ley a los Registradores 
de Instrumentos Publicos de velar por que los folios de matricula inmobiliaria exhiban 
siempre el real estado juridico del respective inmueble, permitiendole ello que en 
cualquier momento efectuen las correcciones del caso, de conformidad con lo regulado 
en el Art. 59 de la Ley 1579 de 2012.

Ahora bien, teniendo en cuenta que el oficio No. 1693 del 16/12/2020, es un documento 
inexistente, y al dejar sin efecto juridico la anotacion No. 23 del folio de matricula inmobiliaria No. 
370-30954, cobra vigencia la medida cautelar inscrita en la anotacion No. 22. En ese sentido NO 
era procedente el registro de la escritura publica No. 4691 del 14/10/2021 de la Notaria 21 de Cali, 
inscrita en las anotaciones Nos. 26 y 27 del citado folio, consistentes en la constitucion de hipoteca 
y de un fideicomiso civil, respectivamente, por cuanto el folio de matricula No. 370-30954 se 
encuentra fuera del comercio.

Asi mismo, NO es procedente el registro de la medida cautelar en la anotacion No. 28 del 
folio No. 370-30954, conforme el oficio No. 257 del 24/03/2023, proferido por el Juzgado 
12 Civil del Circuito de Cali dentro del proceso ejecutivo con accion real de Julia Edith 
Osorio Sepulveda contra John Henry Cambindo Nunez.

Los bienes constituidos en el fideicomiso civil son inembargables por expresa disposicion 
del numeral 8 del artlculo 1677 del codigo civil.

Ademas, el artlculo 34 de la Ley 1579 de 2012, establece que el Registrador no inscribira 
titulo o documento que implique enajenacion o hipoteca sobre bienes sujetos a registro, 
cuando en el folio de matricula aparezea registrado un embargo, salvo que el juez lo 
autorice o el acreedor o acreedores consientan en ello de conformidad con lo dispuesto 
en el artlculo 1521 del Codigo Civil, evento en el cual adicionalmente, el interesado 
presentara a la Oficina de Registro la certificacion del Juzgado respective, referida a la 
inexistencia de embargo de remanentes.

Conforme a las consideraciones antes descritas, esta Oficina de Registro procedera a 
dejar sin valor y efecto juridico registral la Anotacion No. 23 del 18/12/2020, del folio de 
matricula inmobiliaria No. 370-30954, con Turno de Radicacion No. 2020-75481, oficio 
No. 1693 del 16-12-2020, proferido por el Juzgado 21 Civil Municipal de Cali, que cancela 
el Oficio No. 1602 del 30/10/2020, proferido presuntamente por el citado juzgado y, por
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consiguiente tambien dejara sin valor y efecto juridico las 
anotaciones 26, 27 y 28, por las consideraciones antes expuestas.

De conformidad con las disposiciones anteriores esta oficina

RESUELVE:

ARTICULO 1°: Corregir el Folio de matricula inmobiliaria No. 370-30954, en el sentido de 
dejar sin valor y efecto juridico registral la Anotacion No. 23, 26, 27 y 28, por las razones 
expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO 2°: Notifiquese el presente Acto Administrativo a los interesados, y a todo el que se 
crea con derecho sobre el inmueble, de no ser posible la notificacion personal, esta se surtira 
mediante aviso, en la forma prevista en los Articulos 68 y ss del Codigo de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

ARTICULO 3°: Contra el presente acto administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el 
Registrador de Instruments Publicos de Cali y el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo 
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, el cual debera 
interponerse dentro de los 10 dias habiles siguientes al de la notificacion personae 
desfijacion de la notificacion por aviso o publicacion, previo el cumplimiento de los requisites 
establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

a la

ARTICULO 4°: En firme, desbloqueese el Folio de matricula inmobiliaria No. 370-30954 
efectuense las correcciones y constancias pertinentes.

erne Resolucion en la carpeta de antecedentes 
tricula inmobiliaria No. 370-30954.

ARTICULO 5°: Archivar copia de la pres 
registrars correspondiente al Folio de m^

ARTICULO 6°: La presente ResgMcion rige a partir de la fecha d4 expedicion.

ESE Y CUMPLASEr

(14) dias del rnes de Marzo del ano Dos MilDada en Santiago d 
Veinticuatro (2.024)^ (m

frC

FRANCISCO JAWER VELEZ PENA
Registrador Pmxtfpal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos deCc^K"^

llUIS EDUARDO BEDOYA LIBREROS
Coordinator Juridicb /

Reviso: Tania Sanclemente 
Proyecto: Daniela Arango
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