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RESOLUCION No. 41 DE 2024
(22-03-2024)
Por medio de la cual se resuelve la actuacion administrativa iniciada sobre el predio

identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 095-27946.

Expediente No. 095-AA-2022-14

EL SUSCRITO REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOGAMOSO;
en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas en el art. 49 y 59 del
Decreto Ley 1579 del 01 de octubre afio 2012, y los articulos 4°-paragrafo 4 y 45 de la
ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo) y articulos 24 y 30 el Decreto 2163 del 17 de junio de 2011 v,

CONSIDERANDO QUE:

En fecha 09 de febrero de 2021, mediante oficio SNR2021EE008531 el sefior
Superintendente Delegado para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras de
la SNR, al que le correspondié el turno de correccion 2021-095-3-127, solicita
verificacion de la calificacion dada a la escritura 789 del 31 de julio de 1953 |la Notaria
Primera de Sogamoso y que aparece registrada como anotacién 1 del folio de matricula
inmobiliaria 095-27496, por cuanto manifiesta en su escrito que dicha anotacion
publicita un acto juridico de pleno dominio (compraventa), pero se establece que la
tradicion del predio proviene de falsa tradicion que no ha sido saneada a la fecha, por lo

que la misma no puede publicitar un acto de pleno dominio.

Mediante Auto de fecha 22-05-2022, se dio apertura a la actuacidon administrativa No.
095-AA-2022-14, con el objeto de determinar si la anotacion 1 del folio citado
demostraba la verdadera y real situacion del predio. Se ordend la notificacién del mismo
| a los sefiores RODRIGUEZ CASTILLO ADRIANO DE JESUS, RODRIGUEZ CASTILLO
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HELI DEL CARMEN, RODRIGUEZ CASTILLO GABRIELA, RODRIGUEZ CASTILLO
NUMA DEL CARMEN, RODRIGUEZ CASTILLO ARCENIA, RODRIGUEZ CASTILLO
ANA ROSA, CHAPARRO VDA DE LOPEZ FLORANGELA, MARTINEZ ALVAREZ
MARIA ANTONIA - CC 23944742, ALARCON RIVERA CARLOS, CEPEDA DE

BERNAL CARMELINA DE LAS MERCEDES, CHAPARRO ALARCON ALFONSO |

ISRAEL, MARIN GOMEZ JOSE LUIS - CC 7220636, CHAPARRO CARDOZO NESTOR
ARMANDO - CC 9515717, ALFONSO LOPEZ LEONARDO C.C. 74185092,
RODRIGUEZ MONTA/A NELSON EDUARDO - CC 79040266, CELY NOSSA JUAN
MANUEL - CC 74184180, VIANCHA NOSSA SANDRA ELIZABETH - CC 46384671,
CARDENAS ASTUDILLO JOHAN DAVID - CC 1113784333 y al Superintendente
Delegado peticionario. Actuaciones que se surtieron asi: en forma personal al sefior
Superintendente delegado, y para los restantes mediante publicacion en la cartelera de
esta Oficina de Registro (efectuada el dia 05 de junio de 2022) y en pagina WEB de la
SNR (el dia 18 de junio de 2022), la sefiora VIANCHA NOSSA SANDRA ELIZABETH -
CC 46384671 se notificod personalmente el dia 22 de noviembre de 2022.

Vencido los términos de citacion y notificacion de la interesada, sin que estos hicieran
manifestacion alguna y no observandose nulidad que invalide lo actuado, en la fecha se

procede a emitir la resolucién que en derecho corresponda.

PRUEBAS

Téngase como prueba los siguientes documentos:

- Solicitud de correccion de 2021-095-3-127.

- Auto de fecha 12-05-2022, mediante el cual se inicia una actuacion
administrativa sobre el folio de matricula inmobiliaria No. 095-27496, anotacién 1.

- Constancia de notificaciones del auto.

- Copia de la escritura 789 del 31 de julio 1953, otorgada en la Notaria Primera de

Sogamoso.
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- Impresion simple del folio de matricula inmobiliaria No. 095-27496

- Los documentos que componen la carpeta correspondiente al folio de matricula
inmobiliaria No. 095-27496.

- Informe del 16 de junio de 2021 suscrito por la funcionaria de esta oficina Myriam

Urrutia Patarroyo.

ARGUMENTOS DEL DESPACHO:

Uno de los principios del derecho registral es el de dar publicidad a los instrumentos
publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten,
modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices. En atencion a este
principio, el folio real debe reflejar la verdadera situacion juridica del predio, por esta

circunstancia se procedio a revisar el documento sometido al proceso de registro.

Es asi como al hacer estudio al folio de matricula inmobiliaria No. 095-27496
encontramos que el mismo corresponde a al predio “PENERQ”, ubicado en la vereda de
Buitreros del Municipio de Cuitiva, cuya descripcion, cabida y linderos remite a la
escritura 789 del 31 de julio de 1953 otorgada en la Notaria Primera de Sogamoso y

que aparece como anotacion 1 del folio, documento que aparece inscrito asi:

{ Anotacién: N2 1 del Folio 2095-27486

¥ Radicacién Eu oel fzs/s/1953
¥ Doc EESCRITURA 789 Del Buzness
&3 Oficina de Origen fuoraria Be fsocanoso
3 valor Bize Estado A
EH Espacificacién ECOMPRAVENTA | raturaleze Juridica fio1
Mogalidad i |
& Comentario ?Rﬁi !

Personas gue intervienen en f atte {La X indica » s persons gue figurs como titelar de devechos reales de dominio, I-Tiubar de

C} dominio intemplete)
[i:}Pafticioa
1§ |participe
| x Jparticipe
A FRODRIGUEZ CASTILLO HELI DEL CARMEN - SE $95-202131736 iE___ij Participa
A JRODRIGUEZ CASTILLO GABRIEL A, - SE G95-20211768 e 18 x |particips
A iRODR}GSEZ CASTILLG NUMA DEL CARMEN - SE 065-28311757 iw?articina
A ERODRIGUEZ CASTILLG ARCENIA - SE 09520211753 1§ X |participe
FRODRIGUEZ CASTILLG ANA ROSA - SE 095-20211750 ]A Participe
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Esta anotacion publicita pleno dominio respecto de la escritura publica 789 del 31 de
julio de 1953 correspondiendo a una compraventa pura y simple de CATILLO ANA
JOAQUINA y RODRIGUEZ TOBIAS a favor de ADRIANO DE JESUS, HELI DEL
CARMEN, GABRIELA, NUMA DEL CARMEN, ARCENIA Y ANA ROSA RODRIGUEZ
CASTILLO, de esta anotacion se han soportado las anotaciones N.°
2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,17,18,19,22,23,25,31 y 35 en las cuales los negocios
juridicos inscritos han seguido transfiriendo derechos de cuota sobre la propiedad del

inmueble como se puede evidenciar en las siguientes anotaciones:

“ Anotacibn: N© 2 del Folic $085-27496

¥ Radicacion Esu el 22/9/1858
“Rbsc JescriTuRa 1148 pet 27/8/1958
¥ Oficina de Origen fnoTaRIA 2 Dn (S0GAMOED
Evslor Estado YALIDA,
{?) Especificacion Naturaleza Juridica 511

¥ vodalidad
E5P Comentario

o P e fateryd
Lo aw v
\) dowminio incompleto}

pe fruguen i Jparticipz
B Iparticipe
1§ x Jearticips

[ Anotacitn: N X del folio #095-27456

&P radicacidn | ET josl 13/3/1967

&¥boc fescrituRa g2 Del 24/8/1565

EP Oficing de Trigen ENOTARIA T e focamosc

Ehvalor fis00 Estado AEIDA

5P Especificacion Eﬁé‘;ﬁmlsuw CUERPO CIERTO SOLO DERECHO Haturatera Juridica G1t

EP modatidad

@Comw&aﬁa

ey e 1pue interyd en o acto {La ¥ indica o la persona que figura come Htular de derechos roales de dominde, I-Titular de

dominio ircompiato}

DE !RO&R?GSEZ CASTIELO ADRIANG DE JESUS - SF 0895-20211757 3! ~ Parbicipt

& QRODRIGUEZ DE : SE 085-20211807 18 x_|participe

A IEGRRES JUBE AGUSTIN ~ SF 0935-20211803 li X Participg

! Anotacitn: N° & del Folic #U95-27496

&P radicacién | 7 i el P01/10/1571

G Jouts ESCRITURA 957 R [pel Boa/g/1973

&P ofisina de Origen NOTARIA 2 |De S0

EDvalor §02,500 Estado

7 s 3 EMAJEMAMIENTO CHERPO CIERTO 5010 DERECHO . ™

D Especificacién LU OTA PARTICION Naturateza Juridica

P Modalidad

@ Pey gue interw e of acte {La X indice & la persons gue tigura come tRular de derechas reales de dominio, I-Titular de

dorainio incomplista}

oe fRoDaIS ADRIANG DE JESUE £ D95-20211832 1 leanicpe

pE JRODRIGUEZ HELI DEL CARMEN - SE 095-20211827 § Iparticipe

DE iRﬂDﬁIGb‘EZ DE GAVIDIA MUMS DEL CARMEN - CC 201721938 E Participe

DE iRQBRIGi}EZ DE FUGUEN ANA 8054 - CC 2345R418 {: Partivips

DE BROLRIGUEZ DE TORRES ARCERIA - SE 095-20211857 i: Partizio:
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? Anotacibn: Ho 5 def Folio #095-27496

S Radicacién BN Del 4/11/1972
o SCRITURA 1175 G
EPooc [Escriura 1155 Dl /101572
EJ0ficina de Origen fiomamiat - o
Evalor 2,350 ‘Estado /ALIDA
&) Especificacién ENAJENAMIENTO CUERPO CIERTO SOLO DERECHO |0 10 o0 Em
&) Especificacién UOTA o
EDModaldad l e
&) Comentario I

—

a9 Personas que intervienen en el acto {La X indica a la persona que figura come titular de devechos reales de dominie, ITitular de
¥ dominio incomplete)

DE §CEPED§ DE RODRIGUET MARLS ADELLA - SE DER-20211875

D JRODRIGUEZ CASTILLG ADRIANC DE JESUS - SE 095-20711869

A DMURILLLC GAVIDIA EFRAIN - SF 035-20211885

! hnotacién: N° 6 del Folio #095-27496 '

) radicacién fan Del D172

“¥oec Tescamura 1223 Del By

&Y Oficina de Origen Tuomaria L De fsocanoso

Eyvalor 3,500 [xtade |

£) especificacién ENAJENANIENTO CUERPO CIERTO S0LO DERECHO Naturalezs Juridica »
CUOTA

=3 Mudafidad {

&3 Comentario i

4 Personas que intervienen en o acto {La X indica 2 la persona que figura como Htular de derechos reales de domiie, FToular de
¥ dominio incomplete}

DF BFUQUEN LOPEZ LUIS ANTOMID - SE 095-20211899

Particiog

nF fﬁﬁﬂmm F7 DF RUGHFN ANA ROSA - 07 2745R41R i Parfiripd
& FALARCON RIVERA ROSA ALEJANDRINA - CC 23941173 Fpamspj
4 [CEPEDA ALARCON MOISES - SF 095-20211904 o particip

{ Anotacitn: H° 7 del Folio #095-27496

Y radicacion feu Del | T
S TESCRITURA 1720 Del Poitien2
&3 Oficina de Origen fuotamiat Dz ksocamoso
Xvatar I an Fetado fiaima
Q Especificacion QE,NMEWIERTB CUERPO CIERTO SOLO DERECHO Maturaleza Jurftica isu
CUOTA
Edriodalidad |
EY Comentario |
a9 Persanas que intervienen en el acto {La X indica a la persona que figura como Hiular de derechos reales de dominie, T-Titular de
S dominto incompletn)
DE §RCDRIGUEZ DE TORRES ARCENIA - SE 095-20211915 1 particips
& [HURILLO SEGUNDO LISANDRO - SE 095-20211924 T particips

{ Anotacitn: NO 8 del Folio £095-27436
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£ Anotacién: N & .

&R Radicacion 51 Del Josiaioze
@ Jal fescriTurs 224 Del $13/3/1978
| Oficins de Origan FNOTARIA 1 De FsonamMonG
{&EBvator o Estado FALIDA
- an ENAIEN, 1 U TEERC EREC )
@ Especificacién OTA AMLENTO CUERPG CIERTO SOLG DERECHO Maturaiezs Juridica 513
&R Modstidad
Corr'entaria i
@ Personas que intervienen en of acte {La X indica a la persona que Houra comp titular de derechos reales de donvein, - Tituisr de
S gorzinin incompieto}
oE [F{JQUEN LOPEZ LUIS ANTORIO ~ SE 095-20211946 § {Participe
pE §RODRIGUEZ DE FUQUEN ANA ROSA - CC 23458418 ieartiop:
& GCHAPSERO YDA DE LOPEZ FLORANGELA - SE D85-20211948 Participe
¢ pnotacion: N° 8 del Folio #195.27496
&% Radicscion | B Del Josss/i98s
3 boc fescrmmaozs Del Bosisries:
&% Oficina de Origen fNoTaRIA Y iDe
EBvalor fs0,000 - iEstado
Especificacién ENAJENACION DERECHDS SUCESORALES CUERPO Naturalers Juridics
CIERTO
EBmocalidad o
=% Comentario [
{%’ Persanas gie intervienen en ef acto {1a X indica a Ia persona gue figura como titelar de derechos reales de dominia, 1-THular de
dominig incormapleto)
pE §TCRRES RODRIGUEYZ JOSE A. - SE 095-20311965 ¥ I particip:
4 §CHAPARRG VDA DE LOPEZ FLORANGELA - SE 095-20211671 1€ iparticioe
g"’"”"”"""’-" ""‘:"’"””'""”"!"'""‘“‘”‘"« 'm "w‘ o WM‘WMW”M i o e & P nete i
¢ Apotecifa MY 10 del Folio 209527496
&3 Racicacitn [ B iDet Jisizrion?
&P Doc: fescomoma 2752 Dat | EES LI
{3 Ofiing de Origen FinTaria 2 De fsocamMoso
EPvalsr §s00.000 Estado | T
2 Especificacién COMPRAVENTA DERECHOS OF CUOTA HMaturslers Juridica 353
=3 Modalidad
{%?;) Cornentario
P que intervi en el acte {La X indics & fa persana gue figura como tiular de derechos roales de dominie, X-Titelar de
: @ dominio incompleto)
1ELL DEL CARMEN - SE 095-20211985 i  Participe

&) Radicacién Eu |Del bsiyise
=) Dac fEsCRITURA 228 jpel 04/21987
) Oficina de Origen Buotaria2 e 1506AM0S0
&) vilor I [Estado fvaion
©) especificacién i IhFoRM_ |Haturalezs Juridica 99

E) odalidad | |

E) Comentario | |

Personas que intervienen en of acto {La Windica 2 la persona que figura como titulay de derechos reales de dominio, ITitular de
dominioe incomplete)

bE IR{}E}RIQEZ CASTILLO HELT DEL CARMEN - SF (85-20212013
4 BRODRIGUEZ CEPEDA MARCELD ANTONIO - CC 9525057

YR
W L
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! Anctacitm N° 13 del Folio #9985 27496

=P Radicacién fsn nel 03/3/1985
Doc BeschrTura 182 Det Esio/ioss

Oficina de Crigen Buovanis ipe SOGAMOSD
5% valor Estado VALIDA
Especificacion SIN INFORMACION Naturaleza Jusidica Boog
3 Modalidad
3 Comentarin i

Persunas que intervienen en el acto (Lo X indica a la persona que figura como Htular de derechas reales de dominio, -Titular de
dommio invomplete)

pE FTGRRES RODRIGUEZ JOSE AGUSTIM - £C 9525646 g ipasticips
A f CER - C.C 4215101 X iParticips
A . _ M!X Farticips
e o s T P
L Anotacion: o8& . s -

&3 Radicacitn $190:-095-5-915356 Boioeser T .

Doc JESCRITURA 2354

Bio/7 1901

Oficina de Qrigen T fsccamoso
Vator Ja0.000 T Estado Busiipa
Especificacion JENATERACION CUERPG CIERTO SOLO DERECHO CUOTA | Naturaleza Juridica fsi1

"3 Modalidad
mntaria M__E

Personass que tervienen en of acto {La X indica @ Is persona gue figura comp titelar de derechos reales de dominio, I-Titubar de
deminin incomplets}

DE IMURILLO GAVIDIA EFRAIN - O 3515510

g ALVERIG - SE $25-20212129

n® 15 del Folic #085 27496

Zon__ ipel Bi712/1978
JroCRITURA 1275 et F29/1171976

Oficina de Origen JuoTaria 1 Be

vator $a0,000 Estada

Espruifivacitn ENAJENACTON CUERPO CIERTO SOLO DERECHO CUOTA _ |Naturafeza Juridics

Modalidad )

;% Comentario e e
gue inter en el actn {La X indica & Is persona gue fgura come Stular de derechos reales de dominin, I-Titular de

\»} dominio incomplete}
DE !RGE}REGUEZ CASTILLG ADRIABD DE JESUS - SE Q85-20312137

I Anctacién: Ne 17 det Folio #895-27496

Radicacidn fi1094.-095-6-340076 Del 11/2/1954
Do e RITURA Ja6d Del 21/7/1934
EP Oficina de Origen frioTARIA D De fs0GaMOs0
e valor fiog,mo0 Extade VALIL
Especificacin BEnATENACION CUERPO CIERTO SOLO DEREUHO CUOTA  INaturalzzs Juridica
Modatidad ]
L:) Comentario ;

) Personns gue ntervianan en of acte {La X indica & Ia persona gue figuea comae ttuine de derechos raales da dominie, T-Tidular de
W dopminio incampletoy

og {RODRKGUE?’ FUQUERE ALVEIRD - SE 095-202321649
& grUQUEN DE RODRIG 18 MARINA ~ O 33 5848
! AnctaciGn: B9 18 det Folio #ODS27496

(3 padicachin f1ose-095-6- el
=R Do fESCRITURA 831 el
Oficisia de Origen HOTARIA 2 De

Extado
ERTO SOLO DERECHO CUOTA  iMaturaleza Juridica

Valor
Fapocficacitn
{ER Medatidad

5P Comentarin %

Qj:} 5’&:{':5_6;};35 gue intervisnen en of acto {La X indive o fn persons gue figura como uisr de derechos reales de dominia, I-Titolar de
3 denninio incompiotal o

o Y DE L £ ENCARNACION - €
DE FMURILLO CHAPARRO UNDD LISAHDRO -
& BMABRTINEZ SLvAREZ MARIA AMTONIA -

O XA94213T
20212193

Parbicipa
Participa
! X {Participa

L ANEA L BN AT
B CHEA.BG-
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e et

¥ o e ot £k s cousmesi
| Anptacitn: NO 15 del Folip #095-37406 g
&Y Radicacion §ioos-095-5-7181 Det fia/971599
&P poc fsenTEnCiIA S Dt fis/a/1999
P Oficina de Origen PUZGADO PROMISCUG MUNICIPAL De fcumva
@‘y‘alw . |Estade £
3 Especificacidn FALSA TRADICION |Naturateza Juridica |
33 Modalidad i
- . ADIUDICACION SUCESION DE CUERPO CIERTO TENIENDO
€} Comentario lscw DERECHO DE CUQTA,
@ Persanas gue intervienen en of avto {La X indics 5 1o parsona que figura como titular de derechos reales de dominin, T-Thular de
donenin incomplein)
pe JALAnCON RIVERA ROSA ALEJANDRINA - CC 23941179 #  |rarticipacién
pe JCEPEDA ALARCON MOLSES - SE 095.37326 i Iparticinacisn
A FALAPCON RIVERA CARLOS - SE 895-37328 i x_iporticipacisn
A JCEPTDA DE BERNAL CARMELINA DFE LAS MERCEDES - SF 095-37327 i x IParticipacién
i

SRAEL - SE (85-37332

§2812-095-5-3737 el Bo9/sian1z
fescritura 1154 pel f4/2612
&R oficna de Origen NGTARIA 2 De fs0canosn
EPvaler 2,060,000 estada §saina
&3 Especificacion COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA Raturalesa Juridica | XEOX
ERsrogatidad o
B Comentario TOTALIDRD (DOS LOTES)
» Personas gue intervienen en & acto {La X indica a Is persona gque fgura como Hiular de derechos reales de domdnio, I-Tiularde
dowinic incompleto}
DE iGAVlDKA RODRIGUEZ HECTOR ENRIQUE - CC 9522423 i Participacién
r Participacitn
- arficipacion
i rarticpacién
A CORIGUEZ MONTANA NELSON EDUARDO - CC 78040266 gﬁ}?arﬁc‘ap&cﬁéi?

& PVEGA MONTANA LUZ MARINA - CC 518533915

X iParticipacion

&P Racicacion Fa013-095-6-7636 Del 37/8/2013
&=k poc fescriTura 2258 Del 12/9f2013

&3 oficina de Ovigen | e De EOGANDET

EBvator g2 000,000 Estade | 5T

&P especificacién JCOMPRAVENTA DERECHOS DE CUDTA iumturaleza Juridica L 70

¥ Modatidad

PARTE {DF LO ADQUIRIDD EN LA 224776 ¥ 1275/76) - 2
LOTES

&3 Cornentasie

@ Personas gue intervienen e el avte (Le X indica & I persons gee figurs comp titular de derechos reales de dominde, I-Titular de
¥ dominin incomplein)

DE JCHAPARRC VIUDA DE LOPEZ FLORANGELA - CC 24104544 I Particips
A JALFONSO LOPEZ LEONARDO - CC 74185092 o F X iparticips
{ Anotacién: N9 35 del Falia #095 27456 =l

@) Radicacion §2019-095-6-11082 Dat

&3 poc fEscriTura 1534 Det ]

EF Oficina de Origen JNOTARIA SEGUNDA De fsocanoso
EPvalor fio.000.000 ~iEstado foauioa
=9 Especificacién Naturaleza Juridica | NET

B Modatidad E

Comentarie !f TOTELINAD]

Personas gue intervienen en ¢f et {Le Xindice 5 lo persons gque Sigers come titelar de derechos resles de dominie, I-Titalar e
@ dominio incomgleta}

BE EEPE!}A PEREZ LUIS ALAIN ~ L 7222137
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Ahora bien, al verificar la escritura 789 del 31-07-1953 otorgada de la Notaria Primera

de Sogamoso y que se encuentra publicitada como anotacion 1 del folio relacionado

anteriormente, senala:

“...Comparecieron Tobias Rodriguez y su esposa Ana Joaquina Castillo, y dan en venta
a favor de Heli del Carme, Adriano de Jesus, Ana Rosa, Arcenia, Numa del Carmen, y
Gabriel A Rodriguez Castillo, es a saber el derecho de dominio que tienen sobre dos
lotes de terreno llamados Buenos Aires y El Pefiero en la vereda de Buitreros
jurisdiccion de Cuitiva, que hubieron por compra a Deogracias Rincon y socios a
Bernardo Gavidia y socio, Salvador Rico, Salvador Rico, Antonia Maria Rosas y Socia, a
Leocadia Gavidia, a Herminia Rodriguez, a Mercedes Gavidia y a Elentenio Rincén,
segun escrituras puablicas No. 322 del 25 de marzo de 1924 de la Notaria Primera de
Sogamoso, 284 del 29 de marzo de 1934 de la Notaria Sequnda de Sogamoso, 389 del
2 de agosto de 1911 de la Notaria Sequnda de Sogamoso, 907 del 23 de agosto de
1927 de la Notaria Primera de Sogamoso, 599 del 24 de julio de 1940 de la Notaria
Primera de Sogamoso, 554 del 27 de septiembre de 1916 de la Notaria Segunda de
Sogamoso, 735 del 2 de octubre de 1937 de la Notaria Primera de Sogamoso, 315 del
19 de julio de 1917 de la Notaria Segunda de Sogamoso, 564 del 4 de junio de1924 de
la Notaria Primera de Sogamoso, todas debidamente registradas...”

Es de anotar que ninguno de los titulos de tradicidon que se citan la escritura publica

desglosada anteriormente cuentan con datos de registro la superintendencia delegada

hace un desglose de cada uno, ademas de esto la funcionaria responsable de

correccion realizo .la busqueda en los libros del Sistema Antiguo de Registro

constatando lo que expresa la superintendencia delegada, titulos que sefala lo

siguiente:

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sogamoso
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“... escritura publica No. 322 del 25 de marzo de 1924 de la Notaria Primera de
Sogamoso, registrada en Pesca el 31 de mayo de 1924, en la partida 178, se pudo
establecer que: "(...) Deogracia Rincén y Antonio Rincén venden a Tobias Rodriguez y
su esposa Ana Joaquina Castillo, los derechos y acciones por herencia de su padre
Avelino Rincén, en un terreno en la vereda de Buitreros, jurisdicciéon de Cuitiva

La escritura publica No. 284 del 29 de marzo de 1934 de la Notaria Segunda de
Sogamoso, ...Tobias Chaparro y Lastenia Torres, dijeron que transfieren a Tobias
Rodriguez a titulo de venta, el derecho de dominio que tienen en un terreno llamado
Laguneta, ubicado en la vereda de Buitreros... que hubo por compra a José del Carmen
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Rodriguez, segtn escritura publica No. 174 del 14 de mayo de 1905 otorgada en la
Notaria Primera del Circuito de Sogamoso (sin citar datos de registro).

...La escritura publica No. 907 del 23 de agosto de 1927 de la Notaria Primera de
Sogamoso, registrada en Sogamoso el 25 de septiembre de 1927, en la partida No.
667, en la que se pudo determinar que: "(...) Consta la venta que hace Salvador Rico a
Tobias Rodriguez de un terreno con unas casas, ubicado en la vereda Buitreros, que
hubo por herencia de su padre Bonifacio Rico

...La escritura publica No. 554 del 27 de septiembre de 1916 de la Notaria Segunda de
Sogamoso, registrada en Pesca el 4 de noviembre de 1916, en la cual consta que: '(...)
Leocadia Gavidia, da en venta real y enajenacion perpetua a Tobias Rodriguez y su
esposa Ana Joaquina Castillo y a Cecilio Hernandez y su esposa Herminia Rodriguez,
dos lotecitos de terreno en la vereda Buitreros, que hubo por herencia de sus padres
Tomas Gavidia y Concepcién Laverde...

Por su parte, la escritura publica No. 315 del 19 de julio de 1917 de la Notaria Segunda
de Sogamoso, registrada en Pesca el 28 de julio de 1917, en la partida 535, en la que
consta que: "(...) Mercedes Gavidia, da en venta real y enajenacion perpetua a Tobias
Rodriguez, casado con Ana Joaquina Castillo, un terreno en la vereda de Buitreros,
jurisdiccion de Cuitiva, que hubo por compra a Heraclio Gavidia

La escritura publica No. 564 del 4 de junio de 1924 de la Notaria Primera de Sogamoso
registrada en Pesca el 3 de julio de 1924, en la cual consta que los exponentes: "(...)
venden a Tobias Rodriguez y su esposa Ana Joaquina Castillo, derechos y acciones en
un terreno y casas pajizas, en la vereda de Buitreros...los derechos y acciones fueron
habidos por herencia de Aurelio Rincén

Si bien es cierto que no se analizan la totalidad de los titulos de tradicion por no contar
estos con datos de registro que permitan ubicarlos y su busqueda en libros indice no
tuvo un resultado positivo, los titulos que se analizaron algunos de estos refieren actos
de enajenacion de derechos sucesorales, sin citar titulos de liquidacion de las
respectivas sucesiones. Estos derechos pudieron ser englobados con terrenos que
pudieran provenir de pleno dominio, siendo esto un englobe indebido y transforma todo

el inmueble en falsa tradicion.

Es claro que nadie puede transferir mas de lo que tiene y por lo tanto los sefores
CASTILLO ANA JOAQUINA Y RODRIGUEZ TOBIAS no pueden comparecer

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Sogamoso
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disponiendo del Derecho de propiedad, posesion y dominio sobre el inmueble cuando
estos solo son titulares de derechos y acciones sobre el mismo, tal y como se deduce
de sus titulos de adquisicion, asi se exprese en la escritura que la venta es el pleno
dominio del inmueble; esta conclusién es respaldada por la sentencia de septiembre 2

de 1970 proferida por la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil que sefala:

“Si quien dice enajenar el dominio pleno de un inmueble solo es duefio de la nuda
propiedad o del usufructo, o solamente tiene derechos hereditarios que pueden estar o
no vinculados a él, por el registro competente del respectivo titulo de enajenacion,
aunque expresamente se haya consignado en este que se transfiere el dominio pleno
solo transfiere los derechos que tenga sobre la cosa entregada (art. 752 Coédigo Civil),
pues nadie puede dar lo que no tiene”. (Negrilla subrayada fuera de texto)

Como se puede corroborar existe un error en el registro efectuado para la escritura 789
del 31 de julio de 1953 de la Notaria Primera de Sogamoso, tal como lo indica el
Superintendente delegado para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras en
su solicitud SNR2021EE008531, al tratarse de venta de derechos y acciones y no de un

acto juridico de compraventa sobre pleno dominio como aparece publicitado.

Esta misma situacion se presentan para las anotaciones subsiguientes, que no pueden
corresponder a compraventa sobre derechos sobre pleno dominio del inmueble, pues

como se dijo su tradicion proviene de falsa tradicion.

Basta esta simple explicacion para denotar la existencia de un error en la inscripcion
efectuada por esta Oficina de Registro como en el folio de matricula inmobiliaria No.
095-27496 (anotacion 1), en relacién con la escritura publica No. 789 del 31 de julio de
1953 otorgada en la Notaria Primera de Sogamoso, al publicitar un acto juridico que no
corresponde, puesto que se le dio calificacion de pleno dominio cuando la situacion real
del inmueble segun sus titulos antecedentes es de falsa tradicién toda vez que los
derechos y acciones no corresponden a un modo de adquirir el dominio y los negocios
juridicos realizados con posterioridad no fueron tendientes a sanear la tradicion del

inmueble sino que en consecuencia de la primera anotacién fueron formando una
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cadena de pleno dominio que no le era correspondiente. Frente al tema la

jurisprudencia ha expresado:

“se entiende por falsa tradicién la realizada inadecuada o ilegalmente, sea porque no
existe titulo o porque falta un modo de adquisicién de los previstos por el legislador,
correspondiendo a circunstancias como los titulos de non domine, donde no se posee el
dominio sino titulos diferentes a la propiedad o el dominio, a las enajenaciones de cosa
gjena, o las realizadas sobre una cosa sobre la cual no se tiene propiedad o dominio,
por tenerlo otra persona; o las circunstancias de dominio incompleto porque no se tiene
la totalidad del dominio, al haberlo adquirido de persona que sélo tiene parte de él; o
también los eventos correspondientes a transferencia de derechos herenciales sobre
cuerpo cierto o enajenaciones de cuerpo cierto teniendo unicamente derechos de cuota.
Una adquisicion viciada continia siendo viciada y los diferentes actos dispositivos o
ransmisivos que se realicen no purgan la irregularidad”. Sentencia SC10882 del 18 de
agosto del 2015 con ponencia del magistrado Luis Armando Tolosa

Igual situacién se presentan en las anotaciones subsiguientes del folio pues provienen

de falsa, tradicion mientras que su anotacién publicita actos de derechos reales.

Esta conclusion también fue la sefalada como resultado del estudio efectuado por la
funcionaria Maria Myriam Urrutia Patarroyo, quien establece como viable la solicitud de
correccion de las anotaciones que publicita el folio 095-27496, acorde con la solicitud de
la Superintendencia delegada para la Proteccion Restitucion y Formalizacion de Tierras
de la SNR mediante oficio SNR2021EE008531.

Por todo lo anterior y para que el folio refleje la verdadera situacion juridica del predio,
se debe proceder a la correccion del error en que se incurrié al momento de calificacion
y/o inscripcién de los documentos, y ello se hace acorde con lo establecido en el
articulo 59 de la ley 1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) que

sefala:

114

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:
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Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacién o mecanograficos que se deduzcan
de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido
esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacion
errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten
antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma
indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione
o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas seran firmadas por quien
desemperie en la actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de que se surtio
correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que dio origen a
aquella inscripcion y autorizacion mediante acto administrativo expedido por la
Superintendencia delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacion debera
anexarse cetrtificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el
sentido de que dicha inscripcién cumplié con todos los requisitos.

De toda correccion que se efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de
correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordeno, en el caso en
que esta haya sido producto de una actuacién administrativa.

Paragrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la reglamentacion
correspondiente para el tramite de las actuaciones administrativas de conformidad con
las leyes vigentes.” (negrilla fuera de texto)

Se deja constancia que ante el recibo de una gran cantidad de solicitudes por parte de
la Superintendencia Delegada relacionadas con la peticion de verificacion de
calificacion de anotaciones antiguas (anteriores a 1974) que llevarian a la modificacion
de la especificacion juridi'ca de los actos publicitados, se realizé consulta frente al tema
a la Oficina Asesora Juridica de la SNR puesto que se requiere su concepto sobre la
viabilidad de tal modificacion, teniendo en cuenta las posibles consecuencias
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juridicas en contra de la SNRy sus respectivas repercusiones econémicas que de
ello se generarian por las demandas que podrian ser interpuestas en contra de la
entidad. En la respuesta dada la Oficina Juridica concluye que: |

De ofra parte, si del estudio que realiza la Delegada para la Proteccion y Restitucion de
Tierra advierte de manera formal que en determinados folios de matricula inmobiliaria se
estéa publicitando una tradicion de derecho real de dominio, pero que en realidad lo que
existe es una falsa tradicion, el registrador de instrumentos publicos en uso de las
facultades legales y en cumplimiento de la Ley valoraré la situacion juridica e iniciara la
actuacion administrativa correspondiente si hay lugar a ello, conforme lo establece la
Ley 1579 de 2012 en consonancia con la Ley 1437 de 2011 y las normas que la
adicionen, complementen o modifiquen para que el folio refleje la verdadera situacion
juridica del inmueble, cuya yerro no se puede mantener indefinidamente, toda vez que
contraviene los principios rectores que regulan la funcién registral.

Por lo presentado por este despacho, se ordenard efectuar la correspondiente
correccion del folio de matricula inmobiliaria No. 095-27496, dejandose las salvedades
de ley correspondientes, con el objeto de que las anotaciones
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,17,18,19,22,23,25,31 y 35 de dicha matricula exhiba su
real situacion juridica.

En mérito de lo expuesto, el Registrador Seccional de Instrumentos Publicos de

Sogamoso,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corrijase las anotaciones No.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,
17,18,22,25,31 y 35 del folio de matricula inmobiliaria No. 095-27496 en el sentido de
corregir la especificacion del acto juridico para que figure como tal “0607 Compraventa
Derechos y Acciones”, de acuerdo con la parte motiva de esta providencia. Déjese las
salvedades respectivas.
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ARTICULO SEGUNDO: Corrijase las anotaciones No. 19 y 23 del folio de matricula
inmobiliaria No. 095-27496 en el sentido de corregir la especificacion del acto juridico
para que figure como tal “0601 Adjudicacion Sucesion Derechos y Acciones”, de

acuerdo con la parte motiva de esta providencia. Déjese las salvedades respectivas.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente a los sefiores
RODRIGUEZ CASTILLO ADRIANO DE JESUS, RODRIGUEZ CASTILLO HELI DEL
CARMEN, RODRIGUEZ CASTILLO GABRIELA, RODRIGUEZ CASTILLO NUMA DEL
CARMEN, RODRIGUEZ CASTILLO ARCENIA, RODRIGUEZ CASTILLO ANA ROSA,
CHAPARRO VDA DE LOPEZ FLORANGELA, MARTINEZ ALVAREZ MARIA ANTONIA
- CC 23944742, ALARCON RIVERA CARLOS, CEPEDA DE BERNAL CARMELINA DE
LAS MERCEDES, CHAPARRO ALARCON ALFONSO ISRAEL, MARIN GOMEZ JOSE
LUIS - CC 7220636, CHAPARRO CARDOZO NESTOR ARMANDO - CC 9515717,
ALFONSO LOPEZ LEONARDO C.C. 74185092, RODRIGUEZ MONTA/A NELSON
EDUARDO - CC 79040266, CELY NOSSA JUAN MANUEL - CC 74184180
CARDENAS ASTUDILLO JOHAN DAVID - CC 1113784333 a la seiora , VIANCHA
NOSSA SANDRA ELIZABETH - CC 46384671 (al correo electronico

vianchasandra6@gmail.com ), y al Superintendente Delegado peticionario. Estas

notificaciones, se haran con los requisitos establecidos en los articulos 68 y 69 del
Decreto 1437 del 2011.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente providencia procede el recurso de reposicion
ante el Registrador de Instrumentos Publicos de Sogamoso, y en subsidio el recurso de
apelacion ante el director de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro o
quien haga sus veces, los que deberan interponerse ante este despacho, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion personal o a la desfijacion del aviso o
publicacion (articulo 74 y 76 de la Ley 1437 de 2011).

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Sogamoso
Cale 10 No. 11 - 39 piso 2 Teléfono: 6087751894
Email: ofiregissogamoso@supernotariado.gov.co

15




SUPERINTENDENCIA

comMBtA E NOTARIADO

( POTENCIA DE LA
. v| D E La guavda de !cs fe pubhcu

ARTICULO QUINTO: Ejecutoriada esta providencia, enviar esta resolucion al area
operativa para su cumplimiento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Sogamoso, a los veintidos (22) dias del mes de marzo dos mil veinticuatro

(2024).
| [
FO LEON EJﬂ

{ JESS

EL REGISTRADOR
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