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L-ANTECEDENTES

Cuestion factica:

De la informacion que obra en los citados folios, se evidencia las siguientes anotaciones:

1
i

Lo anterior en la medida en que al inscribirse la cancelacion de la medida de embargo existente para 
procedes a la inscripcion del remate adjudicado a ISMAEL ANTONIO FRANCO mediante sentencia de 
12 de marzo de 2020 por el juzgado primero civil del circuito de Zipaquira, se dejo desprotegido los 
inmuebles en tanto que la inscripcion del remate se inadmitio.

Mediante resolucion 08283 de 09.08.2023 el subdirector de apoyo juridico registral (expediente SAJ 660- 
2023, ordeno a la oficina de registro de instrumentos publicos de Girardot, el inicio de la actuacion 
administrativa tendiente a establecer la situacion juridica de los FMI 307-71340 y 307-3691 en especial 
lo relacionado con las anotaciones 20 y 15.

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por la Ley 1579 de 2012 
y Ley 1437 de 2011, y considerando
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HOAnotacidn: N° 15 del Folio #307-3691

Del

Del

(^Oficina de Origen De ZIPAQUIRA

(S^Valor [VALIDAEstado

Especificacidn Naturaleza Juridica 0841

(=^Modalidad

(^Comentario

13

ParticipacidnQ

A Participacidn

HjAnotacion: N° 20 del Folio #307-71340

Del

Del

Ooficina de Origen De

Valor Estado

1^) Especiftcacidn Naturaleza Juridica 0841

(=jModalidad
f

(j^Comentario 2

En relation a este inmueble no se avizora causal de devolution que impida el registro del remate: sin 
embargo, podra el interesado deprecar el registro parcial de conformidad con lo previsto en el articulo 17 
de la ley 1579 de 2012, previo el pago de los impuesto y derechos de registro.

(s^Radicacion 

Odoc

Cancela a la 
anotacion

(^Radicacion

(3 Doc
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[26/10/2020

[01/10/2020

[2020-307-6-5450

[OFICIO 1138
tuZGADO PRIMERO CIVIL
[del ciRcuno________
I
[CANCELACION
[PROVIDENCIA JUDICIAL

I
[embargo ejecutivo con
[accion real
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[2020-307-6-5451

[OFICIO 1139

[JUZGADO PRIMERO CIVIL
[DEL CIRCUHO___________

I
[CANCELACION
[PROVIDENCIA JUDICIAL

I
EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION REAL

[ 

I

[26/10/2020

[01/10/2020

■ZIPAQUIRA

[VALIDA
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ir

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que flgura 
(3 como titular de derechos reales de dominio, I-TItular de domlnio 

incompleto)______________________________________________________
DE fFRANCO ISMAEL ANTONIO - CC 11384627

[MARMOLES Y GRANITOS BOGOTA DICARRARA ANARANJO LTDA. NIT: 
[9001118662 - SE 177530340
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Participaci6n|

ParticipaddnA

Respecto a este inmueble yace isncrita yace inscrita liquidacion de plusvalia.

Anotacidn: N° 15 del Folio #307-71340i

Del

Del

De

Estadd
i

Especificacion Naturaleza Jundica 0214I

Participaci6n|

ParticipacionA

PRESUNTO TO ERROR OBSERVADO EN EL REGISTRO

1 Se trata de la inscripcion de la cancelation de la medida de embargo
3

I

I 
l

En este evento, podra obtener la autorizacion para el acto de registro del remate manteniendo la inscripcion 
del gravamen por el municipio de Nilo. O, con la certification de pago total del efecto plusvalia.

(^Modalidad

(^Comentario

(=jRadicaci6n

(□>Doc

I^Oficina de Origen

(□^Valor

Cancels a la 
anotacidn
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[

I

[2017-307-6-5669
[OFICIO 114
[aLCALDIA DE NILO

I
[liquidacion del efecto
[de plusvalia_________

I
I

[15/6/2017
[p2/3/2017

[nilo
[VALIDA

[
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Personas que Intervlenen en el acto (La X Indica a la'persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de domlnio 
incompleto)_________________________________________________________

DE [MUNICIPIO DE NILO - NIT 8999997079
[MARMOLES Y GRANITOS BOGOTA DICARRARA LTDA. ANARANJO LTDA. - NIT 
[9001118662

Personas que intervlenen en el acto (La X indica a la persona que figura 
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto)

DE [FRANCO ISMAEL ANTONIO - CC 11384627
[MARMOLES Y GRANITOS BOGOTA DICARRARA LTDA. ANARANJO LTDA. - NIT 
[9001118662



10Anotacidn: N° 15 del Folio #307-3691

Del 26/10/2020

Del 01/10/2020

(=^Oficina de Origen De ZIPAQUIRA

<3valor Estado 'ALIDA

Especificacidn Naturaleza Juridica 0841

(^Modalidad

(^Jcomentario
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Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura

Participacion j

ParticipacidnA

Anotacidn: N° 20 del Folio #307-71340 ■0
Del

Del

(^Oficina de Origen De

Valor Estado

Especificacidn Naturaleza Juridica 10841

(^Modalidad

(^Comentario

14 4Cancela a la 
anotacidn

Cancela a la 
anotacidn

■CANCELACION 
[pROVIDENCIA JUDICIAL 

I
EMBARGO EJECUTIVO CON 
ACCION REAL

■CANCELACION 
[pROVIDENCIA JUDICIAL

I ~~
EMBARGO EJECUTIVO CON 
ACClbN REAL

(^Radicacidn

SI Doc

(^Radicacidn

SI Doc
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SI como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 
incompleto)____________

DE [FRANCO ISMAEL ANTONIO - CC 11384627
[MARMOLES Y GRANITOS BOGOTA DICARRARA ANARANJO LTDA. NIT: 
[9001118662 - SE 177530340

[2020-307-6-5450
[OFICIO 1138 ~

[lUZGADO PRIMERO CIVIL 
[del circufto_________

I —

[2020-307-6-5451
[OFICIO 1139
[JUZGADO PRIMERO CIVIL
[del circuito_________

I —

[

I

[26/10/2020 

|o1/10/2020

■ZIPAQUIRA

[V ALIDA
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IL- ANTECEDENTES PROCESALES DE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA
l

La ley 1579 de 2012 Estatuto de registro de instrumentos publicos, establece:

Articulo 2°. Objeiivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos bisicos los siguientes;

I

I
c) Revestir de mdrito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcidn.

Articulo 3°. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistcma registral son los principios de:

I

4

Mediante resolution 379 de noviembre 22 de 2023, esta oficina initio la actuation administrativa por 
considerar que se evidencian presuntas inconsistencias en relation a la anotacion 15 del FMI 307-3691 y 
20 de FMI 307-71340, pues al cancelar las medidas constituye un presunto desde la optica de tenica 
registral, que debe ser corregido, pues se constituye en inseguridad juridica al dejarse desprotegido los 
inmuebles respecto de los derechos del rematante.

III.- FUNDAMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS PARA RESOLVER EL FONDO DEL 
ASUNTO

b) Oar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limitcn, declaren, 
afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes rafces;

a) Rogaci6n. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, del Notario, por ordcn de 
autoridad judicial o administrativa.

Participacion|

Participacion

a) Scrvir de medio de tradicidn del dominio de los bicnes raices y de los otros derechos reales constituidos en 
ellos de conformidad con el articulo 756 del Cddigo Civil;

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccion: Calle 18 N. 9-95 
Telifono:

E-mail: ofireqisQirardot@suDernotariado.qov.co

El Registrador de Instrumentos Publicos sdlo podri hacer inscripciones de oficio cuando la ley Io autorice;
5

I
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[ 

I
t Lo anterior, constituye un presunto error que debe ser corregido, en la medida que por seguridad juridica 

se esta dejando desprotegido los inmuebles respecto de los derechos del rematante.

A AM SUPERINTENDENCIA 
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Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que flgura 
(=) como titular de derechos reales de dominio, X-Titular de dominio

Incompleto)
DE IFRANCO ISMAEL ANTONIO - CC 11384627

IMARMOLES Y GRANITOS BOGOTA DICARRARA LTDA. ANARANJO LTDA. - NIT 
[9001118662
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A su vez, la misma ley 1579, expresa:

6

“Artfculo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion 
y/o inscription, se corregirdn de la siguiente manera:

Articulo 16. Calificacion. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su analisis 
juridico, examen y comprobacion de que reune las exigencias de ley para acceder al registro.

Los errores en que se haya incurrido al momenta de la calificacion y que se detecten antes de ser notificado 
el ado registral correspondiente, se corregirdn en la forma indicada en el inciso anterior.

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendrA la facultad de enajenar el dominio u otro derecho real sobre 
un inmueble salvo lo dispuesto para la Hamada falsa tradicidn.

c) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre cualquier otro que 
se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido expedido con fecha anterior, salvo las excepciones 
consagradas en la ley;

d) Legalidad. Solo son registrables los tftulos y documentos que reunan los requisites exigidos por las leyes 
para su inscripcidn;

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccion: Calle 18 N. 9-95
Telefono:

E-mail: ofireqisqirardot@suDernotariado.aov.co

COLOMBIA
POTENCIA DE LA

VIDA
b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula unica, en 
la cual se consignar£ cronologicamente toda la historia juridica del respective bien 
raiz;

Los errores aritmeticos, ortogrdficos, de digitacidn o mecanogrdficos que se deduzcan de los antecedentes y 
que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrdn corregirse en 
cualquier tiempo sustituyendo la informacidn errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y 
anotando lo correcta.

Paragrafo 1°. No procedera la inscripcion de documentos que transfieran el dominio u otro 
derecho real, sino esta plenamente identificado el inmueble por su numero de matricula 
inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, area en el Sistema Metrico Decimal y los 
intervinientes por su documento de identidad. En tratandose de segregaciones o de ventas 
parciales deberan identificarse el predio de mayor extension, asi como el area restante, con 
excepcion de las entidades publicas que manejan programas de titulacion predial. Tambien 
se verificara el pago de los emolumentos correspondientes por concepto de los derechos e 
impuesto de registro.

e) Legitimacidn. Los asientos registrales gozan de presuncidn de veracidad y exactitud, mientras no se 
demuestre lo contrario;

AHU SUPERINTENDENCIA 
WUD DE N0TAR1AD0 
■Hill & REGISTRO 
W ■ ■ ■ ■ to guatdo de la te publca
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Los errores que modifiquen la situation juridica del inmuebley que hubieren sido publicitados o que hay an 
surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrdn ser corregidos mediante actuation administrativa, 
cutnpliendo con los requisitosy procedimientos establecidos en el Cddigo de Procedimiento Administrativo 
y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modiflquey en esta ley.

Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcidn proceden los recursos de 
reposicidn ante el Registrador de Instrumentos Publicosy el de apelacion, para ante el Director del Registro 
o del funcionario que haga sus veces.

Las constancias de inscripcidn que no hubieren sido suscritas serdn ftrmadas por quien desempehe en la 
actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de que se surtio correcta y completamente el proceso 
de trdmite del documento o titulo que dio origen a aquella inscripcidn y autorizacion mediante ado 
administrativo expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacion 
deberd anexarse certificacidn expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentido de que 
dicha inscripcidn cumplid con todos los requisitos.

Pardgrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedird la reglamentacidn correspondiente para 
el trdmite de las actuaciones administrativas de conformidad con las leyes vigentes.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccion: Calle 18 N. 9-95
Telefono:

E-mail: ofireqisqirardot@supernotariado.qov.co
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Cuando una inscripcidn se efectiie con violation de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, 
en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccidn previa actuation 
administrativa, no es necesario solicitor la autorizacidn expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia 
accedid al registro.

Atendiendo los principios y tramite fijado en la ley 1579 de 2012 y 1437 de 2011, frente al 
caso sub exanime, este Despacho precisa:

Estudiado los folios de matricula inmobiliarias numero 307-3691 y 307-71340, se evidencia 
lo siguiente, en cuanto a la situacion Juridica que enfrenta las inscripciones que en su 
momento historico se efectuaron y que tambien conllevo a la inadmision de la inscripcidn 
de la sentencia del 12 de marzo de 2020 de remate y adjudicacion a ISMAEL ANTONIO 
FRANCO de dichos inmuebles y la cancelacidn de la medida de embargo dentro del mismo 
asunto.

Alin SUPERINTENDENCIA 
IT MM DE NOTARIADO 
■1 Wil & REGISTRO

■ ■ ■ la avarda de kj fe pubico 
r.Aii/iiii'

De toda correccidn que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente 
salvedad haciendo referenda a la anotacidn corregida, el tipo de correction que se efectud, el ado 
administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una aduacidn 
administrativa.
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anAnotaci6n: N° 15 del Folio #307-3691

Del

Del

(^Oficina de Origen De ZIPAQUIRA

(=)valor fvALIDAEstado

Especificacidn Naturaleza Juridica 0841

OModalidad

(3comentario

13fa]

Partici pacidn |

A Participacidn

Anotacidn: N° 20 del Folio #307-71340
BO

Del

Del

(=)Ofidna de Origen De ZIPAQUIRA

Valor [VALIDAEstado

Especificaclon Naturaleza Juridica 0841

(^Modalidad

(^Comentario 8

(=^Radicaci6n

(3 Doc

•^^Radicacidn

(3 Doc

Cancela a la 
anotacidn

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccidn: Calle 18 N. 9-95
Tetefono:

E-mail: ofireqisqirardot@suDernotariado.aov.co
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Se trata de la inscripcion de la cancelacion de la medida de embargo

[26/10/2020

[o1/10/2020

[26/10/2020
[01/10/2020

[2020-307-6-5451

[OFICIO 1139
[JUZGADO PRIMERO CIVIL 
[del circufto_________

I
[cancelacion 
[PROVIDENCIA JUDICIAL

I
EMBARGO EJECUTIVO CON 
ACClbN REAL

[2020-307-6-5450
[oFICIQ 1138

[JUZGADO PRIMERO CIVIL 
[DEL CIRCUITO___________

I
[cancelacion
[PROVIDENCIA JUDICIAL

I
[EMBARGO EJECUTIVO CON 
[accion REAL

[

II
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onll & REGISTRO
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11 If I

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que figura 
3 como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 

incompleto)
DE [FRANCO ISMAEL ANTONIO - CC 11384627

[MARMOLES Y GRANITOS BOGOTA DICARRARA ANARANJO LTDA. NIT: 
[9001118662 - SE 177530340
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Asi las cosas, esta Oficina de Registro debe conegir los yerros,.asi:

Se dejarci sin efectos:

Los efectos de la presente decision, iran hasta tanto:

9

I

I 
f

I 
1

I
I

I
I

1
I

Lo anterior, constituye un error que debe ser corregido, en la medida que por seguridad jurfdica se esta 
dejando desprotegido los inmuebles respecto de los derechos del rematante.

Se concluye entonces, que la oficina de registro incurrio en error al cancelar las medidas de embargo 
descritas y a su vez generar nota devolutiva de la sentencia de remate dejando desprotegidos los derechos 
del rematante.

Anotacion 15 FMI 307-3691
Anotacion 20 FMI 307-71340

En relation al FMI 307-71340 no procede la inscripcion de la sentencia remate de 12 de marzo de 2020 
proferida por el juzgado primero civil del circuito de Zipaquira, hasta tanto el rematante obtenga la 
autorizacidn del municipio de Nilo manteniendo la inscripcidn del gravamen de conformidad con lo 
previsto en la ley 388 de 1997 articulos 73 y 81 inciso 3, o que dicho ente municipal certifique el pago y 
la solicitud a esta oficina sobre la cancelation de la medida.

Participation |

Participacidn

I 
1

1

I 
1

El rematante solicite REGISTRO PARCIAL de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la ley 
1579 de 2012 y seproceda a la calificacion parcial respeto de la sentencia remate de 12 de marzo de 2020 
proferida por el juzgado primero civil del circuito de Zipaquira, caso en el cual debera cancelarse la 
medida de embargo y luego registro del remate respecto del FMI 307-3691.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Dtreccidn: Calle 18 N. 9*95
Tetefono:

E-mail: ofireqisqirardot@suDernotariado.qov.co
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Personas que intervlenen en el acto (La X indica a la persona que figura 
(5) como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio 

incompleto)______________________________________________________

DE [FRANCO ISMAEL ANTONIO - CC 11384627
IMARMOLES Y GRANITOS~B6GOTA”DICARRARA LTDA. ANARANJO LTDA. - NIT 
19001118662
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^anotacion
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En merito de lo expuesto, el registrador de instrumentos publicos de Girardot Cundinamarca,

RESUELVE:

Dejar sin efectos:

Los efectos de la presente decision, iran hasta tanto:

ARTICULO SEGUNDO: Notificar la presente decision a:

10

En relation al FMI 307-71340 no procede la inscription de la sentencia remate de 12 de marzo de 2020 
proferida por el juzgado primero civil del circuito de Zipaquira, hasta tanto el rematante obtenga la 
autorizacion del municipio de Nilo manteniendo la inscripcion del gravamen de conformidad con lo 
previsto en la ley 388 de 1997 articulos 73 y 81 inciso 3, o que dicho ente municipal certifique el pago y 
la solicitud a esta oficina sobre la cancelation de la medida.

Cumplido lo anterior, procedera la inscripcion, 
posterior inscripcion de la sentencia de remate.

Anotacion 15 FMI 307-3691
Anotacion 20 FMI 307-71340

ARTICULO PRIMERO: Dar por terminada la presente actuation administrativa y 
como consecuencia: corregir los folios de matrfcula inmobiliaria:

El rematante solicite REGISTRO PARCIAL de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la ley 
1579 de 2012 y se proceda a la calificacion parcial respeto de la sentencia remate de 12 de marzo de 2020 
proferida por el juzgado primero civil del circuito de Zipaquira, caso en el cual debera cancelarse la 
medida de embargo y luego registro del .remate respecto del FMI 307-3691.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccion: Calle 18 N. 9-95 
Telefono:

E-mail: ofireqisQirardot@supernotariado.qov.co
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ISMAEL ANTONIO FRANCO
Correo: ismaelfrancovcia@gmail.com
Correo: avicolafranaves@vahoo.com

en su orden, la cancelation de la medida de embargo y

A Bin SUPERINTENDENCIA 
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■ M ■ La auarda de fa te publca
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ARTICULO TERCERO: Publicar la presente Resolucion en la pagina web de la 
Superintendencia de Notariado y Registro www.supemotariado.gov.co

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
de Girardot - Cundinamarca

Direccidn: Calle 18 N. 9-95 
Telefono:

E-mail: ofireqiSQirardot@suDernotariado.qov.co

ARTICULO CUARTO: Contra la presente decision procede recurso de reposicion y en 
subsidio apelacion, dentro los diez (10) dias siguientes a su notificacion ante este Despacho 
debidamente sustentados y la alzada ante la subdireccion de apoyo juridico registral de la 
Superintendencia de Notariado y Registro, de conformidad con el Art 76 de la Ley 1437 de 
2011. >

GABRIEL GONZ^E^Z GUTIE
Registrador Seccional
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