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RESOLUCION No. 56
(Abril 15 de 2024)

“Por la cual se resuelve un recurso de reposicion y se decide sobre el recurso de
apelacion presentado en subsidio”

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL

(Expediente 470-ND-2024-05)

La Registradora Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Yopal, en uso de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por la Ley 1579 de 2012 y los articulos
74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

ANTECEDENTES

El dia 19 de diciembre de 2023, mediante turno de radicaciéon 2023-18507, ingresé para
registro la Escritura Piblica No. 4133 del 07-12-2023 Notaria Primera Yopal, contentiva
de Aclaracion, Declaracion Parte Restante, Subdivisién de Predio Rural, Compraventa de
DEYFRA MARIJA ALFONSO DE VILLAMIL y COMPANY F&F S.A.S., vinculado al
folio de matricula inmobiliaria 470-6745.

El abogado calificador a quien le correspondi6 en reparto el documento para su estudio,
encuentra que no es procedente la inscripcion, por no ajustarse a derecho y procedié a
devolver el documento sin registrar conforme articulos 3 y 22 Ley 1579 de 2012.

Nota Devolutiva de fecha 09/01/2023 del turno 2023-18507, la cual indica lo siguiente:

“SE/OR USUARIO, DE ACUERDO A LO EXPRESADO EN LA ESCRITURA
PUBLICA Y LA LICENCIA URBANISTICA QUE AUTORIZA LA
SUBDIVISION DEL PREDIO, SE ESTABLECE QUE NO EXISTE PLAN
PARCIAL APROBADO POR LA OAP DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL,
SIENDOQO ESTO, CONTRARIO A LO DISPUESTO EN EL DECRETO 1077 DE
2012, ARTICULO 2.2.6.1.1.6., POR LO ANTERIOR NO PROCEDE LA SOLICITUD.
FAVOR VERIFICAR.”

La parte interesada en el registro del Documento, fue notificada personalmente de la Nota
Devolutiva, el dia 05 de febrero de 2024.
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El 20 de febrero del 2024 ingresé con Radicacion No.4702024ER000157, recurso de
reposicion y en subsidio de apelacion contra la nota devolutiva anterior, interpuesto por la
sefiora DEYFRA MARIA ALFONSO DE VILLAMIL, en calidad de propietaria del
inmueble, segiin Escritura Publica 4133 del 07-12-2023 Notaria Primera Yopal, vinculado
al folio de matricula inmobiliaria 470-6745.

'MANIFESTACIONES DEL RECURRENTE:

La recurrente desarrolla sus hechos, de los cuales hace un andlisis legal de la
normatividad, relacionada con el caso en concreto con fundamentos de derecho y las
pretensiones correspondientes del cual me permito allegar apartes de su sustento.

.  FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

- El sisterna registral inmobiliario, tiene como finalidad desde sus primeras regulaciones, fue concebido
con gl prapdsito de cumplir las sigulentes finalidades: (i} servir de medio de tradicion de los derechos
reales sobre bienes inmuebles, incluido el dominio, conforme al articulo 756 del Cadigo Civil; (i)
otorgar publicidad a los actos juridicos que contienen derechos reales sobre bienes inmuebles; (i)
brindar seguridad ds! frafico inmobiliario, es decir, otorgar proteccién a terceros adguirentes; (iv)
fomentar el crédito; y (v} tener fines estadisticos.

Las dos primeras finalidades referidas estén relacionadas con las previsiones sobre la adquisicion de ®
los derechos reales de bienes inmuebles, ya que asta se encuentra sometida a las reglas del titule y
el modo como dos elemenios inescindibles, que se traducen en Iz forma en que se crean las
obligaciones y Ia posterior ejecucidn de las mismas; sefialando gue el sislema de regs’sﬁro inmobiliario
en Colembia tiene diversas e importantes finalidades, ya que tiene incidencia no solo en la seguridad
def trafico comercial y juridico, sino que fambién determina la adquisicién de derechos en
algunos casos y confribuye a la_proteccién de los intereses legitimos de los asociados
mediante la publicidad de la titularidad del dominio,

La naturaleza del registro se encuentra establecida en el Ariculo 1o. de la Ley 1579 de 2012, que
establece: %...) El registro de la propiedad inmueble es un servicio piblico prestado por el Estado por

¥ Pofenda por (B SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADD % REGISTRD, 19 fual tmu como ASUNTO: PARAMETROS FRENTE /L FRACCIONARIENTC DE
PREDIOS RURALES SEGUN UNEAMIENTO NO. 651-2018 "LIHTACDNES AL EJERCISIO DE LA PROFEDAD DERIVADDS 05 LOS FROGRAMAS DEACCESDS
A TERAAS D LA AGENGHA NADIONAL DE TIERRAS CONTENIOD B LA CIRGLELAR 03 DE ENERD OF 2003

funcionarios denominados Registradores de Instrumentos Piblices, en la forma aguf establecida y
para los fines vy con los efectos consagrados en fas feyes” Sic: el cual entre sus objetivos basicos
definidos en el Art. Z de la Ley 1579 de 2012 fiene el de:
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Cédigo: :
GDE-GD-FR-23 V.01 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
28-01-2019 de Yopal - Casanare

ot ,
a) Servir de medio de {radicion def dominio de fos bienes ralces v de los otros derechos reales
constifuidas en ellos de conformidad con el articulo 756 del Codigo Civil:

b) Dar publicidad a los instrumentos ptiblicos gue trasfaden, fransmitan, muden_graven,

fimiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los hienes
raices;

c} Revesnr de_mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion’ S:c Subrayado y negrillz fuera de texto.

El principio de Legalidad sefiala de manera taxativa que “solo_son registrables los fitulos v
dacumentos que rednan los requisitos exigidos por las leyes para su inscriocion. Seqin el Consejo de
Estado. este principio se concreta en fa funcion calificadora, seqin la cual ef registrador debe examinar
y calificar fanto el titulo como el folio registral v, si estos se ajustan a la ley, proceder a fa inscripcion
del titulo. Pero ademds significa que ef registrador debe cumplir sus compefencias constitucionales v
legales con sequimiento estricto de las normas fegales vigentes”.

Frente a [a causal de devolucion debemos citar ¢l Numeral 1, del Adiculo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077
de 2025 el cual soporta la causal invocada por la OFICINA REGISTRO E INSTRUMENTOS DE
YOPAL - ORIP de Yopal como causal de |a develucion, donde la norma completa sefigla:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Modificado por ef art. 9. Decreto Nacional 1783 de 2021, <E/ nusevo fexto es
el siguiente> Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion previa para dividir uno
0 varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansidn urbana, de conformidad con lo
dispuesto en el Plan de Crdenamiento Territorial, los instrumentos gue o desarrolien y complementen
v demas normatividad vigente aplicable a .ias anterfores clases de suefo.

Cuando la subdivision de pradios para u bamzaro parcefar haya sido aprobada mediante fa respectiva
licentia de urbanizacion o parcefacion, no se requerira adicionalmente de la licencia de subdivision.

Son modalidades de fa licencia de subdivision:
1. En suelo rural y de expansion urbana:

Subdivision rural

Es la autorizacion previa para dividir materialmente ung o varios predios ubicados en suelo rural o de

expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y fa normatividad agravia,
cultural y ambiental aplicables a eslas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de
los predios resuftanies.
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expansion urbana no podrén subdividirse por debajo de la extension minima de la unidad agricola
familiar {UAF), salvo los casos previstos en el articulo 45 de fa Ley 160 de 1994. En ningln caso
se puede autorizar la subdivisién de predios rurales en contra de Io dispuesto en la Ley 160 de
1994 o las normas que fa reglamenten, adicionen, modifiquen o sustifuyan. Las excepcionss a
ta subdivision de predios rurales por debajo de fa extensién minima de la UAF previstas en la Ley 160
de 1994, deberan manifestarse y justificarse por escritc presentado por ef solicitante en la radicacién
de solicitud de fa ficencia de subdivision., Con fundamento en este documento, los curadores
urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de
fas licencias urbanisticas verificaran que lo manifestado por el solicitante corresponde a lo
dispuesto en ef articulo 45 de la Ley 160 de 1894, y auforizaran la respectiva excepcion en fa
licencia de subdivision. Los predios resultantes sdlo podran destinarse a los usos permifidos en el
plan de ordenamiento o los instrumentos gue fo desarrollen o complementen. En fodo caso fa
autorizacion de actuaciones de edificacion en los predios resulfantes debera garantizar que se
mantenga la naturaleza rural de fos terrenos. y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas
0 & fa formacion de nuevos nicleos de poblacion” Sk, Subrayado y negrilla fuera de texto.

Donde de la lectura juiciosa de la norma citada por la misma OFICINA REGISTRO E INSTRUMENTOS
DE YOPAL - ORIP como causal de subdivisién, en ningtn lado manifiesta gue no se puede subdividir
los predios en_area de expansidn mientras se adopte el plan parcial, donde incluso sefiata “Con
fundamento en este documento, los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de fas licencias urbanisticas verificaran que
lo manifestado por ei solicitante corrgsponde a lo dispuesto en ef articufo 45 de la Ley 160 de
1894, y autorizaran la respectiva excepcion en ja licencia de subdivision." Observandose que no
da pie a interpretacién alguna, y donde se observa que la lectura de la norma fue parcial y se inferpreto
de manera contraria a lo taxativamente cita la norma.

Donde resulla importante sefialar que no asiste razon alguna para devolver sin calificar la escritura
ESCRITURA No, 4133 del 07/12/2023 de la NOTARIA PRIMERA DE YOPAL, por medio del cual se
protocalizo la LICENCIA URBANISTICA en la modalidad de SUBDIVISION Resolucion
No.101.24.01.128 de fecha 08 de Agosto de 2023 proferida por la Oficina Asesora de Planeacion del
Municipio de Aguazul, toda vez que la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT perdié la
competencia para subdividir por las razones establecidas en la INSTRUCCION ADMINISTRATIVA
SNR NO. 018 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2020, proferida por la misma entidad que la cual fija
lineamientos muy claros que deben tener en cuenta los registradores, siendo competente para emitir
la LICENCIA DE SUBDIVISION RURAL la Oficina asesora de Planeacion del Municipio de Aguazul,
la cual acude a los lineamientos de PBOT vigente, puntalmente al Art 121 del PBOT del Municipic de
Aguazul {Acuerdo 028 del 31 de agosio de 2022), frente a las reglas de SUBDIVISION EN SUELO
RURAL Y RURAL SUBURBANOD, donde las drea s a subdividir son superiores a las dos (2) hectareas
definidas como 4reas minima para el area rural del Municipic de Aguazul,

Cédigo: .
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No es del recibo, que la OFICINA REGISTRO E INSTRUMENTOS DE YOPAL interprete de manera
parcial la norma, tomando solamente apartes desconociendo el resto de la redaccion del Articulo que
permite que la OFICINA ASESORA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL en uso de las
facultades y competencias de las cuales se encuentra investido, obrando de conformidad con lo
establecido en la Ley 388 de 1997, fa Ley 1796 de 2016, los Decretos 1077 de 2015 y 1203 de 2017,
1783 de 2021, Ias Instruccion Administrativa de la No. SNR 018 del 2020, el Acuerdo No. 028 de
agosto de 2022 por el cual se aprobd &l PBOT del Municipio de Aguazul, profirié mediante Resolucin

. GDE—GD—-FR-23 V.01 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

No. 101.24.01.128 de fecha 08 de Agosto de 2023 "Por medio de fa cual se resueive aprobar la
solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION en fa modalidad de SUBDIVISION RURAL
def predio denominado LAS DELICIAS, localizado en e AREA O SUELO DE EXPANSION URBANA
1 del Municipio de Aguazul / Casanare, inmueble identificado calastralmente con cedula
8501001000000001047000 y folio de malricula No. 470-6745, situacion que va en contravia con el
articulo 8 de la Ley Antj trAmites?, ademas las prohibiciones expresas establecida en el Numeral 4 del
Articulo 9 ds la Ley 1437 de 2011.

Agregando que la OFICINA REGISTRO E INSTRUMENTOS DE YOPAL esta violando de manera
tajante los PRINCIPIOS DE LA FUNCION REGISTRAL, como Jo es de LEGALIDAD (Literat D)
Articulo 3 de la de la Ley 1579 de 2012).

Asi mismo esta con su conducta se estd obrando contrario a PROHIBICION LEGAL por estar
solicitando documentos que la Ley no exige, y creando requisites adicionales, situacion taxativamente
descrita como prohibida en los numerales 3 y 5 de la Ley 1437 de 20113, lo que incluso acarrea
acciones disciplinarias.

Ademas esta conducta va en contra del PRINCIPIO DE CONFIANZA LEGITIMA el cual de
conformidad a lo citado por la Corte Constitucional* quien sobre este principio ha sefialado que *(..}
funciona entonces como un limite a las actividades de las autoridades, que pretende hacerle
frenfe a_eventuales modificaciones infempestivas en su_manera tradicional de proceder,
situacion que ademas puede poner en riesqo el principie de seguridad juridica. Se frata pues,
de un idgal élico que es juridicamente exigible. Por lo tanto, esa confianza que los ciudadanos tienen
frente a la estabilidad que se espera de fos entes estatales, debe ser respetada y protegida por ef juez
constitucionaf”.

De esto se debo sefialar que no existe norma que determine las cbligaciones y requisitos que la
OFICINA REGISTRO E INSTRUMENTOS DE YOPAL pretende hoy imponer, afirmacion sopesada
en gue la SNR emitié un Instruccidn Administrativa que no reemplaza la norma, pero que como lo ha
mencionado en consejo de estado, estas tienen por objeto dar a conocer el pensamiento o concapto
del superior jerarquico a sus® subalternos, en relacion con determinadas materlas, o impartir
instrucciones a los empleados de las distintas dependencias-sobre la mejor manera de cumplir las
disposiciones normativas, sin que se contengan decisiones, se ests en presencia de simples actos de
servicio, de esto surge la INSTRUCCION ADMINISTRATIVA SNR No. 018 del 24/11/ 2020, que como

Cédigo:
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esta misma lo menciona “esta orientada aimpartir lineamientos encaminados a la eficiente prestacion
dsf servicio publico de nolariado y registro” Sic.

? Decrato 10 de 2092 - Articulo 8. Prohibicion de exigirdocumentos gque reposan ania entidad. Cuando se esté adelantands
un tramite ants la administracion, se prohibe axigir actos administrativos, constanclas, certificaciones o dotumentas que ya

reposen an |3 entidad ante la cusl se estd ramilando |a razspactiva acluackin

* Articubo So, Pronibiciones. A las aucridades les queda especisimente prohibido:
3ajo esta INSTRUCCION ADMINISTRATIVA SNR No. 018 del 24/11/ 2020, se dejan linsamientos
nuy claros qua deben tener en cuenta los registradores, come cuande menciona en la pagina 5:

Adicional a lo anterior, cuando el bien inmueble de origen baldic haya sido objeto de una primera
autorizacion de fraccionamiento y la causal invocada alli hubiera consistido en la destinacién a una
actividad distinta a las constiutivas de la UAF, la competencia de la ANT para emitir autorizacion de
fraccionamiento desaparece, en fanto el uso de los predios no es de aquellos que impliquen la
misionalidad de la Agencia, competencia que recae, en los curaderes urbanos o la autoridad municipal
o distrital competente, verificando la regulacion de los usos del suslo y la normatividad agraria y
ambiental.

Jonde se deja de manera faxativamente la perdida de competencia de la AGENCIA NACIONAL DE
FIERRAS - ANT para emitir autorizacién en predios ya fraccionados; teniendo este todo el sentido del
;aso porque con la dindmica urbanistica de los municipios, en los cuales tenemos predios que
1acieron como rurales pero que hoy en dia se encueniran en areas urbanas, suburbanas, en areas de
3xpansidn o en centros poblados por las expansiones propias de las territorios, que hacen que se
sierda la vocacion de la actividad agropecuaria por lo que se requiere adelantar procesos que
sonllevan a la subdivision de estos, donde carece de total sentido que ya fraccinados se sigulera
solicitando permisos para este fin,

Estos acapites de la INSTRUCCION ADMINISTRATIVA menciona igualmente la perdida de
competencia de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT para este tipo de proceso de
autorizaciones de fraccionamientos, donde esta competencia queda en cabeza de los curadores
urbanos, ¢ en nuestro caso la autoridad municipal de Aguazul, que liene delegada sus funciones en
la Oficina Asesora de Planeacién; quien autoriza las subdivisiones o fraccionamientos via LICENCIAS
URBANISTICAS en las cuales esta bajo el oriterio normativo de la Ley 388 de 1997 la ley 9 de 1989,
y [os lineamientos del PBOT del Municipio de Aguazul (Acuerdo 028 del 31 de agosto de 2022 )
aciualmente vigente hace los respeclivos analisis y quien otorga mediante acto administrativo las
resoluciones a favor de los peticionarios.

Acé debemos reiterar lo sefialado en los anlecedentes, foda vez que el inmueble denominado LAS
DELICIAS -identificade ‘con folic de matricula MNo. 470-6745 vy ceduls catastral No.
8501001000000001047000, de conformidad con el CONCEPTO DE USO DE SUELQ expedido por la
Oficina Asesora de Planeacién mediante consecutivo No. 101.09.02-51 de 16 de febrero de 2023,

- Codigo:
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establece que los SESENTA'Y CINCO HECTAREAS NUEVE MIL SETENTA Y UN COMA NOVENTA
Y OCHO (65 Has + 9.071,98 m2) del predio denominado LAS DELICIAS identificado catasiralmente
con cedula No. 8501001000000001047008 v folio de matricula No., 470-6745, se encuenira entre los
poligonos de suelo de EXPANSION URBANA definidos en el PBOT del Muni icipio de Aguazul, se
encuentra el “AREA O SUELO DE EXPANSION URBANA 1", de conformidad con el cambio de uso
del suglo determinado en el Articulo 11 det Acuerdo 028 del 31 de agosto de 2022 por medio del cual
se adoptd el PBOT del Municipio de Aguazul, donde se determiné la CASIFICACION DEL SUELO,
se delimitaron cinco (05) poligonas de suelo de EXPANSION URBANA presentes en el mapa CU - 01
SUELO URBANO Y EXPANSI ION, cuyas coordenadas se encuentran en e ANEXO NO. 4.
COORDENADAS POLIGONAS URBANO, SUBURBANO, EXPANSION

Ante lo cual y dando cumplimiento a fa ns%rucctcn administrative, la QFICINA ASESORA DE
PLANEACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL en uso de las facultades y compelencias de las cuales
se encuentra investido, cbrando de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, la Ley 1796
de 2016, los Decretos 1077 de 2015 v 1203 de 2017, 1783 de 2021, las Instruccion Administrativa de
la No. SNR 018 del 2020, el Acuerde No. 028 de agosto de 2022 por ¢l cual se aprobé el PBOT del
Municipio de Aguazul, profirié mediante Resclucién No. 101,24.01.128 de fecha 08 de Agosto de 2023
*Por medio de la cual se resuelve aprobar la solicitud de LICENCIA URBA NISTICA DE SUBDIVISION
en fa modalidad de SUBDIVISION RURAL del predio deriominado LAS DELICIAS, localizado en e

AREA O SUELO DE EXPANSION URBANA 1 del Municipio de Aguazul / Casanare, inmueble
identificado catrastralmente con ceduls 8501001000000001047000 y folio de matricula No. 470-6748,
situacion que va en contravia con el artfculo 9 de la Ley Antl trdmitesS, ademds las prohibiciores
expresas establecida en el Numeral 4 de! Articulo 9 de la Ley 1437 de 2011, tramite que se protocalizo
mediante ESCRITURA No. 4133 del 07/12/12023 de la NOTARIA PR!MER& DE YOPAL, vy que fue
radicado ante la OFICINA REGISTRO E INSTRUMENTOS DEL CIRCULO DE YOPAL mediante e
turno 2023-18507, para que se adelanten los tramites de calificacién v registro.

En mérito de le expuesto, formulo las presentes:
.  PETICIONES

PRIMERA: Solicito sefiora Registradora se revoque la NOTA DEVOLUTIVA con radicado No. 2023
18507 vinculada a la matricula inmobiliaria 470-6745, notificacién que se surfié €l dia 5 de febrero de
2024, por la cual se devuelve sin registrar la ESCRITURA No. 4133 del 07/12/2023 de la NOTARIA
PRIMERA DE YOPAL, per medio del cual se protocalizo la LICENCIA URBANISTICA proferida por la
OFICINA ASESORA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL mediante Resolucion Ne.
101.24.01.128 de fecha 08 de Agosto de 2023, por cuanto se considera que al funcionario calificador
no le asiste la razon en los fundamentos invocados y ha sido error de parte de la Oficina de Registro fa
devolucion del documento.,
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SEGUNDA: Como consecuencia de lo anterior, solicito comedidamente ORDENE que se proceda a
REGISTRAR la ESCRITURA No. 4133 del 07/12/2023 de la NOTARIA PRIMERA DE YOPAL, por
medio del cual se protocolizo Ia LICENCIA URBANISTICA proferida por la OFICINA ASESORA DE
PLANEACION DEL MUNICIPIO DE AGUAZUL mediante Resolucion No. 101.24.01.128 de fecha 08
de Agosto de 2023

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Una vez analizados los argumentos de la recurrente encuentra este Despacho, que para el
caso en concreto, y es de resaltar que en consideracion de la nota devolutiva en concreto
que en ningin momento se estd exigiendo para el fraccionamiento autorizaciéon de la
Agencia Nacional de Tierras y por lo tanto NO son de recibo para este Despacho, los
argumentos de hecho y de derecho sustentados por la recurrente con fundamento en la
(Instruccion Administrativa No. 018 del 24-11-2020 de la Superintendencia de Notariado
y Registro) no son procedentes; por cuanto en ningiin momento se manifestd contrariedad
sobre este tema.

El folio de matricula inmobiliaria 470-6745 corresponde a un predio RURAL, ubicado en
la Vereda La Esmeralda del Municipio de Aguazul denominado Las Delicias, con un érea
restante de 65has+9.071,98m2, el cual mediante Escritura Publica 4133 del 07-12-2023
Notaria Primera Yopal, contentiva de Aclaracion, Declaracion Parte Restante, Subdivision
de Predio Rural y Compraventa. Con el presente acto se pretende dividir el predio en 3
lotes a saber:

» Lote No. 1 con un area de 56has+1932,04m2
» Lote No. 2 con un area de 2has.
> Lote No. 3 con un area de 7has+7139,94m?2

La division se realiza con fundamento en la Resolucién No. 101.24.01.128 del 08 agosto
del 2023, de la Oficina de Planeacién Municipal de Aguazul (por medio de la cual se
resuelve aprobar la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION en la
modalidad de SUBDIVIISON RURAL del predio denominado LAS DELICIAS,
localizado en el AREA O SUELO DE ESPANSION URBANA 1 del Municipio de
Aguazul  Casanare, inmueble  identificado  catastralmente  con  cedula
85010010000000010471000 y folio de matricula inmobiliaria No. 470-6745)

Una vez realizado el analisis juridico de la Resolucion mencionada anteriormente en los
considerandos y atendiendo su literalidad en la pagina 2 se manifiesta:
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Que el Articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2018, modificado por el Articulo 4 del Decreto 2218 de 205,

referente a Licencia de subdivisién y sus modalidades, 1a cual define Iz LICENCIA DE SUBDIVISION cora [2 “f..)

qutorizacion previo pora dividic uno o varios predias, ubicados en suelo rurol, urbano o de expansidh urbang, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desorrolien ycamplementen
y demds normatividad vigente aplicable a fas anterfores clases de suelo* Sic.- Subrayado y negrilla fuera de texto.

Que de conforridad con ef Numeral 1 ibidem, son modalidades de la LICENCIA DE SUBDIVISION: 1. En suelo rural y de
expansion urbana, la Subdivision rural gue corresponde ala 7.} fo gutorizecion previo para dividir materiohmente uno

o varios predios ubicodos en suelo rural o de expansidn urbono de conformidad con el Plan de Ordenomiento Territarial
¥ la normotividad agroria, culturol y ambiental aplicables o estas clases de suelo, garantizondo o accesibifivad o cade
uno de fos predios resultontes.” Sic.

Que mediante Articulo 11 del Acuerdo 028 del 31 de agosto de 2022 por medio del cual se adoptd el PBOT del
If/,h‘f’?@?;?.d? ﬁeguga.ul, defino la CASIFICACION DEL SUELD, donde se delimitaron cinco (05} poligonos de suelo de

EXPANSION URSANA presentes en &l mapa CU - 01 SUELO URBANO Y EXPANSION, cuyas coordenadas se encuentran
en el Anexo No. 4. Coordenadas polfgonas urbano, suburbano, expansién,

Que entre ios poligonos de suelo de EXPANSION URBANA definidos en el PEOT del Municlpio de Aguazul, se encuentra
el "AREA O SUELO DE EXPANSION URBANA 17 que tiene una cabida de SETENTA Y NUEVE COMA DUS HESTAREAS
{79,02 Has), entre fas que se encuentran &l predie ef predio denominado LAS DELICIAS identificsdo catastralmenie
con cedula Mo, 8501001060000001047000 v folio de matricula No. 470-6745.

Que el AREA O SUELO DE EXPANSION URBANA 1, actualmente no cuenta con PLAN PARCIAL aorobada por 1z OAP del
Municipio de Aguazul, :

Del texto anterior copiado de su original, al realizar su estudio juridico se determina que
existe contrariedad concretamente cuando se manifiesta:

“que entre los poligonos de suelo de EXPANSION URBANA de finidos en el PBOT
del Municipio de Aguazul, se encuentra el “AREA O SUELO DE EXPANSION
URBANA 17 que tiene una cabida de SETENTA Y NUEVE COMA DOS
HECTAREAS (79,02Has), entre los que se encuentran el predio denominado las
DELICIAS identificado catastralmente con cedula 85010010000000010471000 y
folio de matricula inmobiliaria No. 470-6745"

Seguidamente en la resolucién en comento, y determinado lo anterior se manifiesta
textualmente resaltado y en negrillas lo siguiente:

Que el AREA O SUELO DE EXPANSION URBANA 1, actualmente no cuenta con PLAN

PARCIAL aprobado por la OAP del Municipio de Aguazul.

]
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Por lo anterior el acto administrativo (Resolucion) de aprobacion de subdivision no puede
resolver como lo manifiesta en su articulo primero de aprobar licencia urbanistica en la
modalidad de subdivision rural del predio denominado las delicias localizado en el area o
suelo de expansion urbana 1. A pesar de que existe un acuerdo (028 del 31 de agosto del
2022 por medio del cual se adopté el POBT del Municipio de Aguazul que defini6 la
clasificacion del suelo), la misma Alcaldia Municipal de Aguazul manifiesta que
actualmente NO CUENTA CON PLAN PARCIAL aprobado por la OAP del Municipio de
Aguazul.

Al respecto me permito allegar para el caso en concreto lo reglamentado en el Articulo 9
del Decreto 1783 del 21 de diciembre, que modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015
que reza:

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1 .6 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del
Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del
sector Vivienda. Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demés normatividad vigente aplicable
a las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacién o parcelacién, no se requerira
adicionalmente de la licencia de subdivision.

Son modalidades de la licencia de subdivision:

1. En suelo rural y de expansién urbana:
Subdivisién rural

Es la autorizacién previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados en
suelo rural o de expansiéon urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de
suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansién urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricola familiar -UAF-, salvo los casos previstos en el
articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningtin caso se puede autorizar la subdivision de
predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la
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reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de
predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF previstas en la Ley 160 de
1994, deberéan manifestarse y justificarse por escrito presentado por el solicitante en la
radicacion de solicitud de la licencia de subdivision. (lo resaltado y negrillas propio)

De cara al texto legal precitado textualmente manifiesta que se requiere que para dividir,
predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana mientras no se adopte el respectivo

plan parcial y la mencionada resolucién en comento manifiesta expresamente que NO
CUENTA CON PLAN PARCIAL. '

Asi mismo los argumentos de la parte recurrente no han desvirtuado lo contrario de lo
manifestado en la nota devolutiva. s

Por las razones antes mencionadas se determina y se mantiene inmodificable para la Oficina
de Registro de Yopal, En mérito de lo expuesto, y en ejercicio de sus atribuciones legales. La
Registradora de Instrumentos publicos de Yopal,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- NO REPONER para revocar la nota devolutiva expedida el
dia 09 de enero de 2024, con turno de radicacién 2023-18507, mediante la cual se niega el
registro de la Escritura Publica No. 4133 del 07-12-2023 Notaria Primera Yopal,
contentiva de Aclaracién, Declaracién Parte Restante, Subdivisién de Predio Rural,
Compraventa de DEYFRA MARIA ALFONSO DE VILLAMIL y COMPANY F&F
S.A.S., vinculado al folio de matricula inmobiliaria 470-6745, por lo expuesto en la parte
motiva de esta providencia.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder en efecto suspensivo el recurso de apelacién
interpuesto subsidiariamente para ante el Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro, por cumplir con los requisitos sefialados en Los
Articulos 76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO.- Ordenar el envio del expediente junto con todos sus anexos, al
Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro
para lo de su competencia (art. 21 Decreto 2723 de 2014).
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ARTICULO CUARTO.- Notificar personalmente la presente resolucién a la recurrente,
de conformidad con el art. 67 ley 1437 de 2011. '

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Yopal, a los quince (15) dias del mes de abril de Dos Mil Veinticuatro (2024).

MARIA NEIX. CABANILLAS
Registradora de Instrumentos Publicos
Proyecto: Abogado?7 K—
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