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RESOLUCIONNo. 000 0 636 11 SEP 2023

Por la cual se establece la real situacion juridica de la matricula inmobiliaria No.
50S-40161722

Expediente No. A.A. 159 del 2019

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011,y

CONSIDERANDO

L ANTECEDENTES

Se recibe por parte de este Despacho escrito fechado el 22 de julio del 2019, por
parte del area de Antiguo Sistema, donde se remite los turnos de certificado especial
de pertenencia No. 2019-201725 y 2019-201728, los cuales fueron solicitados por
el Alcalde Local de San Cristébal en Bogota. En dicho documento se solicita que:

“(...) revisado el folio de matricula 050S-40161722, me permito enviar al area

de especializados dicho folio, para verificacion del area, lo anterior a que
presenta ventas parciales y aun no se le han aperturado al parecer
matriculas™

Dentro del escrito, se anexa la solicitud de certificado especial de pertenencia
indicada, donde se informa que:

“(...) Una vez realizada la revision del certificado especial para el proceso de
pertenencia para el predio en estudio, con el folio de matricula inmobiliaria
No. 050S-40161722 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. Zona Sur, se verifica que a la fecha de expedicién del mismo Ia
Superintendencia de Notariado y Registro se encuentra efectivamente cuatro
anotac:ones y se determina que los titulares inscritos del derecho real de
el lote de mayor extension es MARTIN ALFONSO P. 2

! Folio 1 Exp. AAX{59-2021
2 Folios 4 Respaldo y 5. Exp. AA-159-2021
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En ello, se logra dilucidar que la solicitud de la Alcaldia de San Cristébal tiene su
origen en el desarrollo del Proyecto 1581 componente para la Titulacién de Predios,
con la finalidad de que les sea otorgado titulo de propiedad a aquellos poseedores
materiales del bien inmueble que ejerzan una posesion regular, material, publica,
pacifica e ininterrumpida. Por ende, el Sr. CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ, el cual
se encuentra ubicado en el predio cuya nomenclatura es la Calle 31 D SurNo. 2 A
11 MJ1, indica que solicitd certificado especial de pertenencia ante esta Oficina,
pero en respuesta del 08 de enero del 2019 se informé en su momento que no
aparece ninguna persona como titular inscrita del derecho real de dominio; lo mismo
se pudo dilucidar con el Sr. LUIS ANTONIO ESPITIA TORRES?. En dicha respuesta
a la solicitud del Sr. CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ, se certifico por parte de
esta Oficina que:

“(...) El sefior CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ, con c.c. 2.856.076 del

inmueble ubicado en la Calle 31 D Sur No. 2°-11 MJ 1 de Bogota D.C., en el

plano de la manzana catastral No. 001304015 figura lote 020, MJ 1, de [a

manzana 015, aportados por el solicitante, juntos expedidos porla UAECD y
consultados los indices que se llevan en esta oficina, NO fue posible
establecer matricula inmobiliara individual, ni de mayor extension, que i
identifique el inmueble objeto de solicitud. Razén por la cual NO aparece N
ninguna persona como titular inscrita de derecho real principal de dominio

(...) En consecuencia, no se acredita el lleno de los requisitos exigidos en el

inciso primero y numeral 4 del articulo 375 del CGP (bien privado),
advirtiéndose que se puede tratar de un bien de naturaleza baldia o fiscal™

Se debe acotar en la presente que en la solicitud efectuada por la Alcaldia Local de
San Cristobal tanto para el Sr. CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ como la del Sr.
LUIS ANTONIO ESPITIA TORRES, se anexan los planos catastrales, la cedula de
ciudadania de los ciudadanos y los certificados catastrales de los predios en donde
se pretende certificar la pertenencia. Pero, con el fin de efectuar la verificacién del
area del predio y la segregacion del folio de matricula inmobiliaria 505-40161722,
esta Oficina debe efectuar las actuaciones correspondientes.

il ACTUACION ADMINISTRATIVA

En virtud de los hechos relatados anteriormente, este Despacho adelantd el inicio (\-/
de la actuacion administrativa bajo el expediente con radicado AA-159-2019, con el

3 En ello, se logra advertir que se remitia al area especializada y de correcciones, con el fin de verificar el
area. Ver Folio 7y 16. Exp. A.A. — 159 -2019
4 Folio 7. Exp. AA-159-2019
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fin de establecer la realidad juridica de la matricula inmobiiiaria objeto de la presente
actuacion, asi como indicar que no figura ningun folio de matricula segregado y que
al encontrarse en los indices se encuentran las matriculas 508-779392 y 50S-
40218972, donde presuntamente no se debio aperturar®.

Atendiendo lo anterior, se notificd de la decision a los sefiores LUIS ANTONIO
ESPITIA TORRES Y CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ, mediante oficios
50S2020EE04185 y 50S2020EE04113 del 19 de febrero del 2020, enviado a la
direccion de domicilio, obrando certificacion de la empresa de mensajeria 4/72,
quien aporta guia No.YG253651511CO y YG253651525C0O, en que indica la
entrega a los destinarios®.

Asimismo, se natificd la decisién a la ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL,
mediante oficio 5052021EE 14958 del 02 de septiembre del 2021, enviado al correo
electrénico sefalado, con certificacion de la entrega al destinatario 7.
Luego, se remitid comunicacion del inicio actuacion a la SUBDIRECCION GESTION
DEL PATRIMONIO DOCUMENTAL DEL ARCHIVO GENERAL DE LA NACION,
‘ con el fin de solicitar copia de la Escritura Piblica No. 1449 del 24 de mayo de 1961
mediante oficio 50S2021EE15587 del 08 de septiembre del 2021, enviado al
destinatario a la direccion de domicilio, obrando certificacion de la empresa de
mensajeria 4/72, quien aporta guia No.YG276635106CO, en que indica la entrega
a los destinarios 8.

En esta perspectiva, se reemitid6 comunicacién del inicio actuacién al ANTIGUO
SISTEMA de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, mediante
oficio del 02 de septiembre del 2021, con el fin de aportar copia de los documentos
sefialados, obrando acuse de recibido del 13 de septiembre del 2021°.

En ello, se indica que mediante auto del 12 de diciembre del 2019, esta Oficina
adicion6 a la providencia proferida el 18 de septiembre del 2019 , con el fin de
comunicar la actuacion al Sr. CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ, asi como a los
Sres. LUIS ANTONIO ESPITIA TORRES, VICTOR MANUEL AREVALO CANON,
ALBERTO GALEANO y demas personas indeterminadas que puedan verse
interesado o resultar afectados!®

SEl i}&go de la actuacion administrativa esta contemplado en los folios 27, 28, 29 del Exp. AA-159-2019
¢ Folios 30, 31, 32, 33. Exp. AA-159-2019

" Folio 37, 38, 39 Exp. AA-159-2019

¥ Folios 42, 43 Exp. AA-159-2019

? Folios 48, 49 Exp. AA-159-2019

" Folios 116 - 127 Exp.AA-159-2019
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A su vez, se recalca que mediante oficio 502021 EE15586 del 08 de agosto del 2021,
se envia comunicacion a la Notaria Tercera de Bogota con el fin de aportar Escritura
No. 2101 del 24 de mayo de 1961, siendo enviada acorde a certificacion del
expediente’!

Por ultimo, mediante Oficio del 19 de febrero del 2020, se solicita al Grupo
Divulgacién y Publicaciones de la Superintendencia de Notariado y Registro, se de
publicidad al auto que dispuso la apertura de la presente actuacion administrativa,
obrando constancia del cumplimiento al requerimiento2.

M. PARTES INTERVINIENTES

En garantia de los derechos de representacion, defensay contradiccion, las partes

interesadas fueron informadas del inicio de la presente actuacion, donde intervino

el Sr. CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ, mediante derechos de peticion y adjunto

de documentos con radicados 50S2022ER0748113, 50S2022ER10833" vy
50S2023ER05674. A su vez, los Sres. AURA LUCILA ESPITIA RODRIGUEZ,

NOHORA ESPERANZA ESPITIA RODRIGUEZ y LUIS ANTONIO ESPITIA, en

calidad de hijos legitimos del Sr. LUIS ANTONIO ESPITIA TORRES (Q.E.P.D)), (\/
proceden a aportar registro civil de defuncion, asi como solicitan que todas las
comunicaciones sean remitidas a la Sra. AURA LUCILA ESPITIA RODRIGUEZ"

V. ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA

Dentro del sumario, obran en el expediente los siguientes elementos que se
evaluaran para la toma de decision en el caso en concreto:

a. Fotocopia del libro 1: Pag. 350 No. 12943 de 1952, correspondiente a sentencia
del 11 de mayo de 1952 proferida por el Juzgado 3 Civil de Bogota; Pag. 64
No 7651-B de 1961, escritura 1449 del 24 de mayo de 1961 otorgada por la
Notaria 9 de Bogota; Pag 156 No. 7867-B de 1961, escritura 2101 del 24 de
mayo de 1961 otorgada por la Notaria 3 de Bogota; Pag. 305 No. 14319-B de
1961, escritura 3265 del 09 de octubre de 1961 otorgada en la Notaria 9 de
Bogota; Pag 480 No. 2607 de 1962, escritura 4403 del 30 de diciembre de 1961
otorgada por la Notaria 9 de Bogota; Pag 462 No. 17969 de 1966, escritura

1 Folio 130 Exp. AA-159-2019

12 Folios 35 y 36 Exp. AA-159-2019
13 Folio 160 Exp. AA-159-2019

1 Folios 162-186 Exp. AA-159-2019
15 Folios 187-195. Exp. AA-159-2019
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3933 del 20 de septiembre de 1966 otorgada por la Notaria 9 de Bogota; Pag.
6 No. 816-B de 1971, escritura 1278 del 13 de enero de 1971 otorgada por la
Notaria 14 de Bogota; remitida por el area del Antiguo Sistema de la
Superintendencia de Notariado y Registro’®

b. Fotocopia de la Escritura 1449 del 24 de mayo de 1961 otorgada en la Notaria
9 de Bogota, remitido por la Gestién del Patrimonio Documental del Archivo
General de la Nacion'?

c. Fotocopia de la Escritura 2101 del 24 de mayo de 1961 otorgada en la Notaria
3 de Bogotd, remitido por la Notaria 3 de Bogot4'®

Al momento de tomar la presente decision, el expediente cuenta con doscientos
cuatro (204) folios.

V. DESCRIPCION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADA
EN LA ACTUACION.

Matricula Inmobiliaria No. 505-40161722 T
Fecha apertura: 04/11/1993

Estado actuai: ACTIVO

Ubicacion:

e LOTE 5Y 6 MANZANA 6
¢ KR 2ANO. 31D-09 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

ldentificacion: “LOTES 5 Y 6 DE LA MANZANA G, QUE HACEN PARTE DE OTRO
DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO LA JOYITA, CON UNA CAVIDA DE
853,67 V2, FORMANDO UN SOLO GLOBO ENTRE LOS DOS EL CUAL SE
ENCUENTRA ALINDERADO ASI: POR EL NORTE, CON LA CALLE 33 SUR. POR
EL SUR, CON EL LOTE #7 DE LA MISMA MANZANA. POR EL ORIENTE, CON LA

CARRERA 2 BIS. OCCIDENTE, CON EL LOTE #4 DE LAS MISMAS MANZANAS
Y PARCELACION”

La anterior matricula inmobiliaria presenta 06 anotaciones, las cuales se resume en

los siguientes registros:
A-c’

'* Folios'§3- 73 Exp. AA-159-2019
' Folios76N 15 Exp. AA-159-2019

'® Folios 135-159 Exp. AA-159-2019
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Anotacion No. 1 ESCRITURA 1449 del 24/05/1 961, Notaria 9 de Bogota,
Compraventa derechos de cuota, sin turno de radicado del 06-06-1961

DE: CARLOS PRIETO SALAZAR

A: VICTOR MANUEL AREVALO (X) propietario

Anotacion No. 02: ESCRITURA 2101 del 24/05/1961, Notaria 3 de Bogota,
Compraventa derechos de cuota, sin turno de radicado del 08-06-1961

DE: ANA PRIETO DE AREVALO

A: ALBERTO E. GALEANO MORENO (X) propietario

Anotacién No. 03: ESCRITURA 3265 del 09/10/1 961, Notaria 9 de Bogota, Venta
Parcial Lote #6 Mitad Sur 187.50 V2 sin turno de radicado del 23-10-1961.

DE: VICTOR MANUEL AREVALO

DE: ALBERTO E. GALEANO

A: RAFAEL MILLAN (X) propietario

Anotacion No. 04: ESCRITURA 4403 del 30/12/1 961, Notaria 9 de Bogota, Venta
Parcial Lote #6 187.50 V2, sin turno de radicado del 12-03-1962.

DE: VICTOR MANUEL AREVALQO

DE: ALBERTO E. GALEANO

A: MARTIN ALFONSO P. (X) propietario

Anotacion No. 05: ESCRITURA 3933 del 20/09/1966, Notaria 9 de Bogota, Venta
Parcial Lote #6 Mitad Sur 187.50 V2, sin turno de radicado del 04-10-1966

DE: RAFAEL MILLAN

A: LUIS JOYA GARZON (X) propietario

Anotacién No. 06: ESCRITURA 1278 del 13/01/1971, Notaria 14 de Bogota, Venta
Parcial Lote #5 288.47 V2, sin turno de radicado del 15-01-1971

DE: ALBERTO E. GALEANO MORENO

DE: VICTOR MANUEL AREVALO CANON

A: OLIVERIO MORA MORA (X) propietario

A: MARIA DEL CARMEN FANDINO DE MORA (X) propietario

VI.  FUNDAMENTOS JURIDICOS

Frente al objeto a decidir en el presente, este Despacho tendra como fundamentos
legales las siguientes normas. En principio, se aplicara lo dispuesto en el articulo 2
de la Ley 1579 del 2012 “Por la cual se expide el estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos y se dictan otras disposiciones”, donde se establece que:
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‘El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos bésicos los
siguientes:

a) Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos pablicos que trasladen, transmitan,
muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos
reales sobre los bienes raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion ™.

Acorde con lo anterior, dentro de este mandato normativo se establece que la labor
de las Oficinas de Registro es la de servir de medio para la tradicion del bien
inmueble inscrito. A su vez, las anotaciones publicitadas constituyen fuente
probatoria de la misma, por lo que brinda seguridad juridica al trafico inmobiliario,
sin perjuicio de las vicisitudes propias inherentes al trabajo humano.

.‘ Asimismo, se debe indicar que el ejercicio del “principio de publicidad " impone a la

Oficina de Registro el deber de refiejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar
su ejercicio a la regla legal, tanto para conceder un derecho como para negarlo. De
tal manera que toda la gestion quede sujeta integralmente a los limites que imponga
el legislador, por lo que no es una actividad caprichosa sino que en todo momento
debe cefiirse al orden legal a través de su examen juridico frente al acto objeto del
mismo

Por ello, la funcién de suministrar informacién respecto de la historia de un predio
implica que si algin dato altera la normalidad del contenido, ya sea porque
desconoce el tramite legal previsto o que el acto inscrito presenta vicios de
contenido, la Oficina debe acudir a enderezar el acto, anotacion o dato que resuite
ajeno a la verdad de la tradicién del folio de matricula inmobiliaria correspondiente;
es decir, a velar por mantener la realidad juridica, teniendo en cuenta las facultades
establecidas por el Legislador

Ahora bien, la Ley 1579 de 2012 menciona que la actividad registral tiene unos
principios que la rigen, dentro de los cuales se destaca el de legalidad, el cual se
efine como:

“Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que rednan los
requisitos exiqgidos por las leyes para su inscripcién (...)%0”

) Art. 2 Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
% Sustraido Literal D. Art. 3. Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
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Frente a lo dispuesto, se soporta la norma en que las Oficinas de Registro tienen un
mandato legal que los faculta a hacer el efectivo examen juridico frente a los
documentos que remiten para su competencia. Por ello, en la se ha establecido en
el articulo 4 que estan sujetos a registro:

“Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia
judicial, administrativa o _arbitral que implique constitucién, declaracién,
aclaracién, adjudicacién, maodificacion, limitacién, gravamen, medida
cautelar, traslacion o extincion del dominio u otro derecho real principal o
accesorio sobre bienes inmuebles’™?1:

De este modo, al consignarse la legalidad del acto juridico sujeto a registro, se
brinda la proteccion y se establece la realidad y actual del mismo, respetando
ademas otros principios como el de publicidad indicado, de tal manera que, de una
forma material se establece que al abrir y lievar una matricula inmobiliaria, por
ejemplo, tiene como finalidad que (...)_que aquella_exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien’?2.

En vista de ello, con el fin de blindar el inmueble, el legislador ha previsto en la
normatividad citada el procedimiento segun el cual las Oficinas de Registro pueden
corregir errores con ocasion de la actividad registral. Asi, se ha plasmado que si el
mismo ocurrid en la etapa de calificacion y que fue oponible para las partes o
terceros, la Oficina puede corregir dicho error mediante actuacion administrativa,
como en el caso sub-examine. Por lo que se cita la norma que:

‘Los errores en que se haya incurrido en la_calificacién y/o inscripcion, se
corregiran de la siguiente manera: (...) Los_errores que modifiquen la
situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan
surtido_efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser correqidos
mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique
yenestaley. (...)3

En sintesis, es innegable la facultad legal que ha brindado el legislador a las Oficinas
de Registro para velar por la integridad juridica de los bienes inmuebles registrados
en su competencia. A su vez, le ha dado herramientas infalibles para corregir errores
y evitar perjuicios a personas Y terceros involucrados. Por esta situacion, utilizando

2! Sustraido Literal A. Art. 4. Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
2 Sustraido Art. 49 Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
23 Sustraido Art. 49 Ley 1579 del 2012
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estas los estamentos juridicos indicados, este Despacho dirimira esta controversia,
acorde con lo establecido, respetando derechos consagrados para las partes como
lo es el debido proceso.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Con los cimientos juridicos antes ciados y después de haberse recorrido las etapas
necesarias para definir el asunto que nos ocupa, el cual tiene como objetivo
establecer la realidad juridica del predio involucrado en la presente actuacion, este
Despacho resolvera el asunto objeto de esta Litis, en vista que se han atendido las
comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, sin que se
adviertan causales que invaliden lo actuado, actuando en pro del debido proceso.

En principio, se establece que en nuestro ordenamiento juridico varios principios por
los cuales se debe basar el Registrador de Instrumentos Publicos con el fin de que
el folio de matricula tenga informacion veraz y oportuna, teniendo en cuenta el acto
juridico a registrar y los antecedentes que se denota en el mismo. Por ende, es de
vital importancia observar el principio de especialidad, el cual nos menciona que
“(...) cada unidad inmobiliaria_se le asignard una matricula Unica, en la cual se
consignara cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz (...)" 24

A su vez, dentro de la misma normatividad encontramos que cuando se requiere
aperturar un folio de matricula inmobiliaria, se debe amparar en titulos que
sustenten sus derechos sobre el inmueble en especifico, lo cual, bajo el principio de
legitimacion, gozaran de mérito probatorio. Frente al caso en concreto, el legislador
es claro en afirmar que:

“El folio de matricula se abrira a solicitud de parte o de oficio por el
Registrador, asi:

A solicitud de parte cuando los interesados, presenten ante la
correspondiente Oficina de Registro los titulos que amparan sus derechos
sobre bienes raices con las debidas notas del registro, y con base en ellos
se expiden las certificaciones a que haya lugar, las cuales serviran de
antecedente o medio probatorio para la iniciacién de procesos ordinarios para
clarificar la propiedad o saneamiento de Ja misma. Se abrira el folio de
matricula respectivo si es procedente de conformidad con esta ley.

oficio, cuando se traslada la tradicion del Antiguo Sistema de Registro al

24 Sustraidkeiz Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
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Sistema Vigente de Registro.?*

Bajo esta prerrogativa, se debe tener en cuenta que la finalidad del folio de matricula
inmobiliaria es establecer en todo momento el estado juridico actual del inmueble.
En ello, se parte de la base que si un titulo antecedente trae consigo el
fraccionamiento del bien, o se segregue del mismo una porcion, se procede a la
apertura del folio de matricula, siendo requisito fundamental el dominio completo del
bien y que el area no esté agotada para su fraccionamiento, teniendo en cuenta que
puede vulnerar derechos de terceros. Al respecto, menciona nuestro legislador que:

“(...) Siempre que el titulo implique fraccionamiento de un inmueble en varias
secciones o englobamiento de varias de estas en una sola unidad, se
procedera a la apertura de nuevos folios de matricula, en los que se tomara
nota de donde se derivan, y a su vez se procedera al traslado de los
gravamenes, limitaciones y afectaciones vigentes de los folios de matricula
de mayor extension.’?6.

Por ello, frente al caso objeto de esta Litis, denota el Despacho que dentro del folio _
de matricula 50S-40161722 ofician como titular de derechos de cuota el Sr. VICTOR w
MANUEL AREVALO, por compra efectuada al Sr. CARLOS PRIETO SALAZAR

mediante Escritura Publica No. 1449 de 1961 registrada en la anotacion No. 1,

otorgada en la Notaria Novena de Bogota. A su vez, se efectud otra compraventa

de derechos de cuota del Sr. ALBERTO GALEANO MORENO, por compra

ofectuada a la Sra. ANA PRIETO DE AREVALO, mediante Escritura Publica No.

2101 de 1961, otorgada en la Notaria Tercera de Bogota, en la anotacion No. 2. En

ello, se logra dilucidar que los Sres. VICTOR MANUEL AREVALO y ALBERTO E.

GALEANO realizan ventas parciales registradas en las anotaciones No(s), 03, 04,

05, 06 mediante Escrituras Plblicas 3265 y 4403 de 1961: 3933 de 1966; 1278 de

1971; otorgadas en las Notarias Novena y Décimo Cuarta de Bogota. Dentro de

estas anotaciones se indicaron las areas vendidas y los compradores, los cuales se

dilucidan a continuacion:

1 Lote No. 6 Mitad Sur. Area de 187.50 V2. Vendida al Sr. RAFAEL MILLAN

2 Lote No. 6. Area de 187.50 V2. Vendida al Sr. MARTIN ALFONSO P.

3 Lote No. 6 Mitad Sur. Area de 187.50 m2. Vendida al Sr. LUIS JOYA
GARZON

4 Lote No. 5. Area de 288.47 V2. Vendida a los Sres. OLIVERIO MORA MORA
Y MARIA DEL CARMEN FANDINO DE MORA

-

25 Qustraido Art. 48 Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
26 Sustraido Art. 51 Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
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Ahora bien, al efectuarse el estudio de la referencia, dentro de los titulos
antecedentes de cada una de las anotaciones, se establece un area total del predio
de 653.67 V2, conforme lo indicado en la Escritura Publica 1449 del 24 de mayo de
1961 otorgada por la Notaria Novena de Bogot3, el cual determina que para los lotes
5y 6 de la manzana G corresponde?’:

}’M\ AI&-’& Gy Lates 5 v € con bne

15 - i ~ ' ) ‘:
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En concordancia, se acota que mediante Escritura Publica No. 2101 de 1961 se
estipul6 un area de 653,67 V2, ratificando el terreno comprendido y objeto de esta
Litis2®

AN
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Folio 56. Exp. AA-159-2019
lic 63. Exp. A.A -159 del 2019
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A su vez, acorde a la Escritura Pdblica No. 3265 de 1961 otorgada en la Notaria
Tercera de Bogota, se establece que se vende un terreno con area de 187.50 V2
dentro del inmueble objeto de esta Litis, tal como se indica en la siguiente imagen?®:
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Dicho esto, en la Escritura Publica No. 4403 de 1961 de acota que el area
correspondiente al acto juridico en mencion es de 187.50 V2, siendo una venta

parcial de la mitad norte del lote nimero 6 de la manzana G del plano de parcelacion
de “La Stella30"™:

-

2 Folio 67. Exp. AA-159 del 2019
30 Folio 69. Exp. A.A. 159 del 2012
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Teniendo en cuenta lo anterior, en la Escritura PUblica No. 3933 de 1966 otorgada

por la Notaria Novena de Bogota, se constituye el actojuridico enun area de 187.50

V2, dentro del lote de terreno descrito inicialmente3!: Se acota que, con base en la
Escritura No. 3235 referida, se vendié el mismo inmueble, por lo que no se segregd
un bien nuevo sino que se transfirio el que ya existia. A su vez, si se confronta lo
indicado con lo registrado, se tiene una incongruencia, ya que en el folio se estipuld
COMo metros cuadrados:

3" Folio 71 Exp. AA 159 - 2019
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Por ultimo, se determina que en la Escritura Publica No. 1278 de 1970 se acota un

area de 288.47 V2, junto con su descripcion, cabida, area y linderos
correspondiente. En ello, se tiene una incongruencia con lo manifestado en la

matricula, teniendo en cuenta que la fecha que se otorgd el documento data de 02

de diciembre de 1970 por la Notaria Catorce de Bogota, y no como se estipuld, el
cual se indica que es de 13 de enero de 1971, asi como en la descripcion del {‘s/
inmueble, e! cual no corresponde con el folio matriz.32:
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32 Folio 73 Expo. AA-159-2019
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Bajo esta perspectiva, acorde a nuestro sistema misional FOLIO, existen dos (2)
folios de matricula inmobiliaria, los cuales no se encuentran relacionados con el
folio matriz 505-40161722, pero por la descripcion, cabida, area y linderos si hacen
relacién con el folio principal, dado que se consulté por el indice de propietarios. El
primer folio es el 50S-779392, el cual consta de cuatro (4) anotaciones, siendo las
dos (2) primeras la Escritura Publica 6265 de 1961 otorgada en Ia Notaria 9 de
Bogota y la 3933 de 1966. Se debe tener en cuenta que, a raiz de lo indicado en
esta ultima escritura, en concordancia con lo manifestado en la matricula, la
informacion suministrada en la tradicion del documento concuerda con lo indicado
en el folio, por lo que existiria un error de digitacién al momento de registrar la
anotacion correspondiente; en ello se logra mencionar que las ventas efectuadas
en las primeras dos (02) anotaciones concuerdan con la anotacion No. 3 del folio
de matricula 505-40161722, efectuandose la venta parcial de dicho folio,
segregandose para dar nacimiento a la matricula 50S-779392, el cual también
coincide con la anotacion No. 5 donde se vende el inmueble completamente, pero
registrado como venta parcial en el folio matriz.

Aunado a esto, frente a la anotacién No. 6 del folio de matricula 508-40161722,
establecida como Escritura Publica 1278 de 1971 otorgada por la Notaria Catorce
(14) de Bogota concuerda con la informacion de la matricula 505-40218972, la cual
consta en su primera anotacion y es el segundo folio el cual aparece segregado,
teniendo en cuenta el indice de propietarios. No obstante, este Despacho denota
que, segun lo indicado en dicha Escritura, el inmueble objeto de la venta no es el
mismo, si se tiene en cuenta que se describe como “lote 5 de la manzana C’, a
sabiendas que el folio matriz establece como “lote 5y 6 manzana G”, existiendo un
error en la anotacién No. 6, por mas que haya sido segregado a raiz de la
informacion indicada.

A su vez, acorde a lo indicado en el Estatuto Registral, se debe tener en cuenta que
no se debe aperturar un folio de matricula con un titulo de dominio inCompleto. En
este caso, se observa que en la anotacion No. 1 del folio de matricula 50S-
40161722, se estipula una compraventa de derechos de cuota entre los Sres.
CARLOS PRIETO SALAZAR y VICTOR MANUEL AREVALO, quien en ese
momento adquiere el dominio de dicho derecho de cuota mediante Escritura 1449
ya referida. En esto, se debe hacer claridad que con este acto no se debi6 dar
apertura a la matricula, por cuanto a que, si bien se puede gozar y disponer del
inmueble como indica el articulo 756 del Coédigo Civil en cuanto a su parte
correspondiente, dicha apertura vulnera el espiritu del Estatuto Registral,
provocando la misma incertidumbre en cuanto a la seguridad juridica y tradicion del
I le.
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Por ende, este Despacho ordenara en primer lugar vincular el folio de matricula
inmobiliaria 50S-779392 al folio matriz 50S-40161722, por lo que todas sus
anotaciones se trasladaran a la misma cumpliendo con el principio de tracto
sucesivo y se decretara su cierre. En segundo lugar, se dejara sin valor ni efecto
juridico la anotacion No. 6, correspondiente ala Escritura Publica No. 1278 de 1970,
debido a que la venta parcial registrada del inmueble indicado no corresponde con
el folio de matricula 508-40161722. En tercer lugar, determinar que el area del
terreno es 653,67 V2, acorde al requerimiento efectuado por el area del antiguo
sistema, por lo que al momento de efectuar la orden impartida sobre la anotacion
No. 6, y donde se efectuaron las ventas parciales descritas, tendria un area restante
de 278, 67 V2.

En mérito de lo expuesto, este Despacho.

RESUELVE

ARTiCULO PRIMERO. VINCULAR el folio de matricula inmobiliaria segregado
50S-779392 al folio matriz 50S-40161722. En ello, se trasladaran todas las
anotaciones vigentes del folio de matricula 50S-779392 y aunado a ello se
DECRETA el cierre del mencionado folio (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR dejar sin valor ni efecto juridico la anotacion
No. 6, correspondiente a la Escritura Publica 1278 de 1971 otorgada por la Notaria
Catorce (14) de Bogota, contenida en el folio de matricula inmobiliaria 50S-
40161722, por las consideraciones indicadas en la parte motiva de la presente
Resolucion (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO TERCERO. CORREGIR la anotacion No. 5 del folio de matricula
inmobiliaria 505-40161722, la cual corresponde a la Escritura Publica 3933 de 1966
otorgada por la Notaria 9 de Bogota, en el sentido de indicar que la venta parcial
corresponde a 187.50V2 (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO CUARTO. NOTIFICAR personalmente la presente decision a los
sefiores CONSTANTINO DIAZ GONZALEZ#LUIS ANTONIO ESPITIA TORRESy”
VICTOR MANUEL AREVALO CANON,ALBERTO E. GALEANO MORENO;-Y
demas personas indeterminadas que puedan estar directamente interesados»0 -
resultar afectados con la presente Resolucion; para lo cual se procedera segun lo

previsto en los articulos 37.67,69y 73 Ley 1437 de 2011 del CPACA, por lo que de

no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de

la citacion, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido

en la actuacién que puedan estar directamente interesados o resulten afectados
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2019

con lo aqui dispuesto, mediante publicacion de la presente providencia, por una sola
vez, en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario
de amplia circulacion nacional a costa de los interesados.

ARTICULO QUINTO. Enviar copia de la presente a la ALCALDIA LOCAL DE SAN
CRISTOBAL,.en respuesta a su Oficio radicado 50S2019ER08826 del 02 de mayo
del 2019, en la Avenida 1 de Mayo No. 1 .40 Sur, teléfonos: (+60) 1647 76 56, (+60)
1 647 76 50, (+60) 1 363 66 60, correo electrénico:
notiﬁca.judicial@gobiernobogota.gov.co, para su conocimiento y fines que estime
pertinente.

ARTICULO SEXTO. Remitir copia de esta Resolucién al grupo de Gestion
Tecnologica y Administrativa, al Centro de Computo, al area de correcciones y a la
Coordinacion Juridica de esta Oficina para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEPTIMO. Contra la presente providencia, proceden los recursos de
Reposicion ante esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccion de
Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo
21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual
se modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011).

ARTICULO OCTAVO. La presente providencia rige a partir de la fecha de su
gjecutoria.

, COMUNIQUESE, Y CUMPLASE
on Bogota, D.C..alos { 1 SEP 2023

NOTIFiQU

LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
Registrador Prin ipal (E)
Oficina de Registro de Instrurmentos Publicos
Bogota Zona Su

Proyect6 y Revisd: Dr. Gabriel Arturo Hurtado Arias
Coordinador del Grupo de Gestipn Jur! Registral
ORIP Bogota - Zona Sur
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