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RESOLUCION No. 067
(Marzo 5 de 2024)

“Por la cual se Resuelve la Actuacion Administrativé A.A. 307-2023-025 matricula
inmobiliaria 307-30805 turno 2023-307-3-1664”

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE IL.PP.
DE GIRARDOT - CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por la Ley 1579 de 2012
y Ley 1437 de 2011, y considerando

I.- ANTECEDENTES

Cuestion factica:

Mediante radicado 3072023ER01244 de 18.10.2023, la doctora CAROLINA ISABEL DE LA TORRE
FAJARDO apoderada de ANGIE CARVAJAL GUTIERREZ, MIREYA CARVAJAL DAZA, SAMI
ESTIWENS CARVAJAL MARIN Y YESSICA YOHANA CARVAJAL MARIN herederos de
EUDORO CARVAJAL IBANEZ, depreca la revocatoria de la anotacion 18 del FMI 307-30805 por
cuanto la misma se realizd con base en un documento espireo (escritura piblica 1356 de diciembre 22 de
2010 notaria 35 de Bogota), por el cual de manera delictiva se transfirié la propiedad de EUDORO
CARVAJAL IBANEZ (fallecido) al sefior JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS. Igualmente que se

revoque la anotacion 20.

El fundamento de la pretensién radica:

1.- De acuerdo a la anotacion 18, supuestamente el sefior EUDORO CARVAJAL IBANEZ habia vencidc
el inmueble a JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS mediante escritura publica No. 1356 de diciembre
22 de 2010 notaria 35 de Bogota.
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2.- Que al solicitar copia de la escritura 1356 de diciembre 22 de 2010 a la notaria 35 de Bogota, en
realidad corresponde a otro acto, esto es, ESCRITURA 1356 DE 19 DE MAYO DE 2010
COMPRAVENTA DE UN APARTAMENTO 2* Y PARQUEADEROS 11 Y 12 EDIFICIO
TORRECILLA DE CARTAGENA suscrito entre GABRIEL HORACIO ALVARADO GARCIA
VENDEDOR Y JOSE IVAN VILLEGAS MONTOYA como COMPRADOR.

PRESUNTO TO ERROR OBSERVADO EN EL REGISTRO

Se trata de la inscripcidn de la escritura publica 1356 de diciembre 22 de 2010 notaria 35 de Bogota, cuyo
registro aparece en la anotacién 18 del FMI 307-30805 (con documento presuntamente falso)

Con posterioridad a dicha anotacién aparece otros actos inscritos, se deberd determinar sus efectos y
validez juridica, concretamente las anotaciones vigentes 19, 20, 27, 28, y 29.

CORRECCIONES DE ERRORES REGISTRALES

LaLey 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos
y se dictan otras disposiciones, ordena:

“ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir y llevar
la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien...".

“ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que
se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregirdn de la siguiente manera: .....

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrin ser
corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley...”
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ARTICULO 60. RECURSOS. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcion
proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publicos y el de
apelacion, para ante el Director del Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectiie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta
circunstancia accedio al registro”.

Caso concreto:

Como quiera que en el presente caso se esta manifestando la existencia de un error respecto a: la
inscripcidn de la escritura pablica 1356 de diciembre 22 de 2010 de la notaria 35 de Bogota cuyo registro
aparece en la anotacion 18 del FMI 307-30805, (documento espureo), se hizo necesario dar inicio a la
actuacion administrativa en los términos del articulo 59 de la ley 1579 de 2012, lo que conllevaria el
estudio de la anotacién citada en aras a verificar su validez y d1sp0ner lo que en derecho corresponda, asi
como las posteriores a que haya lugar.

En efecto, se observa la siguiente anotacién:

Lo anterior por cuanto la misma se realizd presuntamente en forma ilegal, con soporte documental
apocrifo.

De los hechos antes descritos, se evidencia que se indujo en error a la oficina de registro de instrumentos
publicos al inscribirse documento espureo:

FMI 307-30805 anotacién 18 escritura pablica 1356 de diciembre 22 de 2010 de la notaria 35 de Bogota.

IL.- ANTECEDENTES PROCESALES DE LA AC_TUACI()N ADMINISTRATIVA
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Mediante resolucion 290 de octubre 26 de 2023 dio inicid a la actuacion administrativa.

Lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 59 de la ley 1579 de 2012, en la medida en que
cuando se realiza una inscripcioén con violacién de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal,
en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho y de otra parte, no es necesario solicitar la
autorizacidn expresa y escrita de quien bajo dicha circunstancia accedio al registro.

Medios de prueba allegados a la actuacién administrativa.

Er la actuacidn obra los siguientes medios de prueba documental:

1.- Copia escritura publica No. 1356 de 22 de diciembre de 2010 notaria 35 de Bogot4, la cual contiene el
contrato de compra venta entre EUDORO CARVAJAL IBANEZ (vendedor) y JOSE JOAQUIN
GONZALEZ OLMOS (comprador) del inmueble lote No. 134 ubicado en el condominio lago mal el
Pedion de Girardot con FMI 307-30805. (documento que se refuta falso).

2.- Copia escritura publica No. 1356 de 19 de mayo de notaria 35 de Bogota la cual contiene el contrato
de compra venta entre GABREL HORACIO ALVARADO GARCIA (vendedor) y JORGE IVAN
VILLEGAS MONTOYA (comprador) del inmueble apartamento y 2 parqueaderos ubicado en Cartagena
del edificio torrecilla con FMI 060-132227, 060-132233y 060-132224.

3.- Certificacion expedida el 31 de octubre de 2023 por el notario 35 encargado de Bogot4, por medio de
la cual hace constar que la escritura ptblica No. 1356 de 19 de mayo de notaria 35 de Bogotd contiene el
contrato de compra venta entre GABREL HORACIO ALVARADO GARCIA (vendedor) y JORGE
I[VAN VILLEGAS MONTOYA (comprador) del inmueble apartamento y 2 parqueaderos ubicado en
Ca-tagena del edificio torrecilla con FMI 060-132227, 060-132233y 060-132224.

4.- Tmpresién simple del FMI 307-30805.

Conias de los documentos aportados por la apoderada:

Conia escritura 1356 de 22 de diciembre de 2010 notaria 35 de Bogota.

Conia escritura 1356 de 19 de mayo de 2010 notaria 35 de Bogota.

Poder para actuar.

Registro civil de defuncién de EUDORO CARVAJAL IBANEZ.

Registro civil de nacimiento de los herederos del sefior EUDORO CARVAJ AL IBANEZ.
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Con base en la prueba documental, resefiada, se infiere desde ya, que la escritura piiblica No. 1356 de 22
de diciembre de 2010 notaria 35 de Bogot4, la cual contiene el contrato de compra venta entre EUDORO
CARVAIJAL IBANEZ (vendedor) y JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS (comprador) del inmueble
lote No. 134 ubicado en el condominio lago mal el Pefion de Glrardot con FMI 307-30805, inscrita en el

FMI 307-30805 anotacion 18 es FALSO.
Los documentos resefiados se encuentran debidamente digitalizados en el sistema con fines probatorios.

III.- FUNDAMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS PARA RESOLVER EL FONDO DEL
ASUNTO '

Laley 1579 de 2012 Estatuto de registro de instrumentos publicos, establece:

Articulo 2°. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en
ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos ptiblicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren,
afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos puiblicos sujetos a inscripcion.

Articulo 3°. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los principios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, del Notario, por orden de
autoridad judicial o administrativa.

El Registrador de Instrumentos Pablicos sélo podra hacer inscripciones de oficio cuando la ley lo autorice;

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignard una matricula nica, en la cual se consignara
cronoldgicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz;

¢) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre cualquier otro que
se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido expedido con fecha anterior, salvo las excepciones

consagradas en la ley;

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que relinan los requisitos exigidos por las leyes
para su inscripcion;
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e) Legitimacidn. Los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad y exactitud, mientras no se
demuestre lo contrario;

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendré la facultad de enajenar el dominio u otro derecho real sobre
un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa tradicion.

Articulo 16. Calificacién. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su analisis
juridico, examen y comprobacion de que reune las exigencias de ley para acceder al registro.

Paragrafe 1°. No procedera la inscripcion de documentos que transfieran el dominio u otro
derecho real, sino estd plenamente identificado el inmueble por su nimero de matricula
inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, area en el Sistema Métrico Decimal y los
intervinientes por su documento de identidad. En tratdndose de segregaciones o de ventas
I parciales deberan identificarse el predio de mayor extension, asi como el 4rea restante, con
. excepcion de las entidades publicas que manejan programas de titulacion predial. También
se verificara el pago de los emolumentos correspondientes por concepto de los derechos e
impuesto de registro.

A su vez, la misma ley 1579, expresa:

“Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion
Yo inscripcion, se corregirdn de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortogrificos, de digitacion o mecanogrificos que se deduzcan de los antecedentes y

i que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrin corregirse en

# cualquier tiempo sustituyendo la informacion errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y
anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de ser notificado
el acto registral correspondiente, se corregirdn en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan
surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podrdn ser corregidos mediante actuacion administrativa,
cumpliendo con los requisitos y procedihzientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.
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Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas serdn firmadas por quien desempeiie en la
actualidad el cargo de Registrador, previa atestacién de que se surtid correcta y completamente el proceso
de tramite del documento o titulo que dio origen a aquella inscripcion y autorizacion mediante acto
administrativo expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacién
deberd anexarse certificacién expedida por el Registrador de Instrumentos Pubhcoc, en el sentido de que
dicha inscripcién cumplié con todos los requisitos.

De toda correccién que se efectiie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente
salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de correccién que se efectud, el acto
administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una actuacién
administrativa.

Pardgrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedird la reglamentacion correspondiente para
el tramite de las actuaciones administrativas de conformidad con las leyes vigentes.

Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcion proceden los recursos de
reposicion ante el Registrador de Instrumentos Piiblicos y el de apelacion, para ante el Director del Registro
o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcién se efectiie con violacién de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal,
en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccién previa actuacion
administrativa, no es necesario solicitar la autorizacién expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia
accedié al registro.

Atendiendo los principios y tramite ﬁjado en la ley 1579 de 2012 y 1437 de 2011, frente al
caso sub exdnime, este Despacho precisa:

Revisada la situacién juridica del FMI 307-30805 advierte este despacho que, se indujo en error a ésta
oficina el cual debe ser corregido, a saber:

1.- Anotacion 18.- Se inscribi6 la escritura piblica No. 1356 de 22 de diciembre de 2010 notaria 35 de
Bogota, la cual contiene el contrato de compra venta entre EUDORO CARVAJAL IBANEZ (vendedor)
y JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS (comprador) del inmueble lote No. 134 ubicado en el
condominio lago mar el Pefion de Girardot con FMI 307-30805. (documento que se refuta falso).
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Anotacién: N° 18 del Folio #307-30805 E]:
©) Radicacién J2013-62 |oel fo3/1/2013
D ooc fescriTura 1356 |oel /1272010
) oficina de Origen Ig?;égm TREINTA ¥ De IBOGOTA D. C.
S valor fo1.,000,000 |estado [rauoa
) Especificacion  fJcomprAvENTA |Naturateza Juridica o125
&) Modalidad I I
&) Comentario I |

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
E)ifigura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)

DE [[CARVAJAL IBANEZ EUDORO - CC 17068539 I ]Participacion i
A [GONZALEZ OLMOS JOSE JOAQUIN - CC 11253430 |Ex]Participacion

La citada escritura publica es un documento espureo como en efecto, esta demostrado con:

El acto real de la escritura publica No. 1356 de 19 de mayo de notaria 35 de Bogota contiene el contrato
de compra venta entre GABREL HORACIO ALVARADO GARCIA (vendedor) y JORGE IVAN
VILLEGAS MONTOYA (comprador) del inmueble apartamento y 2 parqueaderos ubicado en Cartagena
del edificio torrecilla con FMI 060-132227, 060-132233 y 060-132224.

Praeba de lo anterior, se constituye con la Certificacion expedida el 31 de octubre de 2023 por el notario
35 encargado de Bogota, por medio de la cual hace constar que la escritura piblica No. 1356 de 19 de
mayo de notaria 35 de Bogotd contiene el contrato de compra venta entre GABREL HORACIO
ALVARADO GARCIA (vendedor) y JORGE IVAN VILLEGAS MONTOYA (comprador) del inmueble
apartamento y 2 parqueaderos ubicado en Cartagena del edificio torrecilla con FMI 060-132227, 060-
132233y 060-132224.

Ccn base 2n la prueba documental, reseiiada, se infiere desde ya, que la escritura publica No. 1356 de 22
de diciembre de 2010 notaria 35 de Bogota, la cual contiene el contrato de compra venta entre EUDORO
CARVAJAL IBANEZ (vendedor) y JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS (comprador) del inmueble
lote No. 134 ubicado en el condominio lago mal el Pefién de Girardot con FMI 307-30805, inscrita en el
FMI 307-30805 anotacién 18 es FALSO.
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De otra parte, frente a la situacion suscitada, se advierte que debe ser objeto de revision y
correccion en la medida en que no puede soportarse una cadena traditicia ininterrumpida y
de anotaciones posteriores a las que se debe dejarse sin valor ni efecto juridico registral, por
lo que nos remitimos a lo previsto en el articulo 1871 del codigo civil que reza:

“La venta de cosa ajena vale, sin perjuicios de los derechos del dueiio de la cosa vendida,
mientras no se extingan por el lapso de tiempo”.

Se trata de un acto inscribible en el registro de instrumento publicos con implicaciones
juridicas de fondo.

Igualmente conlleva tal situacién a la denominada falsa tradicién entendida como la
inscripcion que se hace a favor de una persona a otra quien carece de dominio sobre el bien
o derecho vendido, se le hace acto de transferencia y se considera como tal actos sobre:

1.- Enajenacion de cosa ajena.
2.- Transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio como la venta de derechos
herenciales o derechos y acciones en sucesion y la posesion inscrita, segun el caso.

Se colige, la falsa tradicidn se refiere a los actos que no se derivan del derecho de propiedad
o dominio y se hace distincion suprimiendo la “X” de propietario a quien por orden
cronoldgico se inscripcion no se le pueden trasladar los derechos reales de dominio.

Asi las cosas, esta Oficina de Registro debe corregir el yerro, respecto al FMI 307-30805 asi:

Se dejaré sin efectos la anotaciéon No. 18 por medio de la cual se inscribié la escritura piblica No. 1356
de 22 de diciembre de 2010 notaria 35 de Bogotd, la cual contiene el contrato de compra venta entre
EUDORO CARVAJAL IBANEZ (vendedor) y JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS (comprador) del
inmueble lote No. 134 ubicado en el condominio lago mar el Pefion de Girardot con FMI 307-30803.
(documento falso).

Se MODIFICARA e incluira en la anotacién 19 del FMI 307-30805 en el sentido de mutar la naturaleza
juridica del acto registral a compraventa de cosa ajena (cédigo registral 0614) y suprimir la “X” de
propietario a:

BUITRAGO ROA ORLANDO cc# 19476861 9
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Se dejara sin efectos la anotacion 20 del FMI 307-30805 como consecuencia de lo anterior, en la medida
que la hipoteca fue constituida por quien no tiene la titularidad del derecho de dominio.

Se dejara sin efectos las anotaciones 27, 28, 29 del FMI  307-30805 como consecuencia de lo anterior,
en la medida que las medidas alli ordenadas no procede mantener su inscripcion, por cuanto quien es
demandado no tiene la titularidad del derecho de dominio.

Er: mérito de lo expuesto, el registrador de instrumentos publicos de Girardot Cundinamarca,

IV.- RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dar por terminada la presente actuacion administrativa respecto del Folio de
matricula 307 — 30805, para cuyo efecto se dispone:

Dejar sin efectos Ia anotacién No. 18 por medio de la cual se inscribid la escritura piblica No. 1356 de
22 de diciembre de 2010 notaria 35 de Bogota, la cual contiene el contrato de compra venta entre
EUDORO CARVAJAL IBANEZ (vendedor) y JOSE JOAQUIN GONZALEZ OLMOS (comprador) del
inmueble lote No. 134 ubicado en el condominio lago mar el Pefion de Girardot con FMI 307-30805.
(documento falso).

Modificar ¢ incluir en la anotacién 19 del FMI 307-30805 en el sentido de mutar la naturaleza juridica
del acto registral a compraventa de cosa ajena (codigo registral 0614 y suprimir la “X” de propietario a:

BUITRAGO ROA ORLANDO cc# 19476861

Dejar sin efectos la anotacién 20 del FMI 307-30805 como consecuencia de lo anterior, en la medida
que la hipoteca fue constituida por quien no tiene la titularidad del derecho de dominio.

Dejar sin efectos las anotaciones 27, 28, 29 del FMI 307-30805 como consecuencia de lo anterior, en
la medida que las medidas alli ordenadas no procede mantener su inscripcién, por cuanto quien es
demandado no tiene la titularidad del derecho de dominio.

Todo lo anterior, por las razones expuestas en la parte motiva de esta decision. 10
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ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente decisién a los
intervinientes para el caso concreto:

CAROLINA ISABEL DE LA TORRE FAJARDO apoderada
Correo: admsarmientoramirez@gmail.com
Correo: caroisa_car@gmail.com

ANGIE CARVAJAL GUTIERREZ, MIREYA CARVAJAL DAZA, SAMI ESTIWENS CARVAJAL
MARIN Y YESSICA YOHANA CARVAJAL MARIN herederos de EUDORO CARVAJAL IBANEZ

Correo: sam3car@gmail.com

ORLANDO BUITRAGO ROA _
Correo: orlando.buitrago@supernotariado.gov.co

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
Correo: {02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co

MUNICIPIO DE GIRARDOT - tesoreria municipal:
Correco: tesoreria@girardot-cundinamarca.gov.co

En todos los casos remitase copia de la presente decision.

ARTICULO TERCERO: Publicar la presente Resolucion en la pagina web de la Superintendencia de
Notariado y Registro www.supernotariado.gov.co

ARTICULO CUARTO: Contra la presente decision procede recurso de reposicién y en subsidio
apelacion, dentro los diez (10) dias siguientes a su notificacion ante este Despacho debidamente
sustentados y la alzada ante la Subdireccién de apoyo juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, de conformidad cg rt 76 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

E1/GONZALEZ GUTIERREZ
“Registrador Seccional
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