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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

RESOLUCION oNcb 008 0 DE2024 9 7 FEB 2024

“POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA” EXP. AA 321 DE 2022.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los articulos 59 de la Ley
1579 de 2012, 42 y 43 de la ley 1437 de 2011, 22 del Decreto 2723 de 2014 v,

CONSIDERANDO
- ANTECEDENTES

Mediante solicitud radicada en esta Oficina con nimero 50N2022ER06519 del 27/07/2022 Oscar
Eduardo Gutiérrez Campos representante legal de Accenorte, solicita a esta Oficina:

PRIMERO. - Realizar la inscripcion de [a sentencia de fecha 28 de septiembre de 2021, y
en consecuencia registre a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura el inmueble
identificado con la ficha predial No. ANB-3-028 elaborada el 15 de julio de 2020, por la
Sociedad Accesos Norte de Bogota S.A.S., en la Unidad Funcional 3 -Troncal de los Andes,
con un area de terreno requerida de MIL DOSCIENTOS DOCE COMA OCHENTA'Y DOS
METROS CUADRADOS (1212,82 m2), conformada asi:

AREA REQUERIDA: asciende a SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO COMAONCE
METROS CUADRADOS (684,11 m2) debidamente delimitada dentro de las abscisa
inicial K0+931,80 | y la abscisa final K 0+959,32 1, y el AREA REMANENTE NO
DESAROLLABLE de QUINIENTOS VEINTIOCHO COMA SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (528,71 m2), debidamente delimitada dentro de las abscisa inicial
K0+931,82 1 y la abscisa final KO+956,91 | cuya sumatoria corresponde al area total del
inmueble denominado LOS ROBLES LOTE 49, ubicado en el area rural de la vereda LA
BALSA, jurisdiccion del Municipio de CHIA, Departamento de CUNDINAMARCA,

ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S. - ACCENORTE S.A.S.
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AL AT I WG
iventificado con ef folic de matricula inmobiliaria N 50N-20441855 de la Oficing de

Registro de Instrumentos Pablicos de BOGOTA- Zona Norte, y con céduls catastral
No, 251 75-00-00-00-00-0007-3249-0-00-00-0000. v comprendidas dentro de los
sigwentes linderos especiales tomados de la fichs predial. AREA REQUERIDA:
asciende a SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO COMA ONCE METROS
CUADRADOS (684,11 m2), comprendida dentre de los siguientes linderos. POR EL
NORTE: En una longitud de 25, 17 metros, con MISMO PROPIETARIC (érea remanente)
(FP1-PE); POR EL SUR: En una longitud de 27 52 metros, con predio de MUSTAFA
HERMANQS & CIA S EN C. Y OTROS ANB-3-025 (PB-P10), POR EL ORIENTE: En
una tongitud de 2571 melros, con predio de MUSTAFA HERMANCS & CIA 5. ENC.
(ANB-3-027) (P6-PE), POR EL OCCIDENTE: En una longitud de 26,32 melros, con
predio de MUSTAFA HERMANQS & CIA S EN €. (ANB-3-029) (P10-P1}. ¥ AREA
REMANENTE NO DESARROLLABLE: ascignde a QUINIENTOS VEINTIOCHO COMA
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (528,71 m2) comprandida dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE: En una longitud de 22 82 metros, con predio de
propiedad de la SOCIEDAD FIDUCIARIA DEDESARROLLO AGROPECUARIO S A.
(ANB-3-037A) (P12-P13);, POR EL SUR: En una longitud de 25 17 metras, con MISMQ
PROPIETARIO (area Requerida) (P6-P1),POR EL ORIENTE: En una longitud de 22 40
metros, con predio de MUSTAFA HERMANCS & CIA 8 EN C. (ANB-3-027)(FP13-P6),
POR EL OCCIDENTE: En una fongitud de 21,87 metros, con predio de MUSTAFA
HERMANQS & CIA 5. EN C. { ANB-3-029) (P1-P12}.

En concordancia con lo anterior, se relaciona el inmuebe en cuestion:

Matricuta Inmobiliaria No., 50N-204416585

Cedula Catastral: 25-175-00-00-00-00-0007-3249-0-00-00-
0000

Nombre Predio: LOS ROBLES LOTE 49

Fredio No: ANB-3-028

Area total 1212.82 m2

Ares requerida 121282 mz

Area sobrante: 0,00 m2

Oficio: Sentencia de fecha 28 de septiembre de

2021 proferida por el Juzgado 37 Civit del
Circutto de Bogota
A favor de: L.a Agencia Nacional de Infraestructura
NIT. 800.902.501-7

SEGUNDO. - Expedir un certificado de tradicion donde se evidencie la de inscripcién de la
sentencia con desting a esta entidad y remitirlo a la Oficna de Gestion predal de la
SOCIEDAD ACCENORTE S.A S, ubicada en ta Carrera 7 A KM 4+200 (Antigua Carrelera
Central def Norte — KM 19] 200 m al nore del Peaje Fusca, PBX: (1) 371 5860, Chig -
Cundinamarca,
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- LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto No. 000093 del 31 de octubre de 2023, esta Oficina inicid Actuacion Administrativa
prevista en la Ley 1437 de 2011, conformando el expediente No. AA 321 de 2022, para con ello
establecer la real situacion juridica del inmueble identificado con folios de matricula inmobiliaria SON-
20441655.

El Auto fue comunicado asi:

¢ A Mustafa Hermanos & CIA S EN C.obra constancia en el expediente de fecha 14/11/2023
sobre la imposibilidad de comunicar el auto por desconocimiento de la direccién

e Al sefor Oscar Eduardo Gutiérrez Campos representante legal de Accenorte, a la direccion
carrera 7 Km 4 mas 200 Km 19 200m al norte del Peaje de Fusca, se le comunico el auto
mediante oficio 50N2023EE31251 del 14/11/2023 y al correo accenorte@accenorte.co

e Al Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota, se le comunicd el auto mediante oficio
50N2023EE31252 del 14/11/2023 a la carrera 10 No. 14-33 Piso cuarto Bogota y al correo
ccto37bt@cendoj.ramajudicail.gov.co

e A la Agencia Nacional De Infraestructura de Chia, se le comunicé el auto mediante oficio
50N2023EE31253 del 14/11/2023, asi como al correo buzonjudicial@ani.qov.co

e Constancia remitida el 05 de diciembre de 2023, sobre la publicacion del Auto en la pagina
web de la entidad.

E! Auto No. 000093 del 31 de octubre de 2023, no fue publicado en el Diario Oficial siguiendo las
directrices sefialadas en el Comunicado de fecha 27-06-2019, proferido por el Director Técnico de

Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro y en la Circular No.1033 del 06 de marzo
de 2018 emitida por el Superintendente de Notariado y Registro.

- INTERVENCION DE LAS PARTES Y DE TERCEROS

No se observa en el cuerpo del expediente intervencién de terceros ni de las partes.
- PRUEBAS

Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos:

1. Oficio con nimero de consecutivo 50N2022ER06519 del 27/07/2022
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Oficio GGJR-1621 50N20221E00160 del 17/08/2022, remite turno de correcciéon C2022-9339
Oficio GGJR-1622 50N2022EE19733 del 17/08/2022, responde sobre turno de correccion
C2022-9339 al usuario

Impresion simple del folio 50N-20441655.

Oficio 50N2023EE31251 del 14/11/2023 No.

Oficio 50N2023EE31252 del 14/11/2023

Oficio 50N2023EE31253 del 14/11/2023

Auto No. 000093 del 31/10/2023

Constancia de publicacion en la pagina web de la Entidad del 05/12/2023

W

© N>~

-  FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la ley 1437 de 2011, articulos 8', 492, 59% y 60* de la Ley 1579 de
2012 estatuto de registro de instrumentos publicos y demas normas concordantes.

' Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos, contratos y providencias relacionados en
el articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguira con un codigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando.. ()

2 Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. E/ modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

3 “ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o
inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

()

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que
lo adicione o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas, seran firmadas por quien desempene en la actualidad el cargo de
Registrador, previa atestacion de que se surtié correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que dio
origen a aquella inscripcion y autorizacion mediante acto administrativo expedido por la Superintendencia Delegada para el
Registro. A la solicitud de autorizacion debera anexarse certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el
sentido de que dicha inscripcion cumplié con todos los requisitos.

De toda correccion que se efectue en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo
referencia a la anotacion corregida, el tipo de correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordeno, en el caso en
que esta haya sido producto de una actuacion administrativa.

PARAGRAFO. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la reglamentacion correspondiente para el trémite de las
actuaciones administrativas de conformidad con las leyes vigentes.

4 El Articulo 60 , inciso segundo, sefiala:
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- ANALISIS DEL CASO

Por oficio GGJR-1621 50N2022IE00160 del 17/08/2022, el Grupo de correcciones remite a esta
oficina el turno C2022-9339 manifestando que... “al verificar el folio se encuentra oferta vigente y el
oficio de cancelacion de demanda registrado en la anotacion numero 6, viene dirigido es de
ACCENORTE y no del Juzgado”

En el folio de matricula inmobiliaria 50N-20441655, se encuentra que:

En la anotacion No. 4 se encuentra publicitado el Oficio ACNB-8843 del 11-08-2020 de la Agencia
Nacional De Infraestructura de Chia ingresada mediante turno de documento 2020-35731 del 30-
09-2020, Oferta De Compra En Bien Rural a Mustafa Hermanos & CIA S EN C.

En la anotacion cinco (5) se publicita una demanda por expropiacion REF: 202100093, ingresada
con turno de documento 2021-37992 del 16/06/2021 oficio No. 0354 del 21-05-2021 Juzgado 37
Civil del Circuito de Bogota.

Finalmente en la anotacion seis (6) del referido folio de matricula se publicita cancelacion
providencia judicial, turno de documento 2022-36560 del 25/05/2022, oficio No. 14362 del 01-02-
2022, Agencia Nacional de Infraestructura. No obstante al verificar los antecedentes de la
anotacién No. 6 se observa que el oficio 14362 del 01/02/2022, presenta el siguiente contenido:

. n
PETICION. .

PRIMERO.- Realizar la in'scripcién de la senfencia de fecha 28 Ue septiembre de 2021,
y en consecuencia registre a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura el inmueble
identificado con la ficha predial No. ANB-3-028 elaborada el 15 de julio de 2020, por la
Sociedad Accesos Norte de Bogota S.A.S., en la Unidad Funcional 3 -Troncal de los
Andes, con un area de terreno requerida de MIL DOSCIENTOS DOCE COMA OCHENTA'Y

DOS METROS CUADRADOS (1212,82 m2), conformada asi:

Como se puede observar, el documento ingresado a registro no era procedente para ser inscrito de
conformidad con el principio de legalidad, puesto que se trata de una peticion que proviene de
ACCENORTE vy no de la autoridad judicial que profirié la medida que pretende cancelar; no se
acompafa la sentencia mencionada y esta tampoco se ha ingresado de conformidad con el principio

“Cuando una inscripcion se efectue con violacién de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error
cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro”.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Norte
Direccion: Calle 74 No. 13-40
E-mail:
ofiregisbogotanorte@supernotariado.gov.co

www.supernotariado.gov.co



SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
SNB A
(( CO&»OMB;A La guorda de la fe publica
POTENCIA DE LA
¢ VIDA
RESOLUCION NG. 00 8 0 DE2024 9 | FER 2024

Pag. 6 “POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA” EXP. AA 321 DE 2022.

de rogacion contemplado en la Ley 1579 de 2012, Estatuto Registral, esto es por parte del Juzgado
37 Civil del Circuito de Bogota.

Nada se dice acerca de la oferta de compra la cual se encuentra vigente al momento de calificar el
turno de documento 2022-36560 del 25/05/2022. El derecho de peticidn trascribe la sentencia en su
parte resolutiva, pero la sentencia no tiene nota de ejecutoria. No se encuentra copia para el archivo
de esta Oficina y no se ve en la parte trascrita de la sentencia la nota de ejecutoria de la decision
judicial.

Conforme a lo expuesto, es evidente que la anotacion objeto de estudio rifie con los principios que
orientan la actividad registral, especialmente con los principios de:

“a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, del Notario,
por orden de autoridad judicial o administrativa.

El Registrador de Instrumentos Publicos sélo podra hacer inscripciones de oficio cuando la ley lo
autorice;

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que reunan 10s requisitos exigidos por
las leyes para su inscripcion;”

También es evidente el error en que incurrié el calificador al momento de realizar la inscripcion de
la anotacion No. 6 del folio de matricula inmobiliaria S0N-20441655.

Sobre los errores en la calificacion la doctrina y la Instruccion Administrativa 01-50 de la
Superintendencia de Notariado y Registro, ensefia que los errores de origen juridico pueden ser:

()

B.- Errores de fondo: Por omision (actos no registrados) Por anotacién indebida (acto registrado)
Por interpretacion errénea (acto registrado) Por calificacién ilegal (acto registrado) Errores por
anotacion indebida: Se cometen cuando se realizan anotaciones en un folio que no corresponde; o
se marca la X en una columna distinta para folio real, y para folio magnético cuando se digita en
forma errénea el codigo de la naturaleza juridica del acto, cambiando la especificacion del acto. En
estos casos se efectua la correccion, si hay terceros determinados y/o indeterminados que puedan
resultar afectados con la correccion, mediante actuacion administrativa que culmine con resolucion
motivada que ordene trasladar la inscripcion al folio o a la columna que corresponda o corrigiendo
el cédigo de la naturaleza del acto. Si no existen terceros determinados se aplica pura y simplemente
sin mas requisitos el articulo 59 de la ley 1579 de 2012, por cuanto no se modifica una situacion
sino que se ajusta a la realidad del documento inscrito. De la correcciéon debe dejarse nota de
salvedad. Ello quiere decir, que por ejemplo si se inscribe como naturaleza juridica del acto un
embargo, cuando el oficio que se radico ordenaba era una cancelacion de embargo, el registrador
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de instrumentos publicos o a su Delegado deben proceder a corregir el yerro, comunicandolo al
Jjuzgado.

C.-Errores por calificacién ilegal: Este error se configura cuando el funcionario a quien le
corresponde la calificacion, obrando de buena o mala fe, efectia una inscripcion con violacion de la
norma legal expresa. Se da cuando se ordena un registro de un documento que no cumple con los
requisitos legales, o existe prohibicion que impide la inscripcién o se pretermite las etapas del
proceso, o cuando se realiza una inscripcion extemporanea. (Instrucciéon Administrativa 01-50 del
27 de noviembre de 2011 Superintendencia de Notariado y Registro.) Vr.Gr. Como cuando autoriza
una venta existiendo embargo inscrito o patrimonio de familia, una sucesién o una division material
encontrandose gravado con valorizacién el inmueble, inscripcion de hipoteca o venta de cosa ajena,
o0 registro de hipoteca y patrimonio de familia fuera de los 90 dias que otorga la ley, o cuando se
inscribe un acto que no es objeto de registro efc., etc. Para corregir este error y lograr que el folio
de matricula exhiba el verdadero estado juridico, se requiere del lleno de todos los requisitos
establecidos en el cAdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley
1437 de 2011; es decir que la decision que se adopte previa la iniciacion de actuacion administrativa,
notificando a las partes interesadas con advertencia sobre los recursos que producen.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR dejando sin valor ni efecto Juridico la anotacion nimero seis
(6) del folio de matricula inmobiliaria 50N-20441655, por la cual se publicita el registro de la
cancelacion de demanda - REF. 202100093, solicitud de registro radicada el turno de documento
2022-36560 del 25/05/2022, conforme a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.
Efectuar las salvedades de ley.

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICAR personalmente la presente resolucion a las siguientes
personas, en las direcciones de correspondencia que obran en el acapite de comunicaciones de
este acto administrativo, asi:

¢ A Mustafa Hermanos & CIA S EN C.
e Al sefior Oscar Eduardo Gutiérrez Campos representante legal de Accenorte, a la direccion
carrera 7 Km 4 mas 200 Km 19 200m al norte del Peaje de Fusca.

De no ser posible la notificacion personal, esta se surtira por aviso, en la forma prevista en los
articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo de Contencioso
Administrativo) y como quiera que la decision aqui adoptada puede afectar en forma directa e
inmediata a terceros indeterminados que no han intervenido en esta actuacién y a determinados de
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quienes se desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto debera publicarse en la pagina
electronica de la entidad y en el Diario Oficial (Articulo 73 ibidem).

ARTICULO TERCERO. COMUNICAR el contenido de este acto administrativo a las siguientes
personas juridicas:

e Al Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota en la carrera 10 No. 14-33 Piso cuarto Bogota.
e Ala Agencia Nacional De Infraestructura de Chia, oferta de compra en bien rural a Mustafa
Hermanos & CIAS EN C.

ARTICULO CUARTO. Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante la
Registradora de Instrumentos Publicos de Bogota, zona norte, y/o el de Apelacion ante la
Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que
deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los 10 dias
siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el
caso. (Art. 76 Ibidem).

ARTICULO QUINTO. Este acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadoen deBogota.a 9 1 FEB 2004

e
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\_/ Registradora Prmgpal

LORENA DEL PILAR NElRl@RERA
Coordingdora Grupo Gestion Juridica Registral

Proyecto: ATV- Profesional Especializado
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