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RESOLUCION NUMERO 09
) ' (FEBRERO 23 DE.2024)
“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA
DEL EXPEDIENTE 420-AA-2024-01 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FLORENCIA CAQUETA -

En uso de sus 7acultades Iegales constltumonales y en especial las conferldas por
la Ley 1579 de 2012, ley 1437 de 2011 y el decreto 2163 de 2011, y de acuerdo
con los siguientes,

I. ANTECEDENTES
: . RSN AN AN s

Que mediante Solicitud escrita, de fecha 10 de noviembre de 2023,y con radicado
CRO-1558, y con- Turno De Correccion No. 2023-420-3-1545, el sefor
JONNATAN QUENTE VARGAS, identificado con cedula de ciudadania
N°16.189.713, abogado en ejercicio con tarjeta profesional N°172.221 del C.S. de
la J., apoderado de los sefores- JORGE ELIECER URAZAN:-CUELLAR,
identificado con cedula de ciudadania N°17.653.512 y ALBA‘ CECILIA
PERDOMO SOTO, identificada con cedula de ciudadania N°30.516.302, requiere
a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FLORENCIA CAQUETA, a*fin de'que” se ‘lieve a cabo, “EL INICIO DE UNA
ACTUACION ADMINISTRATIVA TENDIENTE A ESTABLECER LA. REAL
SITUACION J_URIDICA DE LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-
115790, '420-115791, 420-115792, 420-115788, 420-115789 Y 420-115793,
(CESIONES OBLIGATORIAS), TODA VEZ QUE AL MOMENTO EN QUE SE
LLEVO A CABO LA CALIFICACION DEL TURNO DE RADICACION N°2016-
420-6-9640 DE FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2016, ASOCIADO A LA
ESCR!TURA PUBLICA N° 3193 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2016 OTORGADA
POR LA NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA CAQUETA, CONTENTIVA DE
UN LOTEQ, EFECTUANDO LA APERTURA DE 59 FOLIOS DE MATRICULAS
INMOBILIARIAS, LAS ~SEIS DE ELLAS SON LAS CESIONES
OBLIGA TORIAS Y ESTAN ESPECIFICADAS EN EL CUERPO ESCRITURAL
EN SU ARTICULO OCTAVO, DONDE ‘DETALLA MEDIDAS Y LINDEROS QUE
CORRESPONDEN A LAS SIGUIENTES MATRICULAS INMOBILIARIAS:

1. AREAS DE VIAS . ' : .o

: ,. 51;,\ PECE) ‘1‘. .y I ..v, i

. Matrlcula mmoblllana 420-115790: ViA A con un area de 821, 00 M2
¢ Matricula inmobiliaria 420-115791: Via B, con un area de 441.55 M2

. Matricula inmobiliaria 420-1 15792: Via C, con un area de 772.45 M2
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2. ZONAS VERDES: ' %" oo
R . 2l (I
e Matricula inmobiliaria 420-115788. Zona Verdeie.'i,;con‘?-un'érea de 74.90
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e Matricula inmobiliaria 420-115789: Zona Verde 2, con un érea de 864.20
M2.
Total de area: 930.10 M2. SREES
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e Matricula inmobiliaria 420- 115793, con un area de 758 90 M2.

Sin embrage lo que refleja la cadena traditiva de los folios mencionados con
anterioridad, es que los propietarios de pieno DERECHO DE.DOMINIO son los
sefiores JORGE ELIECER URAZAN CUELLAR y ALBA CECILIA PERDOMC
SOTO, en razén que por error involuntario del abogado calificador no realizé la
anotacién en cada uno de los folios la cesion de areasobligaiorias a favor del
MUNICIPIO DE.FLORENCIA CAQUETA, conforme Io establecndo en-e! articulo
noveno (9) de ia»Escritura N° 3193 de fecha; Olhde dacnembre de-2016; otorgado
por la Notaria Segunda de Florencia Caqueta. i

A través del AUTO N° 01 DE FECHA 22 DE FEBRERO DE 2024, proferido dentro
del EXPEDIENTE 420-AA-2024-01, se avoco el conocimiento del presente asunto,
y en consecuencia dispuso dentro del tramite necesario y-d xtraves de la
PLATARGRMA DE PRODUCTOS Y SERVICIOS (PYS) del ARCHIVO DIGITAL,
la: recop||a0|on de''todo el historial Registral que ‘a"la. fécha ‘éxista sobre LAS
MATRICULAS INMOBILIARIA 420-115790, 420-115791, 420-115792, 420-
115788, 420-115789 Y 420-115793, de igual manera mediante el SISTEMA DE
INFORMACIUN REGISTRAL (SIR) se expidié las respectivas copia simple de los
Folios de las Matricula Inmoblllana previamente relacionadas para los fines
pertinentes del caso. N -

A través del correo electronico de fecha 22 de febrero-de.2024; se .comunic al
sefior JONNATAN QUENTE VARGAS,: acerca del contenldo del:‘AUTON° 01 DE
FECHA 22 DE FEBRERO DE 2024, proferido dentro’del EXPEDIENTE 420-AA-
2024-01.

I. PRUEBAS it

Lo _..‘

1) SoI|C|tud de Inicio de Actuacion Admlnlstratlvc. con radlcado CRO 1558 de
fecha 10.de noyiembre de 2023! . S ¥ e
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2) Copia simgie de los FOLIOS DE LA MATRICULA INMOBILIARIA 420-
115790, 420-115791, 420-115792, 420-115788, 420-115789 Y 420-115793,
expedido a través del SISTEMA DE INFORMACION REGISTRAL (SIR).

3) ESCRITURA N°3193 de fecha 07 de diciembre de 2016 otorgada por la
No’rarla Segunda de Florenc‘a Caqueta S

4) Todos y caaa uno de los antecedentes Tradmvos Y Registrales asociados a los
FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 420-115790, 420-115791, 420-
115792, 420-115788, 420-115789 Y 420-115793"; los cuales se encuentran en
la PLATAFORMA DE PRODUCTCS"Y “ERVICIOS (PYS) del Archlvo Digital
de LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

ll. CONSIDERACIONES JURIDICAS DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
‘ o INSTRUMENTOS’PUBLIOOS -DE:ELORLENCI"AQCA'QUE_TA:;; -

En'-primier”lugar, resulta importante recordar que, el Registro Publico de la
propiedad’ inmueble en Colombia estad orientado por reglas o directrices que
facilitan la prestacion del servicio registral y generan seguridad juridica y confianza
legitima en el acto administrativo del Estado materializado a través de las
deCtsrones de los reglstradores de Instrumentos publicos.

Entre Ios pnncnplos regtstrales se destaca de manera |mportante el prmC|p|0 de
legalidad, segun el cual el Registrador solo puede Inscribir los titulos de
propiedad y los Instrumentos publicos que después de haber sido sometidos a
Calificacién sean legalmente adm|S|bIes (Avrt 3 literal D y. 22 de !a Ley 1579 de
2012). S :

Cuando el Registrador de Instrumentos publicos y el funcionario de Calificacién
ejercen el control.de . Iegalldad de:.los. documentos que son. objeto de. Registro
conforme al articuio 4°~dé&’ la ley: 1579 :4e79012; ‘debe verificat \,ue la: inscripcion
sea procedente conforme a las leyes generales y/o especiales que regulan caso
en parttcular Si no se cumple con este presupuesto lo correcto es inadmitir el
documento'y generar la nota devolutiva en tal sentido.

Realizado el estudio sobre la pertmenma de la calificacion del documento o titulo
para- su inscripcion;: seiprocedera a la anotacién en el Folio de Matricula
Inmobiliaria o en su defecto si en la calificacion del titulo o-documento no se dan
fos presupuestos «de Ley'para ordenar su‘iiiscripcion, se procedera a inadmitirlo,
elaborando una nota devolutiva (articulos 13, 16,20y 22 de la ley 1579 de 2012).

La r*allﬁf‘acuon es pues, donde se aplica el derecho y se vigita el cumplimiento de
los requisitos de fondo. Es el examen juridico mediante el cual se ordenan las
inscripciones a que haya lugar en el Folio de Matricula Inmobiliaria que ‘involucra
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el titulo, sefialandolas especificamente con su. orde..lde inscripcion, el nimero-de

radicacion, la clase de titulo a registrar, fecha y oficina de origen, e indicando a
que se refiere el acto y las personas que intervienen en él.

La funcion calificadora actia para que solo tengan. acceso al Registro .ios titulos
validos y perfectos. Es en esta etapa donde tiene mayor aplicacién, el:PRINCIPIO
DE LEGAL!DAD, segun el cual solo:se.puede inscribir,en; €l Reglstro los titulos
de propledad y.l0s: Instrumentos publicos: que. después de haber-sido sometidos a
Calificacion sean legalmente admisibles conforme a las Leyes vigentes. (Art. 3
literal D y 22 de la Ley 1579 de 2012).
< { ' A

En el mismos sentido -el articuio 49 del Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos o ley 1579 de 2012 "determina como finalidad de! Folio de Mairicula
Inmobiliaria la de EXHIBIR EN TODO MOMENTO EiL ESTADO JURIDICO DEL
RESPECTIVO BIEN; asi mismo en los articulos 50 ibidem, disponen de manera
expresa que cada,fclio de malrlcula inmobiliaria ,correspondera, a. una unidad
catastral y A_ELLA SE _REFERIRAN LAS INSCRIPCIONES. A QUE HAYA
LUGAR. (...)

Mediante ESCRITURA No. 3193 de fecha 07 de diciembre de 20186, otorgada por
la Notaria Segunda de Florencia Caqueta, la cual es contentiva del acto::LOTEO,
efectuada en el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 420-106906, a través
del. Turno de Calificacion N°2016-420-6-9640, con fecha15.de diciembre de.2016,
efectuando la-apertura de 59 folios de matriculas-inmobiliarias, de las cuales seis
de ellas son las CESIONES OBLIGATORIAS CON DESTINO A USO PUBLICO,
y estan especificadas en el cuerpo escritural en su articulo octavo, donde detallz detalla
areas y linderos de cada uno respectavamente

ra. s

De esta manera, una véz efectuado el estudio juridico del caso, se evidencio por
parte de este despacho que efectivamente, no se registré la anotacién de
CESION OBLIGATORIA CON DESTINO A USO' PUBLICO,~a. favor del
MUNICIP!O OE; FLORENC]A CAQUETA por, er(or mvoluntarlo del abogado
3193 de fecha 07 de diciembre de 2016, otorgado por la Notaria Segunda de
Florencia Caqueta.

De igual ‘manera, se debera FINALIZAR en el SISTEMA DE INr-ORMACION
REGISTRAL (SIR), la ACTUACION . ADMINISTRATIVA segwda, bajo el
EXPEDIENTE :420-AA-2024-01, ° y. en consecuencua levantar., el.*bloqueo- del
TURNO 2023-420-3-1545, el cual recaé ‘sobre los' FOLIOS 'DE MATRICULA
INMOBILIARIA 420-115790, 420-115791, 420-115792, 420-115788, 420-115789
Y 420-115793.
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En merito a lo expuesto, este despacho o g
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‘|v. RESUELVE:

ARTICULO'PRIMERO: ORDENESE incluir en los FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA 420-115790, 420-115791, 420-115792, 420-115788, 420-
115789 Y 420-115793, la inscripciéon de la ESCRITURA PUBLICA N°3193
DE FECHA-07 DE DICIEMBRE DE 2016, otorgada por la-Notaria Segunda
Florencia Caquéta, como ANOTACION N°02 de fecha -15:de diciembre de
2016 cen’ TURNO- DE CALIFICACION 2016-420-6-9640, EL ACTO DE
. CESION OBLIGATORIA CON DESTINO A USO PUBLICO a favor del

MUNICIPIO DE FLORENCIA CAQUETA, de conformldad a lo expuesto en
" la'parte motiva de la presente providencia. S m

ARTICULO SEGUNDO: De lo corregido se dejara constancia en la casilla
"Salvedades” en cada uno de los Folios de las Matrlculas Inmobiliarias
afectaclas con Ia presente decusmn

- e N .
v

ARTICULO TERCERO NOTIFIQUESE DE MANERA ELECTRONICA la presente
decision, en los términos del articulo 37 y 56 de la Ley 1437 de 2011, a los
siguientes sujetos procesales,

o JONNATAN QUENTE VARGAS, a través de los correos electrénicos
guentevargas4061(a}gma|l com ' St

.f 1-5 B .’
De no ser pcs1ble sy noﬂﬂcaaon y /o comunicacion, procédase de conformidad
con lo establecido en el articulo 68 del C.P.A.C.A.

ARTICULO CUARTO: RECURSOS, contra la presente decision proceden el
recurso de REPOSICION ante el Registrador de Instrumentos Publicos y en
subsidio de APELACION ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral
de la Superintendencia de Notariado y Registro dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes.a"su-notificacion, en virtud de lo previsto en el numeral
dos (02) del articulo 21 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014,
previo'al cumplimento de los requisitos establecidos en los articulos 76 y 77
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

ARTICULO QUINTO: FINALIZAR en el SISTEMA DE INFORMACION
REGISTRAL (SIR), la ACTUACION ADMINISTRATIVA seguida bajo el
EXPEDIENTE 420-AA-2024-01 y en consecuencia’ levdntar el Bloqueo
Preventivo ~ que pesa sobre - Ios FOLIOS DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA "420-115790, 420-115791, 420-115792, 420- 115788, 420-

' 115789 Y 420-115793, mediante el TURNO DE CORRECCION 2023-420-
3 1545, ‘como consecuencna de lo aquu resuelto.

v o
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ARTICULO SEXTO: EJECUTORIEDAD, una vez en firme ia presente

providencia, proceda archivarse la Actuacién Administrativa seguida, bajo el

. EXPEDIENTE 420-AA-2024-01, y asociada a los FOLIOS DE LA

, MATRICULA INMOBILIARIA 420 115790 420 115791 420-115792 420-
{15788, 420-115789 Y 420-115793." e N

ARTiCULO SEPTIMO: VIGENCIAY PUBLICACI()N la presente rige a partir de
- la fechade- expedicion y debera ser. publicada a través de la pagina web de
la Superintendencia de Notariado y Registro. ,

NOTIFIQUE

UBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Florencia Caqueta, al &S

) dia del mes de febrero de-2024.
, ‘/ PRI .
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