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RESOLUCION No. (00000095 12FEB 2024

Por la cual se decide Actuacién Administrativa tendiente a establecer la verdadera
y real situacion juridica de los folios de matricula inmobiliaria Nos 505-2285483,
508-639765, 508-784083 y 505-784084.

Expediente A.A. 017 de 2018.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Decreto
2723 de 2014, la Ley 1437 de 2011 y la Ley 1579 de 2012

CONSIDERANDC

ANTECEDENTES

Por solicitud del 26 de agosto de 2020, el drea de correcciones requiere verificar las
matriculas inmobiliarias 505-228548, 505-639765, 50S-784083 y 50S-784084; lo
anterior de conformidad con la peticién efectuada el 05 de octubre de 2017
(50S2017ER24533) en la cual el sefior VICTOR ALFONSO VIVAS HERNANDEZ,
solicita se cierre el folio 508-784083, advirtiendo que este le esta generando un
doble cobro de impuesto predial, por presunta duplicidad.

Con fundamento en lo anterior y mediante Aulo del 29 de octubre de 2020, se inicid
la correspondiente actuacién administraliva, tendiente establecer la real situacion
Jjuridica de los folios de matricula inmobiliaria 50S-228549, 505-639765, 50S-
784083 y 505-784084, citdndose a los sefiores VICTOR ALFONSCO VIVAS
HERNANDEZ y BALDOMERO TALERO TALERO; y deméas personas
indeterminadas que puedan estar directamente interesados o resultar afectados
con la decision, con publicacion en la pagina web de la Superintendencia de
Notariado y Registro en fecha del 22 de noviembre de 2020, de conformidad con lo
establecido en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011.

Posterior a la comunicacion del auto, mediante escrito del 07 de septiembre de 2021
(6052021ER08873), el sefior VICTOR ALFONSO VIVAS HERNANDEZ solicita se
cierren los folios y se deje unicamente el folio 505-639765, y sefialando en escrito
del 17 de julio de 2023 (50S2023ER08970) se le indique cuales documentos debe
aportara para que se dé tramite a su pedimento.
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Impresion simple folios Nos 50S-228549, 50S-639765, 50S5-784083 y 50S-
784084

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de
esta oficina para las matriculas inmobiliarias Nos. 50S-228549, 50S-639765, 505-

784083 y 50S8-784084

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, articulos 18, 49 y 59 de la Ley
1579 de 2012 Estatuto de registro de instrumentos publicos y demds normas
concerdantes.

LA DECISION

Liegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y
cumplida las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por Ia ley,
se procede por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo
adscrito @ su competencia respecto del mérifo de la Actuacion Administrativa

emprendida.

Segun lo revisado en nuestros archivos, el folic 505-228549 que identifica al
inmueble descrito al momento de su apertura como “LOTE DE TERRENO 31 DEL
PLANO DE LOTEO DEL LOTE SAN RAMIRO, QUE TIENE UNA EXTENSION
SUPERFICIARIA DE 131,78 MS2” citando los siguientes puntos como linderos “por

el norte en extension de diez mefros (10 m) con caffején de circulacion, por el sur
en extension de diez metros (10 m) con el lote nimero 20 del plano de loteo, por el
oriente en extension de trece metros con diecisiete centimetros (13.17 m) con el lote
namero 32 del plano de loteo y por el occidente en extensién de trece metros con
diecisiete centimetros (13.17 m) con el lote nimero 30 del plano de loteo de la
misma manzana”; el predio al que no se le ha asignado una nomenclatura en
nuestra base de daftos.

Segtin las anotaciones Nos. 3 y 4 se han efectuado dos ventas parciales asi:

A) Anotacion 03: Escritura pablica No 8509 del 07 de diciembre de 1981, Notaria
5 de Bogota (contentiva de una venta de lote 31- A)

DE- BALDOMERO TALERO TALERO
A- VICTOR ALFONSO VIVAS HERNANDEZ
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Se asi la individual 50S-639765 para un predio alinderado asi:

n de cinco metros {5 m) con calle en medio, por el suren
os (5 m) con el lote niimero 20 del plano de loteo, por el
frece metros con diecisiete centimetros (13.17 m) con el
r y por el occidente en extension de trece metros con
13.17 m) con el lote niimero 30 del plano de loteo de la

Una ve franja de terreno de la que no se cita un area especifica
en sist seguin esta misma escritura quedaria un area restante

sn de cinco metros (5 m) con calle en medio, por el sur en
ros (5 m) con el lote niimero 20 del planc de loteo, por el

trece metros con diecisiete centimetros (13.17 m) con el
o de loteo y por el occidente en extension de trece melros
os (13.17 m) con terreno que se vende por esta escritura”

Asi la la siguiente en anotacion 04 la siguiente venta

o 1561 del 24 de febrero de 1984, Notaria 5 de Bogota
venta parcial y un englobe)

ERO TALERO
VIVAS HERNANDEZ

Se asi ula individual 50S-784083 para un predio alinderado asi:

ion de cinco metros (5 m) con via publica en medio, por el
co metros (5 m) con el lote nimero 20 del plano de loteo,
sién de trece metros con diecisiete centimetros (13.17 m)
del plano de lotec y por el occidente en extension de trece
entimetros (13.17 m)} con terreno del mismo comprador”

Al en cion se corrobora que es la misma franja de terreno
sobra 8549, es decir, el drea de este folio fue agotada, sin
emba n particular que debe tenerse en cuenta, y es que en la
mism e a englobar esta franja de terreno (50S-784083), con la
segre | anterior (505-639765), generandose un predio idéntico
al de la matricula 505-228548.
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Al inscribir esta Ultima escritura se cometieron varios errores lécnicos de registro
como lo es, haberse omitido inscribir el englobe en los folios que describian las
greas englobadas, y asi mismo, haberse dejado 3 matriculas abiertas en vez de una
sola, que es la que debera idenlificar el predio surgido del englobe y descrito asi:

“lote marcado con el nimero 31 del plano de loteo del lote SAN RAMIRO zona de
Bosa, Distrito Especial {...) con érea total de ciento treinta y un metros cuadrados
(131.78 ms2) y comprendido dentro d ellos siguientes linderos: por el norte en
extension de diez metros (10 m) con calle al medio, por el sur en extension de
diez metros (10 m) con el lote nimero 20 del plano de loteo, por el oriente en
extension de frece metros con diecisiete centimetros (13.17 m) con el lote numero
32 del plano de loteo y por el occidente en extension de trece metros con diecisiete
centimetros (13.17 m) con ef lote nuimero 30 dsl plano de loteo de la misma
manzana”

Asi las cosas, se puede evidenciar que estamos frente a lo que en materia de
registro de denomina “duplicidad de malriculas inmobiliarias” en razén a que tanto
el folio de malricula 50S5-228549 como ef 50S-784083 (que debe cerrarse)
identifican el mismo inmueble, vulnerando lo establecido por los articulos 70. y 8o.
del Estatuto del Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579 de 2012) toda vez
que, para cada bien raiz determinado, debe existir un solo folio de matricula

inmobiliaria.

De igual manera y por presentar la tradicion mas completa, ademas de mostrar
claridad en su procedencia, descripcion e identificacion; el folio de matricula que
debe prevalecer, es el distinguido con el 505-228549 y no del 50S-784083, se debe
dejar surtiendo sus efectos la correspondiente al folio primero mencionado y ordenar
con respecto a esto el cierre del folio 50S-784083, no sin antes entrar a considerar
la validez y eficacia de sus anotaciones para ser trasladadas al folio que ha de
quedar definitivo y Unico.

Estudiada la anica anolacion del folio a cerrarse, se encuentra que no hay sifuacion
que genere inconvenientes entre las anotaciones ya existentes en el folio 50S-
228549.

Sin embargo y teniendo en cuenta el englobe contenido en la Escritura publica No
1561 del 24 de febrero de 1984, Notaria 5 de Bogots, entre la venta restante yla
matricula generada en la venta anterior (50S-639765), como ya se habia
comentado, y confrario a lo que solicita el sefior VICTOR ALFONSO VIVAS
HERNANDEZ aqui no habia lugar a generar una matricula nueva (50S-784083),
sino senciltamente inscribir el englobe en los folios 50S-639765 y 50S-228549 yen
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los linderos y drea del folio que permanecera abierto,
por ser el folio con la tradicién méas completa.

folio 50S-639765 también.debera cerrarse en virtud del
oncordancia lo reglado al respecto en el Estatuto de
2) que en su articulo 55 sefiala:

de folios de matricula. Siempre que se engloben varios [
la parte restante de ellos o0 se cancelen por orden judiciaf ]
itulos 0 documentos que la sustentan juridicamente y no

igentes, las matriculas inmobiliarias se cerraran para el

anotacion que diga "Folio Cerrado”.

nativa tenemos que el articulo 70. de la ley 1579 de 2012
e: "el archivo de registro se compone de la matricula
de documentos y certificados, los indices de inmuebles
documentos antecedentes, el libro de testamentos y el

a matricula inmobiliaria: es un folio destinado a fa
ontratos y providencias relacionadas en el articulo 4° r
al se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo :
) infermo de cada oficina y de la sucesion en que se vaya

8 y 49 ibidem, establecen las condiciones y exigencias
matricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo
ridico del respectivo bien, y el articulo 59 del mismo

dor para subsanar los errores en que se haya incurrido

icho y como quiera que no hubo intervencién opositora
acultad correctora dada al Registrador de Instrumentos
el Ley 1579 de 2012 (Estatuto Registral), que lo autoriza
n que se haya incurrido al realizar una inscripcion, y en
do por el articulo 49 de la misma normatividad, indicante
mafricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo
idico del respectivo bien, se procederd a efectuar la
de maltriculas inmobiliarias precisando las salvedades
asi como los fraslados de anotaciones referidos y en
e maltriculas necesarios para dejar vigente el folio de
in antes ajustar sus linderos y area de conformidad con
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lo citado en la escritura pablica No 1561 del 24 de febrero de 1984 de la Notaria 5
de Bogota.

En mérito de lo expuesto, este Despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQO: Ordenar la unificacion de los folios de matricula inmobiliaria
508-228549 y 505-784083, y como consecuencia de ello, déjese sin valor ni efectos
juridicos la apertura del segundo mencionado, acorde con la parte considerativa de
la presente resolucién y efectiuense las salvedades de ley.

ARTICULO SEGUNDO: Trasladar en su orden cronoldgico la inscripcién del acto
registral de la anotaciéon No 02 contenida en el folio 50S-639765, al folio 50S-
228549; por las razones expuestas en la parte considerativa de esta providencia y
héganse las respectivas salvedades conforme lo indica la Ley 1579 de 2072.

ARTICULO TERCERQO: Efectuar el cierre del folio 505-639765, por las razones
expuestas en la parte considerativa de esla providencia y haganse las respectivas
salvedades conforme lo indica la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO CUARTO: Ajustar el campo descripcion, drea y linderos del folio de
matricula 505-228549 a lo contenido en la escritura publica No 1561 del 24 de
febrero de 1984 de la Notaria 5 de Bogota, insertando la siguiente descripcion:

"lote marcado con el niimero 31 del plano de loteo del lote SAN RAMIRO zona de
Bosa, Distrito Especial (...) con area total de ciento treinta y un metros cuadrados

(131.78 ms2) y comprendido dentro d ellos siguientes linderos: por el norte en
extension de diez metros (10 m) con caife al medio, por ef sur en extensién de

diez metros (10 m) con ef lote nimero 20 del plano de loteo, por el oriente en
extension de trece mefros con diecisiele centimetros (13.17 m) con el lote numero
32 del plano de loteo y por el occidente en extension de trece metros con diecisiete
centimetros (13.17 m) con el fote nimero 30 del plano de loteo de la misma
manzana”

Lo anterior acorde con la parte considerativa de la presente resolucién y efectuense
las salvedades de ley.

ARTICULO QUINTO: Notificar personaimente esta Resolucién al sefior VICTOR
ALFONSO VIVAS HERNANDEZ-a la calle 45 A # 52 C — 11 Sur de Bogola y al
correo electrénico yojan26h@gmail.com ¢ al sefior BALDOMERO TALEROA/EEI
calle 69 C # 18 B - 27 /le Bogota, y de no poder hacerse la notificacién personal al
cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de aviso
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intervenido en la actuacién y que puedan estar
resultar afectados con la decision, con publicacion de
una sola vez, en la pagina web de la Superintendencia
un diario de amplia circulacion nacional a costa de los
y 73 de la Ley 1437 de 2011).

ra la presente Resolucion procede el recurso de
or Principal de esta oficina y el de apelacion para ante
ridico Registral de la Superintendencia de Notariado y
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion
z (10) dias siguientes a ella, 0 a la notificacion por aviso,
o de publicacién, segtn el caso, ante el registrador
jculos 74, 76 de la Ley 1437 de 2011).

vez en firme el presente acto administrativo, comunicar
ucién a la Subgerencia de Informacién Fisica y Juridica
Especial de Catastro Distrital para su conocimiento y

presente providencia rige a partir de la fecha de su

UESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C., a los
17 FEB 2024

egistro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

ez E. (22-12-2023)
— Coordinador Juridico .

s un folio destinado a la inscripcién de los actos, contratos y providencias relacionados
. el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del
cesidn en que se vaya sentando {..)

Proyecto
Revisd:

tricuta. El modo de abrir y llevar ia matricula se ajustara a lo dispuasto en esta ley, de
ento el estado juridico del respectivo bien.

gir errores. Los errores en que sé haya incurrido en la calificacion ylo inscripcion, se
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Los errores que modifiquen la situacion juridica det inmueble y que hubieren side publicitados o que hayan surtido efectos
entre las partes o ante terceros, solo podrén ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos
y precedimientos establecidas en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma

que lo adicione o madifigue y en esta ley,
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