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SDR-200 
 

Bogotá D.C. - Bogotá D.C. 23 de enero de 2026 

 

Señor 
ANONIMO  ANONIMO  
guillour1311@hotmail.com 
  
 

Asunto:  SNR2025ER-265507-2 Respuesta – Consulta sobre apertura de folios de 
matrícula por declaratoria de utilidad pública. 

 

Respetado señor: 

En atención a la PQRSD relacionada en el asunto, mediante el cual textualmente usted 
plantea las siguientes inquietudes: 

 

"(…) 

Estimados señores SNR, actualmente un predio tiene declaratoria de utilidad pública 
inscrito en su FMI por la compra parcial de una franja de terreno la cual se requiere 
para la ampliación de una vía nacional, dicho proyecto divide funcionalmente el 
predio restante a la intervención de la vía dejando sin conexión dos porciones del 
lote de mayor extensión. Respecto de la situación descrita, quisiéramos conocer si 
desde el estatuto registral vigente es permitido registrar una Escritura de 
Compraventa donde instrumentalice el negocio jurídico de venta parcial de la franja 
de terreno por el proyecto vial e ampliación de vía nacional donde se ordene a la 
ORIP competente abrir folio de matrícula para: a) la franja de terreno de propiedad 
de la Nación b) las dos porciones de terreno quedan separadas del lote de mayor 
extensión dado que el proyecto vial de la Nación afecta la integralidad física del 
predio.” SIC 

  

Se le informa: 

Previo a la respuesta en el caso concreto, resulta preciso manifestar que, en el marco del 
ejercicio del pedido en la modalidad de consulta por particulares y otras entidades, la 
Superintendencia Delegada para el Registro emite un concepto u opinión general sobre las 
materias a su cargo en los términos descritos en el artículo 28 de la Ley 1755 de 2015, que 
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sustituyó en lo pertinente al CPACA, razón por la cual, las respuestas derecho dadas en 
esta instancia no son de carácter vinculante ni comprometen la responsabilidad de la 
Entidad, lo que indica que no son de acatamiento obligatorio o ejecución por los 
Registradores de Instrumentos Públicos y/o Notarios del país. 

Estas consultas se profieren en desarrollo de las funciones asignadas por el Decreto 2723 
de 2014, se emiten en abstracto, por lo tanto, no pueden ser consideradas como la solución 
para un caso en concreto o con un litigio determinado en el que pueda estar involucrada o 
no la entidad. 

Hecha las anteriores precisiones, se procede a dar respuesta en los siguientes términos: 

El Estatuto de Registro de Instrumentos Públicos (Ley 1579 de 2012) establece en su 
artículo 4 los actos sujetos a registro, entre ellos, todo acto que derive en la transferencia 
del derecho de dominio (Compraventa). En el caso de adquisiciones parciales por parte del 
Estado bajo la declaratoria de utilidad pública, el procedimiento registral debe ajustarse a 
la realidad física y jurídica del inmueble. 

1. Para la apertura de folio para la Nación es importante señalar que, al realizarse una 
venta parcial de una franja de terreno, se produce la segregación o desenglobe. De 
acuerdo con el procedimiento de técnica registral, la ORIP debe proceder a la 
apertura de un nuevo folio de matrícula inmobiliaria para la porción adquirida por la 
entidad pública, del cual se derivará del folio de mayor extensión, cumpliendo con 
la plena identificación de linderos y cabida. 

2. Por otro lado, en lo relacionado a las porciones remanentes (Lotes A y B) cuando 
por causa de la intervención de una vía nacional la integridad física del predio 
original se ve afectada, dividiéndolo en dos o más porciones sin continuidad entre 
sí, la normativa registral permite y exige que se mantenga la coherencia del catastro 
y el registro. El artículo 8 de la Ley 1579 de 2012 señala que el folio de matrícula 
debe reflejar la situación jurídica del bien.  

De lo anterior se colige que, si el predio remanente queda físicamente fraccionado, 
es procedente que en el mismo instrumento de enajenación se solicite el desenglobe 
total de acuerdo con lo aprobado en planos y licencia, procediendo la ORIP al cierre 
del folio matriz y a la apertura de nuevos folios de matrícula para cada una de las 
áreas resultantes, siempre que se aporten las descripciones técnicas (linderos) y los 
documentos de autoridad competente que avalen dicha segregación. 

En conclusión, es jurídicamente viable registrar la escritura donde se ordene la apertura de 
folios tanto para la franja de la Nación como para las porciones remanentes que quedan 
segregadas, garantizando así la especialidad y precisión de la propiedad inmueble, como 
se ha mencionado, la escritura debe contemplar la descripcion cabida y lidenros de los 
predios resultantes de la subdivision o desengloble. 
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En los términos anteriores se da respuesta a su petición y esperamos haber dado respuesta 
a su solicitud. 

Cordialmente, 

 

@Documento_preparado_para_firma 

 
FlagSigned_88154956 

 
ALFONSO  GARCIA MANASSE 
Superintendente Delegado para el Registro 
Superintendencia Delegada para el Registro 
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