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Bogota,  geptiembre 19 de 2023

PARA: REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

DE: SUPERINTENDENCIA DELEGADA PARA LA PROTECCION,
RESTITUCION Y  FORMALIZACION DE TIERRAS Y
SUPERINTENDENCIA DELEGADA PARA EL REGISTRO.

ASUNTO: APLICACION ARTICULO 5 RESOLUCION CONJUNTA SNR N°
11344 / IGAC N° 1101 DE 2020

El numeral 1 del articulo 27 del Decreto N° 2723 de 2014, “Por el cual se maodifica
la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro’, establece que la
Superintendencia Delegada para la Proteccién, Restitucién y Formalizacion de
Tierras propondra la fijacidbn de las politicas, estrategias, planes y programas
relacionados con la prestacion del servicio publico registral sobre los predios
rurales, a su vez, el numeral 11 del articulo idem indica que la Delegada expedira
las instrucciones administrativas y circulares relacionadas con la prestacion del
servicio publico registral en asuntos rurales y velara por su divulgacion y cabal
cumplimiento.

El articulo 5 de la Resolucidon Conjunta SNR N° 11344 — IGAC N° 1101, dispone

sobre la gestion catastral respecto de los predios objeto de despojo o abandono
forzado, en clave de lo reglado en la Ley 1448 de 2011, que:
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“Articulo 5°. Predios objeto de despojo o abandono forzado. El Gestor Catastral no
' puede adelantar procedimientos con efectos registrales sobre predios objeto de
despojo o abandono forzado, en los Siguientes casos:

1. Si el bien se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente de que trata la Ley 1448 de 2011.

2. Si el predio es objeto de solicitud de restitucién de tierras ante los jueces.

Los Gestores Catastrales, deberan validar ante la Unidad de Restitucién de
Tierras o quien ejerza su funcion, qué predios tienen esta condicion.

En el marco de los procesos de restitucion de tierras, son los jueces los que
podran impartir 6rdenes relacionadas con la actualizacion y rectificacién de cabida
y/o linderos, sin que medie intervencion del Gestor Catastral. Las mencionadas
6rdenes para que sean objeto de registro, deberan ser expresas en la parte
resolutiva de la sentencia.”

Articulo que guarda consonancia y a su vez reglamenta lo consagrado en el
articulo 2.2.2.2.25 del Decreto N° 148 de 2020.

De conformidad con la norma transcrita, encontramos que el articulo establece
disposiciones especificas relacionadas con la aplicacién de los procedimientos
catastrales con efectos registrales respecto de aquellos predios que han sido
objeto de despojo o abandono forzado. En tal sentido la norma aludida prohibe
que los gestores catastrales adelanten dichos procedimientos sobre este tipo de
predios en las siguientes situaciones a saber: 1) Si el bien se encuentra inscrito en
el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente establecido por
la Ley 1448 de 2011. y 2) Si el predio es objeto de una solicitud de restitucion de
tierras ante los jueces.

Observado lo anterior, es suficientemente claro que si un predio esta incluido en el
registro de tierras despojadas o si alguna persona ha presentado solicitud de
restitucion de tierras ante el juez respectivo relacionada con el predio, el Gestor
Catastral no podra adelantar procedimientos catastrales con efectos registrales
sobre el inmueble; por consiguiente, los gestores catastrales tienen Ila
responsabilidad de validar ante la Unidad de Restitucion de Tierras o la entidad
que ejerza su funcién, si los predios se encuentran inmersos en alguna de las
situaciones descritas. Esto implica que deben comunicarse con la entidad
competente para verificar si los predios estan inscritos en el Registro de Tierras
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Despojadas y Abandonadas Forzosamente o, en su defecto, si existen solicitudes
de restituciéon de tierras relacionadas.

Ahora bien, sefala el ultimo inciso del articulo 5 en analisis que, en el marco de
los procesos de restitucidn de tierras, los jueces tienen la facultad de impartir
ordenes relacionadas con la actualizacion y rectificacion de cabida y/o linderos de
los predios sin que medie intervenciéon del Gestor Catastral, indicandose a su vez,
que dichas érdenes deberan ser expresas y estar contenidas en la parte resolutiva
del fallo judicial. De lo acotado podemos colegir que, en estos casos particulares
no se requerira adelantar actuacién previa ante el gestor catastral correspondiente
que culmine con acto administrativo en pro de adelantar algun procedimiento
catastral con efecto registral, pues como bien se advirtid, seran los mismos
togados quienes impartan en la sentencia las ordenes tendientes a la actualizaciéon
y rectificacion de cabida y/o linderos; asi pues, a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos del pais no les es dable devolver los fallos de jueces de
restitucion en los que se ordene actualizar linderos o rectificar area por no existir
acto administrativo del gestor catastral, pues ello contradice abiertamente Io
establecido en el articulo 5 de la Resolucién Conjunta ya estudiado.

Aunado a lo anterior, se hace importante anotar que, en el marco de la Ley 1448
de 2011 las sentencias de restitucion de tierras implican la orden de formalizacion,
actuacién que variara dependiendo del tipo de predio que se restituye (bien
privado o bien baldio) y de la relacién juridica de los solicitantes (propiedad,
posesion u ocupacién). En virtud de ello, el articulo 91 de la Ley 1448 de 2011
consignd en 20 literales, los aspectos sobre los cuales debe referirse el fallo de
manera explicita y suficientemente motivada segun el caso; dicho esto, en la
eventual situacidon de que en la parte motiva del fallo allegado a la ORIP se
visualicen argumentos relacionados con la actualizacién y rectificacion de cabida
y/o linderos del predio, pero en la parte resolutiva no se consignen de manera
expresa las ordenes correspondientes, tal y como lo indica el articulo 5 de la
Resolucién Conjunta, la ORIP podrd abstenerse de registrar la actuacion juridica
expidiendo nota devolutiva, toda vez que abiertamente no se estd cumpliendo con
el mandato legal que asi lo exige.

Claro lo anterior, y considerando que se han presentado devoluciones de las
sentencias judiciales de los jueces de restitucién que actualizan linderos o
rectifican area por parte de algunas Oficinas de Registro por no advertirse acto
administrativo del gestor catastral, se emite el presente lineamiento a fin de
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optimizar las Iabores de calificacién y registro en las Oficinas de Registro de

Instrumentos Pub?cos del pais.

COLOMBIA s SUPERINTENDENCIA

MARIA JOSE MUNOZ GUZMAN ODRIGO GERMAN ALEJANDRO
Superintendente Delegada para la LARREAMENDYJOERNS
_ Proteccion, Superintendente Delegado Para El
Restitucion y Formalizacion de Tierras Registro
Reviso: 'Andrea Caterine Mora Silva - Profesional Especializado ™%

Alexander Soto Céspedes. - Profesional Especializad )
Jean Pierre Osses M - Profesional Especializado .-z,
Proyecté: Daniel Hernandez Caliz - Profesional EspeCIahzad'Q) i
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