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INFORMACION GENERAL

Ciudadano:

Anonimo

1
oficinaatencionalciudadanoanonimo@supernotariado.gov.co
Radicado: SNR2025ER025517

Fecha: 2025-03-07 16:25:13

Respuesta: SNR2025EE023647
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SOLICITUD

Asunto: Derecho de Peticién ? consulta

Descripcidn: Oficio N° 071-2025 EL Carmen de Atrato ? Choco, 07 de marzo de 2025 Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO Bogota Asunto: Derecho de Peticion ?
consulta Cordial saludo En calidad de Personero Municipal de EI Carmen de Atrato ? Choco,
amparado por el 23 de la Constitucion, presento de manera respetuosa la siguiente peticion ?
consulta a efectos de orientar y apoyar a la comunidad ante problematica registral que a
continuacion detallo: Una gran cantidad de predios tanto urbanos como rurales ubicados en el
municipio de El Carmen de Atrato ? Chocd, de los cuales aporto varios con esta solicitud para
efectos ilustrativos, tienen como ANOTACION NRO 001 escrituras suscritas en LA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL DE EL CARMEN DE ATRATO, especificacién: Modo de adquisicién:
101 COMPRAVENTA. Algunos predios con esa sola anotacién y otros con compraventas
posteriores realizadas en notarias con modo de adquisicion COMPRAVENTA debidamente
registradas en la ORIP-QUIBDO. Hasta hace algunos afios, el registro de actos juridicos sobre esta
clase de bienes fluia con normalidad tanto en notarias como en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Quibdd, pero desde aproximadamente el afio 2022 hasta la fecha, la
ORIP ? QUIBDO, una vez recibe para registrar compraventas o cualquier otro acto juridico objeto
de registro, donde una de las anotaciones es la compraventa realizada ante la SECRTARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL DE EL CARMEN DE ATRATO CON FUNCIONES NOTARIALES, esta
procediendo a bloquear los folios y a manifestar que dichos predios, tienen una presuncion de
baldios, quedando los ciudadanos ante una disyuntiva, pues eran bienes que durante muchos afos
circularon en el trafico juridico con normalidad. Basado en los hechos anteriormente narrados,
consulto, PETICION 1. Informarme, con el respectivo fundamento normativo, si los predios, de los
cuales aporto copia del Folio de Matricula, con las anotaciones de compraventa suscritas en la
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE EL CARMEN DE ATRATO tienen validez o no,
como titulo de adquisicion plena del dominio o si deben considerarse baldios. 2. Informar qué
implicaciones tiene para el caso planteado, las disposiciones contenidas en la ley 160 de 1994
articulo 48 que dice : ?A partir de la vigencia de la presente Ley, para acreditar propiedad privada
sobre la respectiva extension territorial, se requiere como prueba el titulo originario expedido por el
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Estado que no haya perdido su eficacia legal, o los titulos debidamente inscritos otorgados con
anterioridad a la vigencia de esta Ley, en que consten tradiciones de dominio por un lapso no
menor del término que sefalan las leyes para la prescripcion extraordinaria?. En armonia con la
circular conjunta N° 13 de 2014 de la SNR que establecidé 20 afios antes del 5 de agosto de 1994
como fecha de revision de titulos. Si en caso de cumplirse con esos supuestos en términos de
afos, seria posible sostener que las matriculas aportadas cumplen con los parametros de dicha
norma. 3. Por altimo, favor indicarme las implicaciones gue tiene para esas matriculas los
supuestos contemplados en la ley 200 de 1936 que contiene unas presunciones de que no son
baldios los bienes que cumplan con las caracteristicas alli descritas y si es posible sostener que
matriculas abiertas y con inscripciones realizadas antes de 1936 de compraventas, asi sea de
mejoras, dan presuncion de no baldio de dichos predios. Para efectos de notificaciones, las mismas
las puedo recibir al correo personeria@elcarmendeatrato-choco.gov.co. Tel 3113054985
Atentamente, EDWIN ANDRES SANCHEZ YEPES Personero Municipal Anexo: Certificado de
libertad y tradicién 180-40326; Certificado de libertad y tradicion 180-8468 Certificado de libertad y
tradicion 180-3044

Respuesta: SNR2025EE023647

Bogota, 21 de abril de 2025

Doctor

EDWIN ANDRES SANCHEZ YEPES

Correo: personeria@elcarmendeatrato-choco.gov.co.
Celular: 3113054985

El Carmen de Atrato - Chocd

ASUNTO: Respuesta al radicado SNR2025ER025517
Respetado Doctor Sanchez:

En primera instancia, es pertinente mencionar que de conformidad al articulo 3 de la ley 1579 de 2012, el principio de legitimacion
orientador del estatuto registral, dispone que los asientos registrales gozan de presuncién de veracidad y exactitud, mientras no se
demuestre lo contrario. De igual manera, el principio de legalidad dispone que solo son registrables los titulos y documentos que
retinan los requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion.

De otra parte, de conformidad al Capitulo X de la ley 160 de 1994, la competencia para clarificar la situacion de las tierras rurales
desde el punto de vista de la propiedad, con el fin de determinar si han salido o no del dominio del Estado, es de la Agencia Nacional
de Tierras.
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De conformidad a la regla cuarta de la Sentencia de Unificacion No. 288 de 2022, la acreditacién de la propiedad privada de predios
rurales se prueba con el titulo originario expedido por el Estado que no haya perdido su eficacia legal, o con los titulos debidamente
inscritos otorgados con anterioridad al 05 de agosto de 1974. De no estar acreditada la propiedad privada, se genera una duda sobre
la naturaleza juridica del predio que debera ser resuelta mediante el procedimiento especial agrario de clarificacion de la propiedad.

No obstante lo anterior, si bien se observa titulos traslaticios de dominio anteriores al 05 de agosto de 1974, inscritos en la tradicion
de los predios relacionados, los folios de matricula inmobiliaria No. 180-40326 y 180-3044, reportan como tipo de predio la
clasificacion deurbano.

La Corte Constitucional, en la regla tercera de la Sentencia de Unificacion No. 288 de 2022, sefial6 que el articulo 1° de la ley 200 de
1936 debe interpretarse dentro del contexto de la Ley 160 de 1994 y conforme con las normas constitucionales relacionadas con el
acceso a la tierra por parte de los campesinos, razén por la que debe entenderse que se encuentra vigente solo en cuanto establece
gue la posesion consiste en la explotacion econdémica del suelo con cultivos o ganados y otros de igual significacién econémica. El
cerramiento y la construccion de edificios no constituyen por si solos pruebas de explotacion econémica, pero si pueden considerarse
como elementos complementarios de ella.

Finalmente, es de relevancia informar que de conformidad al articulo 60 de la ley 1579 de 2012, contra los actos de registro y los que
niegan la inscripcién proceden los recursos de reposicion ante el registrador de instrumentos publicos y el de apelacion, para la
Subdireccion Técnica de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro. Al no presentar ningln recurso contra las notas

devolutivas y tratandose de un acto administrativo de caracter particular y concreto, el acto queda en firme y agota la via
administrativa.

Maria Jose MuA+oz Guzman

Proyecto: JONATHAN MICHAEL JIMENEZ SANCHEZ

Superintendencia de Notariado y Registro
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